3. Reglement

3.1 Reglement écrit

Cachets et visas

Vu pour étre annexé a la délibération approuvant le PLU
de la commune de Pamiers
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Peuventétre classé®n zoneurbaine,lessecteursdéjaurbaniséset lessecteursou leséquipementspublics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservirdes constructionsa
implanter.

Peuventétre classésn zonea urbaniserles secteursdestinésa étre ouvertsaf Q dzND | . YoksguelésA 2 y
voiessontouvertesau publicet lesréseauxk Q SR @&t S ét{iedAsédRéansR QI & a | A ¥xdstardt S Y
a la périphérieimmédiate R Q dzrie AU ont une capacitésuffisante pour desservirles constructionsa
implanterdanst Q S y ad# Ye@iefz&heet que lesorientationsR Q| Y Sy | & 8eypdgfaimmationet,

le cas échéant, le réglement en ont défini les conditons RQI YSY I 2SRSEFIjidzA LISY Sy
constructionsy sontautoriséessoit lors de la réalisationR Q deyé@ationR QF YSy I B F B & 8oito f ¢
au fur et a mesure de la réalisation des équipementsinternes a la zone prévus par les orientations
RQI Y Sy I &&YyrBg/ainmationet, le caséchéant,e réglement

Lorsquelesvoiesouvertesau public et lesréseauxd'eau, d'électricité et, le caséchéant,d'assainissement
existanta la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacitésuffisante pour desservirles
constructionsaimplanterdansl'ensemblede cette zone,sonouverture a I'urbanisationest subordonnéea

une modification ou a une révision du plan local d'urbanismecomportant notamment les orientations
d'aménagemenet de programmationde la zone

Dansles zonesU et AU, le reglementpeut, a l'intérieur d'une méme zone, délimiter des secteursdans
lesquelsles projets de constructionssitués sur plusieursunités fonciérescontiguésqui font l'objet d'une
demandede permisde construireou d'aménagerconjointe sontappréciéscommeun projet d'ensembleet
auxquelsil estfait applicationde réglesalternativesédictéesa leur bénéficepar le planlocald'urbanisme
Cesréglesalternatives définissentnotamment les obligationsfaites a ces projets lorsque le réglement
prévoit sur ces secteurs,en applicationde l'article L. 151-15, qu'un pourcentagedes programmesde
logementsdoit étre affecté a des catégoriesde logementen précisantce pourcentageet les catégories
prévues Dansle casd'un lotissementou dans celui de la construction, sur une unité fonciere ou sur
plusieursunitésfonciérescontigués de plusieursbatimentsdont le terrain d'assiettedoit faire I'objet d'une
divisionen propriété ou en jouissancel'ensembledu projet est appréciéau regardde la totalité desregles
édictéesparle planlocald'urbanisme saufsile reglementde ce plans'yoppose

Peuventétre classé®n zoneagricoleles secteursde la commune,équipésou non, & protégeren raisondu
potentielagronomiquepiologiqueou économiquedesterresagricoles

Peuventétre classésen zone naturelle et forestiere, les secteursde la commune, équipésou non, a
protégerenraison:

1° Soitde la qualité dessites, milieux et espacesaturels,des paysage®t de leur intérét, notammentdu
point de vue esthétique historiqueou écologique

2° Soitde I'existenced'une exploitationforestiéere;

3° Soitde leur caractéred'espacesaturels;

4° Soitde lanécessitéde préserverou restaurerlesressourcesaturelles;

5° Soitde la nécessité&le prévenirlesrisquesnotammentd'expansiordescrues



Mode d'emploi du reglement

Lereglementdu PLUde la ville de Pamierssestructure X
A. ...autour d'un documentgraphique,organisécommesuit :

Le reglementdu PLUdécomposele territoire communalen zonesurbaine (U), a urbaniser (AU), agricole (A) et
naturelle (N).

1) Leplande zonageréglementaireapplicablesurl'ensembledu territoire communal

Il présente les 4 zones réglementairesdéfinies au PLU,auquel se superposef QS y a Ge¥ prds@iptions et

informations particulieres : emplacementsréservés (L151-41 du CU), batiments susceptiblesde changer de

destination (L151-11 du CU),élémentsidentifiés au titre des articles L151-19 & L151-23 du CU, espaceshoisés
classéstrame de risquesau titre de f QI NRII3A-BAIBCU, secteursfaisantt Q2 R @ B BectEursconsidérés
commedesSTECAIlsgrvitudes,...

Schéma pédagogique sans portée réglementaire

- Zone urbaine (U)

Zone a urbaniser (AU)

- Zone agricole (A)

- Zone naturelle & forestiére (N)

2) Lesreglesgraphiquesapplicablesau seindela zoneurbaine(U)

Chaquezone urbaine (U) fait f Q 2 & & §&flécoupagepermettant de localiserle périmétre R Q| LILX deO I
certaines dispositions réglementairesgraphiquesau sein de la zone U (destinations et sousdestinations des
constructions,implantation des constructions,hauteurs,empriseau sol des constructions,X) en s'appuyantsur la
définition de réglesgraphiquess'appuyantsurlescaractéristiqueslesdiffénts quartiersde la ville de Pamiers

Un atlasde cesdifférentesreglesgraphiquesest proposé,les reglesédictéesse supperposentau premier plan de
zonagereglementaire
Implantation par

rappart aux voiries et
emprises publiques

Zone urbaine (U} P?ﬁ:;:;!::;is

& & v @

Implantation par rapport

aux limites séparatives Hauteurs Emprises au sol

&

&

Schémas pédagogiques sans portée reglementaire

Dansle présentreglementécrit, il estfait référencea cesreglesgraphiquesau seinde chaquearticle concernéde
maniéreexpresse

PLAN LOCAL - A H
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Mode d'emploi du reglement

Lereglementdu PLUde la ville de Pamierssestructure X

B. X etautourd'un documentécrit qui:

A fixe lesdispositionggénéraless'appliquantal'échelledel'ensembledu territoire communal;

A fixe lesréglesapplicablesa f QA y (08 dhdicéhddd zones, et le caséchéant, établit des réglesspécifiques,
d'une part, auxreglesgraphiquesau seinde la zoneU, et d'autre part, auxréglesgraphiquesdeszonesagricole
et naturelle

Chaquezoneestrégiepar 8 articless'organisantle la maniéresuivante:

I. Destinations des constructions, usages des sols et natures d'activité

Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Mixité fonctionnelle et sociale

Il. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Volumétrie et implantation des constructions

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructio
Stationnement

[ll. Equipements et réseaux

Desserte par les voies publiques ou privées

Desserte par les réseaux

Lesoccupationset utilisationsdu soldoivent étre conformesa cesdispositionsécriteset graphiques

Audela des dispositions réglementaires, certains secteurs, identifiés sur les documents graphiques (plan
réglementaire),sont concernéspar des OrientationsR Q! Y Sy | 8t31&Bofiammation Cesorientations, au-
delaR Q defiémaR QI Y Sy | 8ePrn8pé (desserte espacepublics,densitéattendue, X) viennentpréciserla
maniéredont lesterrains doivent étre aménagésLe projet urbain attendu sur cessites stratégiquesest décrit, les
permisR Q I Y S ytldezbtiuiredoiventétre compatiblesavecce documentde référence

PLAN LOCAL N A~F
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Mode d'emploi du reglement

C Descriptifdu nom deszones

NB : Le profil résidentiel
LIdzNE -a-dr€) Saadi
YAEAGS RS ¥F2y0Oi
pas existant sur la
traduction réglementaire
Rdz t[! RS tI|YAS
donc pas de code2c».

CODE PROFIL
ZONES URBAINES
AU ZONES A URBANISER
A ZONES AGRICOLES
N ZONES NATURELLES]

EQUIPEMENTS ET LOIS|RS
AGRICOLE

~N o o b~ w NP

Les destinations du reglemer

1. Habitation délégataires
C Logement C;uUlo0fAaasSySyia RQSy
C Hébergement C;GrFrofAaasSySyida RS a
sociale
2. Commerce et activités de service C{rttsa RQINI 2dz RS
C Artisanat et commerce de détail C Equipements sportifs
C Restauration C Autre équipement recevant du public
C Commerce de gros
C!OiABAGSEa RS aSsSNEA OSBxplatgonamisor etdodhtiars
f QF O0dzSAt RQdzyS Of A& Expbifatthn agricole
C Hotels C Exploitation forestiere
C Autres hébergements touristiques
C Cinéma 5. Autres activités des secteurs secondaire
ou tertiaire
3. 91jdzA LISYSy (la RQAY (G SNENddsEie f SOGA T S
services publics C Entrepbt
C Locaux et bureaux accueillant du public C Bureau
des administrations publiques ou de C/SyiNB RS O2yaNBa §

leurs délégataires

C Locaux techniques et industriels des
administrations publiques ou de leurs

PLAN LOCAL - A H
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APPLICABLES AUX

LES REGLES
ZONES URBAINES



| es zones urbaines
a vocation mixte

UlAa Centreville a mixité fonctionnelle renforcée
U1Ab Centreville a mixité fonctionnelle limitée
uUiB %2yS RQKIOAGEFG O2fft SOGAT
uicC Zone urbaine de projet
U1E Zone urbaine résidentielle
des Coteaux de Cahuzac, a préserver
Hameaux historiques
UlF N , ; .
ou un développement partiel est autorisé
Ul1G Extensions urbaines du ceniwdle a vocation résidentiells

M@W]— [ ienocar Réglement écrit o]




SOUSDESTINATIONS P AUTORISEES +ADMISES SOUS CONDITIONDINTERDITES

UlAa| UlAb| U1B | UlC| UlE| UlF | U1G

Exploitation agricole et forestiére
Exploitation agricole o O O NR O o O
Exploitation forestiére o O O NR 0] (@) 0]
Habitation
Logement P P NR ~ P
Hébergement P P NR @) o P
Commerce et activité de service
Artisanat et commerce de détail P 0] 0] NR 0] ~ o
Restauration P 0] @) NR o 0] o
Commercs de gros o @] @) NR 0] (@) 0]
l QGAPAGSE 26 aQSTFSOGdz2S RS P o P NR | O o o]
Hotels P P 0] NR o P P
Autres hébergements touristiques P P O NR O P P
Cinéma P O 0] NR 0] (@) 0]
Equipements d'intérét collectif et services publics
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations| P P P NR 0] P P

publiques et
Locaux techniques et industriels assimilés P P P NR @) P P
Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale| P @) O NR O (@) 0]
Salles d'art et de spectacles P P P NR @) P P
Equipements sportifs P O 0] NR 0] 0] 0]
Autres équipements recevant du public P @) @) NR @) P 0]
Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire
Industrie @) 0] 0] NR o 0] o
Entrep6t ~ @] @) NR 0] (@) 0]
Bureau P P NR o ~ P
Centre de congres et d'exposition P O O NR @) o O




Les zones urbaines
a vocation mixte

Dispositions communes relative

t £ QF OUAGDATS

NB: Dansle casou le réglementécrit est contradictoireaveclesOAPf Q! dHe Ptarxde Prévention
des Risques(ou tout autre réglement lié a une servitude), ce sont ces derniers documents qui
prévalent

Reglement écrit



5A8LI2aAGA2ya O2YYdzy3Sa NBf
Fdz GAGNB RBct RENG 2RSSR

Le reglement graphique identifie plusieurs linéaires :

®t NBASNDI GA2y NBYTF2NDSS SiG R$SOSt2LIISYSyld RS £ Ql O
Al Y

Dt NLSaSNJZIuA2Y S R$®Sf2LJLJSYSYu RS t QI OGA®
B[ AYAULFGA2Y RS tQFIOGABGAGS O2YYSNDALI TS

Les rezle-chaussée situés le long des linéaires sont soumis aux reglessous.

At NBASNDLEGA2Y NBYTFT2NOSS SiG RS

Limitation des changements de destination

Locaux concernés = CHANGEMENTS P ; ;
SoUSR S & G A 7T i a2 7 INTERDITS Sousdestinations interdites

A Artisanat et commerce de détail ¢2dz2iSaz £ t QSEQOSLIARY
A Restauration I Q » A Artisanat et commerce de détail
A Restauration
G
t NBaSNBIFGA2y S RS@OSt2LILISYSyd RS f Ql
Limitation des changements de destination
Locaux concernés = CHANGEMENTS . .
SOUSRSAGAYF 0A2YVE ROQANMERIE S Sousdestinations interdites
A Artisanat et commerce de détail ¢2dzi S48z t f QSEOSLIiAZY
A Restauration A Artisanat et commerce de détail
| e # A Restauration B
Al OGAGrAGSAa RS &SNIIAOS:
f QF 00dzSAf RQdzyS Of A S\
[AYAGEGAZY RS fQ#é&+é+&§—©%¥¥€%é**fS
Concerne les changements de destination et les constructions nouvelles
Locaux concernés = CHANGEMENTS L .
¢2dziSaz t f QSEOSLIIAZ2Y gm™ VY A Artisanat et commerce de détail
A Artisanat et commerce de détail I A Restauration
A Restauration A1 Girgrisa RS aASNBAOS:
f QF 0O0dzSAf RQdzyS OfA S
CONSTRUCTIONS
NOUVELLES Sousdestinations interdites
INTERDITES
] A Artisanat et commerce de détail
11 -e# A Restauration A N
0 A!Ol’j?:@i\l'é$é VS é§NJ??\O§i
k f QF OO0dzSAf RQdzy S OJf)\S}

U [ QS vy a 8exesin@rdictions de changementde destinationne & Q I LILJ pAslpaePaftiés communesdes constructions
nécessairea leurfonctionnementhallR Q S y dcoéBuSsmtionnemenisouterrain locauxtechniqueslocauxde gardiennage).

U Lechangementedestinationdesrezde-chaussé&oncernéesttoutefoisadmissiceluicid Q S T BuudebuifSceat Q1 NIBIA § NB

constructionet a MA&cbmprometpasla commercialitéde la surfacesituéeenfront derue.



Les zones urbaines
a vocation mixte

UlA

La zone U1A comprend deux sesscteurs : UlAa et ULADb

NB: Dansle casou le réglementécrit est contradictoireaveclesOAPf Q! dHe Ptarxde Prévention
des Risques(ou tout autre réglement lié a une servitude), ce sont ces derniers documents qui
prévalent

Mm_ﬂ[lm— [t Reglement écrit




U1A

Au sein des différentes regles graphiqypkn des regles graphiques applicables au sein de la zone urbaine) ...

. . ... sontautorisées sous conditiordgcrites cidessous
....sontinterdites )

A [ QS E i Siyfesuré2 ydes constructions et
batiments existant et édifiésavantf QI LILINE 0O |
du PLUdont la destinationou la sousdestination
est interdite, sous réserve que I'extension
n'apporte pasde nuisancesupplémentaires

A Les orientations daménagement et de
programmationjointesau présentdossierde Plan
Local d'Urbanisme, et délimitées au reglement
graphique(plan de zonagereglementaire)ont un
caractere  opposable les  principes
RQLI YSy I Fg8ivySfigirent doivent étre
respectésdansun rapport de compatibilité

A Les travaux ayant pour effet de modifier sans
changement de destination (aménagement,
extension mesurée) ou de supprimer (voire de
démolir partiellement ou de rendre inutilisable)
un élément que le PLU a identifi€ comme
présentantun intérét patrimonial ou paysagerau
titre desarticlesL151-19 ou L 151-23 du code de
f QdzND | ¥ontd ¥dbris aux dispositions
relatives a ces éléments définies aux différents
articles concernantla présentezone

)
Ll
z
@)
N
<
-
L
a
]
-
m
=
L
0
z
T

A Dansles secteursa risques, les occupationset
utilisationsdu sol sont soumisesaux prescriptions
des plansde préventionde risques Enf QI 6 &4 Sy (
de PPRapprouvé, mais en présencede risques
connusidentifiés au documentgraphiqueau titre
de f QI NENA13T & Codede f Q! NB I y A &
toute opération pourra étre refuséeou soumisea
des prescriptionsrelatives a la salubrité ou a la
sécurité publique Il convientde se reporter aux
annexesdu PLU




U1A

Au sein des différentes régles graphiqypkan des régles graphiques applicables au sein de la zone urbaine) ...

. . ... sontautorisées sous conditiordécrites cidessous
....sontinterdites )

o) L

QEII =W

; S % ‘LWS Pl Les destinations :
LEZQ S o . o ) _ o o o 5

% x X O % o A epr0|tat|9n a_grlcqle S RIS A Lesconstructionet batimentsliésal'entrepdéta QA £ a
===l Les souslestinations : s A "y

wWz=53 A A sontliésaune activité autoriséedansla zone

Sl h commerce de gros,

9¢Q ocx A industrie.

x U

Lesdestinationssuivantes:
A exploitationagricoleet forestiére

N

L
T
=
=
% d Lessogsdestinationssuivantes: o )
AT (ool commere de Géil exceRe S bans e cas R 0 dmsdinsion R 0 agofnctona
Y s . < limitations » vocation RQI Ol »WADSTF T 6 Qb &BlezS A €
o <C §| A Restauration clientéle,[asu[faceseralimitgez‘a30%maximumdela
8 w f\) A Commercaiegros §urface RQSY LJ&}M $oIS exis}ante a la daEe
W A Cinéma . B>
o x A Equipementssportifs inclus)
E A Autre équipementrecevantdu public
Q A industrie,
A Entrepéts
A

centrede congréset d'exposition
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2. Mixité fonctionnelle et sociale
1. Mixité fonctionnelle:

Voir partie « Dispositionscommunesrelativesa t QI O éomr@ekcial€au titre de f Q I NI5A-18 iSCodede
f QdZND b YA &Y S

2. Mixité sociale:

Endehorsdessecteursconcernégar desorientationsd'’Aménagementet de Programmationpour les opérations
de 12 lots et plus ou supérieuresa 900 m?2 de surfacede plancher,la constructionde logementssociauxtels que
définisal'article L302-5 du codede la constructionet de I'habitation doit représenter25 % minimumde I'opération.

v dzQ SsbiénBéaliséesdansle cadreR Q dopriStructionneuveou dansle cadreR Q dagt®n de divisionR Q dzy” S
habitation existante ou R Q ddyangementde destination, les opérations visant & la création de nouveaux
logementsR Q dzyirfacede planchertotale égaleou supérieurea 150m2 doivent comprendreau moinsla moitié

de T3 ou plus (T4, T5X), saufimpossibilitéou enjeuR Q A y dgéigeNdguimentjustifié.

ll. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNE REKEAGERE

1. Volumétrie et implantation des constructions

1- Implantation desconstructionspar rapport auxvoieset emprisespubliques
Réglesggénérales:

Auxtermesdesdispositionsdef Q| NRROdOregmentdépartementalde voirie (RDV)get indépendammentles
dispositionsdesarticlesL.111-6 4 L.111-10du Codedef Q! NI Irelétifsi M Sonstructibilitéinterdite le long des
grandsaxesroutiers, il estdemandé horsagglomération)e respectdesréglesde reculsuivantes

Lelongdesvoiesde 1ére catégorie:
A 50métresde I'axepour leshabitations
A 40meétresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 2éme catéqgorie:
A 35métresde I'axepourleshabitations
A 25meétresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 3éme catéqgorie:
A 25métresde I'axepourleshabitations
A 20meétresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 4éme catéqgorie:
A 15métresde I'axepourleshabitations
A 10métresde I'axe pour lesautresconstructions

Lacartedesvoies,selonleur catégorie, estannexéeau présentreglement

Lesconstructionset batimentsdevront étre implantésconformémentaux dispositionsmentionnéesau réglement
graphiquesur le plan desréeglesgraphiquesapplicablesau seinde la zoneurbaine - régles d'implantations par
rapport aux voieset emprisespubliqueset conformémentau reglementdef Q! = ! t anrdexéaw présentPLU

PLAN LOCAL - A H
PI(l de Parrlers I IU [ ey Reéglement écrit
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2- Implantation desconstructionspar rapport auxlimites séparatives
Reglegyénérales

Lesconstructionset batimentsdevront étre implantéesconformémentauxdispositionsmentionnéesau reglement
graphiguesur le plan desréglesgraphiquesapplicablesau seinde la zoneurbaine - réglesR QA Y LJt | gaid I (0 A
rapport aux limites séparativeset conformémentau reglementdet Q! + ! t anrexéaw présentPLU

3- Hauteursdesconstructions
Régleggénérales

La hauteur maximale des constructionset béatiments devra étre conforme aux dispositions mentionnées au
réglementgraphiquesur le plan desreglesgraphiquesapplicablesau seinde la zoneurbaine - reglesde hauteur)
et conformémentau réglementdef Q! + ! t anr{exéaw présentPLU

4- Empriseau sol

[ QS Y lalNsbl n&imaledes constructionset batiments est
définie au reglement graphique sur le plan des regles
graphiques applicablesau sein de la zone urbaine - regles
d'emprise au sol et conformément au reglement de
f Q! £ taardexéauprésentPLU

2. Qualitéurbaine,architecturale,environnementaleet paysagére
1- Réglesyénérales

Lesconstructionset batimentsdevront étre congusconformémentaux dispositionsmentionnéesau reglementde
f Q! ! takrdexéau présentPLU

2- Adaptation au sol et volume

Lesconstructionset batimentsdevront étre congusconformémentaux dispositionsmentionnéesau reglementde
f Q! £ taadexéau présentPLU

3. Fagadestoitures et clétures

Lesconstructionset batimentsdevront étre congusconformémentaux dispositionsmentionnéesau reglementde
f Q! £ tandexéauprésentPLU

Lesextensionset les constructionsnouvellespour lesquellessera fait le choix R Q dafcSitecture traditionnelle
réutiliserontle vocabulairearchitecturaldesconstructionsanciennesle Pamiers

De manieregénérale,il peut étre fait appela desformes,destechniqueset desmatériauxcontemporaind 2 N& |j dzQ
traduisentde maniéreesthétiquele caractérefonctionneldesextensionset desconstructionsnouvelleset assurent
leurbonneintégrationdansle relief,le paysageet le cadrebati.

De maniére générale, aucun élément technique extérieur ou en saillie ne devra porter atteinte a la qualité
architecturaledes constructionslis devrontfaire f Q 2 B Q @aillageet/ou R Q diyfégration paysagerdimitant
leurimpactvisueldepuist Q S apubilicét&spointsde vueremarquables

4- Patrimoineidentifié autitre def QI NJIbX&10 du&odede I'Urbanisme
Cf dispositionsmentionnéesaureglementdef Q! + ! { akrexéawu présentPLU

PLAN LOCAL - A H
PI(l de Parrlers i [ ey Reéglement écrit
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5- Patrimoineidentifi¢ autitre det QI NJIb&23 du&odede 'Urbanisme

Saufdispositionscontrairesdansle cadredureglementdef Q! ! t Kk { t w

- Lesélémentset secteurspaysagers(parc, jardin, végétation ripisylve, haie, alignementd'arbres, arbre isolé,
bosquek), identifiésdansle PLUdoiventétre conservés

- Lestravaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysageridentifié dansle document
graphiquedu PlanLocald'Urbanisme doivent étre précédésd'une déclarationpréalable,en applicationdef Q1 NIi A C
R421-23h)duCodedef Q! Nb} yAaYS

- Lesprojetsde constructionsdevront étre étudiésdansle sensR Q dinytégration pertinente desmotifs paysagerst
écologiquegplantations,bosquets haies,perspectivepaysageresrame verte, etc.) existants

Lorsde f QA Y LI Ides éohstrukt®ns,les plantations existantesdoivent étre maintenuesdansla mesure du
possible

3. Traitementenvironnementalet paysagerdesespacesion batis et abordsdesconstructions

1- Espacesionimperméabilisés
Cf dispositionsmentionnéesaureglementdef Q! + ! t andexéau présentPLU

2- Espacetibres et plantations

Saufdispositionscontrairesdansle cadredureglementdef Q! +! t Kk { t w

Pourleslotissementset ensemblesk Q K | 6 Aédiplusida 22 16ts ou logements,10 %au moinsdef Q dZgriciére
serontaménagésn un seulespacevert collectif.

3- Caractéristiqueslesclotures permettant de préserverou remettre en bon état les continuités écologiquesou
defaciliter I'écoulementdeseaux

Cf dispositionsmentionnéesaureglementdef Q! + ! t akxr{exéawu présentPLU

4- Espace8oisésClassés

LesEspace®BoisésClassésidentifiés dansles documentsgraphiques,doivent étre conservést protégés lls sont
soumis, pour leur entretien et leur aménagement,aux dispositionsdes articles L1131 et L1132 du Codede
ftQ NDlyAayYs

5- Patrimoineidentifié autitre def QI NIBbA23 du&odede I'Urbanisme

Saufdispositionscontrairesmentionnéesau reglementdef Q! + ! t anr{exéau présentPLU:

Les éléments et secteurs paysagers(parc, jardin, végétation ripisylve, haie, alignement d'arbres, arbre isolé,
bosquek), identifiésdansle PLUdoiventétre conservés

Lesjardinsde Cahuzaet lesjardinsen rebordsde la Plainedef Q! N#ngid@riifiéscommejardinsremarquables

Toute construction nouvelle hors extensiondes constructionsexistanteset annexede type abri de jardin y est
interdite.

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysageridentifié dansle document
graphiquedu PlanLocald'Urbanisme doivent étre précédésd'une déclarationpréalable,en applicationdef QI NIi A ¢
R421-23h)duCodedef Q! Nb Il yAaYS

PLAN LOCAL A A H
BL{I e Pamiers I ” § l [ Réglement écrit
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6- Zoneshumidesidentifiées autitre def Q| NIBE23 du&odede I'Urbanisme

Lesélémentsidentifiés en tant que zoneset milieux humidessur les documentsgraphiquesau titre de f QI NIi A C
1151-23du codedef Q dzNJD koyftpréatégées Lesremblaiements affouillements,exhaussementsle sols,dépots
de matériaux,et tous travauxcontrariantle régimehydrologiqueexistantsontinterdits,af Q S E Odgd:Ji A 2 v
- Travauxde restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de leurs fonctions
naturelles

- InstallationsR Q A Y géigeNdpudéclaréesk Q dzipablighe] S

- Ouvragediésa la sécurité,a la salubrité,auxréseauxjorsqueleur localisationrépond a une nécessitéechnique
impérative,

- Ouvragesnécessairesa la protection des biens et personneset a la réduction des risques naturels
Aménagementdégers nécessairesa la gestionou a f Q 2 dz@ SuNolibtizNd ces milieux, & condition que leur
localisationet leur aspectne portent pasatteinte a la préservationdes milieux et que les aménagementssoient
congusde maniérea permettre un retour dusiteat Q éturel

Le stationnementdes véhiculescorrespondantaux besoinsdes constructionset installationsdoit-étre réaliséen
dehorsdesvoiespubliques

Les places de stationnement existantes devront étre maintenues ou restituées sur le terrain R QI & &d& S G G
f Q2LISNI GA2Y

Il estexigé,pourlesconstructionsnouvelleset aménagementsle constructionsexistanteset activitéssuivantes

1 ¢Habitations:
Il estimposé:
- Uneplacede stationnementmaximumparlogementneuf(horsréhabilitation,rénovation reconstruction)

Le redécoupage/laredivisionR Q dayheubleen plusieurslogementsserasoumisa une analysedes capacitésde
stationnementsurleterrainR Q I & & AR (1 ISdA pilokirditd

Logementsaidéspar f Q 9: 4 platce maximumpar logement, en applicationdu codede f Q dzND Hoyskla@lar S =
constructionde logementdocatifsfinancésavecun prétaidédet Q9 G I

2 ¢ Stationnementdesdeuxroues

- PourlesconstructionsiusageR QK F 6 A G F G A 2y

1,5m2 partranchede 60m2 de surfacede plancherpour lesopérationsau-delade 500 m2 de surfacede plancher
- Pourlesconstructionsa usageautre queR Q K | 6 Alé$ratibsimahiyhdImssont :

Etablissementsportifs: 1 placepour 2 rouespour 3 placesde voiture,

Bureaux 1 placepour 2 rouespour 5 salariés

Commercegle plusde 200m2 de surfacede vente : 1 placepour 2 rouespour 10 placesde voiture

Pour les établissementsaccueillantsdu publics, ensemblescommerciaux,et batiments a usageindustriel ou
tertiaire, des espacesdevront étre dédiésau stationnementdes vélos Ils pourront étre situésaf QS E (Gd8NA S ¢
batiments & condition Ij dzOshiénBcouvertset situés sur la méme unité fonciére que le batiment lls devront
comporterdesdispositifsfixespermettant de stabiliseret R Q I (i (ldsv@IgsS NJ
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- Pourles constructionsnouvellesen habitat intermédiaire ou collectif, dansles opérationscomprenantplus de
250 m? de surfacede planchera usageR Q K | 6 Ailsdrainfp@sglaréalisationR Q midimum un local & vélos
/poussettes

3¢ Local2 roues/ poussettes

1- Acces

Pourétre constructible,un terrain doit étre desservipar un accesa une voie publiqueou privée, soit directement,
soitparf QA y (i S NMQPREsabeimddagésurlesfondsvoisins
Lesaccésdébouchantsurlesvoiespubliquesdoivent étre aménagésn fonctiondef QA Y LJ2dN&afic feddtes
voies,de facona éviter toute difficulté et tout dangerpour la circulationgénérale

[ Q2 dz@ & RIixE8Hivée carrossablegoeut étre refuséelorsqueson raccordementsur la voirie existantepeut
constituerun dangerpour la circulation

Lesaccedoiventprésenterdescaractéristiquepermettant de satisfaireauxexigencesle la sécurité,de la défense
contref QA y @t8eldprotBction civile,delacollectedesdéchets, et étre adaptésaf Q2 LISfidiral A 2 v
Lesaccésaux enginsde secoursdevront étre réalisésconformémentaux reglementsinhérents aux batimentsa
défendreet répondreauxcaractéristiquesles« voiesengins».

Hors agglomération,aux termes des dispositionsde f Q I NR23d0 Ré&ylementde Voirie (RDV),toute création
R QI @sdidtérdite surlesdéviationsR QI 3 3 f 2 ¥t Suklesiohites gépartementalesle 18 catégorieet 2¢me
catégorie Lesaccésdoiventfairef Q 2 de@eSsertegegroupéessurdespoints uniquesauxcarrefoursexistantsou
aménagésa cet effet. Deplus,f 2 N& liedzaih@sfriverainde deuxou plusieursvoiespubliquesf QI €@ sur
celle desvoiesreprésentantla moindre géne et le moinsde risquespour la circulationou éventuellementpar la
créationR Q degnfre-allée

Tous les accésautorisés peuvent donner lieu & des prescriptionsR QI Y Sy | A&sé@iyféispécifiquesen
fonctiondesmouvementsde circulationengendréset du trafic.

Enagglomération)escréationsR Q I Gc@@einantla dessertedesprojets générateursk Q tiafic pouvantnuire a

la fluidité de la circulationou modifiantf Q S Y RIRKz#UE: départementale,devront étre soumisesaf Q [d€SA a
servicegechniquesdépartementauxet fairef Q 2 & @ dyirventionou R Q dpérissionde voirie en fonction de
leur nature.

2- Voirie

Ladestination et lI'importance des constructionsou installationsdoivent étre compatiblesavecla capacitéde la
voirie, existanteou a créer,publiqueou privée quilesdessert

Lesconstructionset installationsa leur achévementdoivent étre desserviepar desvoiesouvertesa la circulation
publique ou privée dont les caractéristiquespermettent notamment f Q| LIL 1R rAoeBs de lutte contre
f QA y 6tSgphedioncivile

Lesvoiesenimpassedevrontresterf Q $ E Q § Qi in@oysiblede faire autrement, ellesdoivent étre aménagées
dansleur partie terminale de fagona permettre f Q I & @& & y dzdaiedhBhiculesde secourset des services
publics(notammentlesvéhiculesde ramassagelesorduresménageres)

Lesvoiesnouvellesseront stabiliséeset revétues Ellesintégreront un supplémentdimensionnelpour desespaces
sécuriségpour lacirculationdespiétonset descycles

3- Accessibilité

La conception générale des espacespublics et voiries devra prendre en compte les besoinsdes personnesa
mobilité réduite. Il conviendrade veiller a ce que les caractéristiquesiesvoiries,des espacegpublics(dimensions,
pentes,matériaux)et f QA Y LI Huymidbiliér ArBaifi ne créentpasR Q 2 6 & aulch@rhirfeent,et notamment
aupassagalesPersonnes Mobilité Réduite
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3.2 Dessertepar lesréseaux
Saufdispositionscontrairesdansle cadredureglementdef Q! ! t Kk { t w
1- Eaupotable

Toute constructionou installationnouvellequi, par sadestination,implique une utilisation R Q Splotekle, doit &tre
obligatoirementalimentée par branchementa un réseaucollectif de distribution sous pressionprésentantdes
caractéristiquessuffisantes,ou & défaut, a toute autre installationR Q I LILINE @A @neaupetdbie daysies
conditionsdesreglesde salubritéen vigueur

2- Assainissement

LesréseauxR Q S usdeset R Q S pladalesdoivent étre réalisésselon un systémeséparatif Le rejet des eaux
pluviales dans le réseau RQI & & | A ydesi dadxYuSégdiest interdit. Pour f Q Sy & 88 systBmes
RQF &al A yidnaoledtVSg § O dekzbalixuis®abtraitées doit sefaire par le sol siles caractéristiquesie
perméabilitéle permettent.

Sit QS @1 Qalde soly DyPasiechniquementenvisageableles eauxuséestraitées devront étre disperséesur
la parcellevia f QA NNSodlerraink @eywégétauxnon destinésa la consommationhumaine et sous réserve
R QI 0 &d&syagnationen surfaceou de ruissellemenideseauxuséestraitées

Encasde contraintestechniques)e rejet versle milieu hydrauliquesuperficielpeut étre envisagéapresautorisation
du propriétaire ou du gestionnairedu milieu récepteur

ToutdéversementR Q S hiséesautres que domestiquesdansle réseaupublic de collectedoit &tre préalablement
autoriséspar la collectivitéen chargedef Q S LJdzidedukuBégsconformémentat QI NI1IBEID & codede
la SantéPublique

Desdispositifsde pré-traitement avantrejet dansle réseaupublicpourront étre demandés
A Eauxusées

Toute constructionou installation devra étre raccordéeau réseaupublicR QI & & | A ya XeXideSEiS P 0 & Sy (
deréseaucollectifR QI & & I A yE AQH 3aSav S\ypoaxoke &iteS glitbrisé conformémenta la réglementation
envigueuret auschémadirecteurR QI & & I A yom&anal Y Sy i

[ QF dzii 2 RR dzNI leg déiviéesousréservedet Q Id&XAGH dzdomnpelerite®n matiére de servicepublic
def QF & & | A yohcblE@NSBANE)

[ QS O Qedgkaiixustgtnon traitéesestinterdite.

A Eaupluviales

En casd'absencedu réseaucollectif ou de réseausousdimensionné,les eaux pluvialesseront collectéessur le
terrain d'assiettedu projet et leur rejet dansle réseau(canalisatiorou fossé)seradifféré au maximumpour limiter
lesrisquesde cruesen aval

Dansle casde création de récupérateursR Q Sde ghuies, ils seront idéalementréalisésfermésafin RQ S @d (i S N
prolifération desmoustiquestigres

3- Electricitéet télécommunications
Touteconstructionqui doit étre alimentéeen électricité le seradansdesconditionsrépondanta sesbesoins

Les réseaux et branchement seront idéalement réalisés en souterrain pour les opérations de
rénovation/réhabilitation Encasd'impossibilité,les cablesseront scellésou encastrésle long des facadesde la
faconla moinsapparentepossible

Lesréseauxet branchementserontréalisésen souterrainpour lesconstructionsneuves

4- Gestiondesdéchets

Lagestiondesdéchetsdevraétre prisen compteau seindesopérations

PLAN LOCAL bY , -
MME_JW]— | e Réglement écrit




Les zones urbaines
a vocation mixte
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NB: Dansle casou le réglementécrit est contradictoireaveclesOAPf Q! dHe Ptarxde Prévention
des Risques(ou tout autre réglement lié a une servitude), ce sont ces derniers documents qui
prévalent
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Au sein des différentes regles graphiqypkn des reégles graphiques applicables au sein de la zone urbaine) ...

....sontinterdites ... sontautorisées sous conditiortgcrites cidessous :

A [ QS E i $gsaréelas constructionset batiments existant et
édifiesavantt QI LILIN@udLUlldnAaytestinationou la sous
destination est interdite, sous réserve que I'extension n'apporte
pasde nuisancesupplémentaires

A Lesorientationsd'aménagementet de programmation,jointes au
présent dossier de Plan Local d'Urbanisme, et délimitées au
reglement graphique (plan de zonage réglementaire) ont un
caractéreopposable: les principesR Q| 'Y Sy | guby¥fiGuyeiit
doivent étre respectédansun rapport de compatibilité

A Lestravaux ayant pour effet de modifier sans changementde
destination (aménagementextensionmesurée)ou de supprimer
(voire de démolir partiellement ou de rendre inutilisable) un
élément que le PLU a identifi€ comme présentant un intérét
patrimonialou paysageautitre desarticlesL151-19 ou L151-23du
codede f QdzND FsghhsauhBaix dispositionsrelativesa ces
éléments définies aux différents articles concernantla présente
zone

ENSEMBLE DE LA ZONE U

A Dansles secteursa risques,les occupationset utilisations du sol
sont soumises aux prescriptions des plans de prévention de
risques Ent QI 0 ad& PRR&pprouvé, mais en présence de
risques connus identifiés au document graphique au titre de
f Q MWI51-8ifd$Codedet Q! ND I tolte apératibn pourra
étre refuséeou soumisea des prescriptionsrelativesa la salubrité
ou ala sécuritépublique Il convientde sereporter auxannexesdu
PLU

Lesdestinationssuivantes:
A Exploitationagricoleet forestiére

Lessousdestinationssuivantes:
Artisanatet commercede détail,
Restauration,

Commercede gros,
Hébergementhotelier et touristique,
Cinéma,

EtablissementR QSy aSA 3y SYSy iz
Equipementssportifs,

Autre équipementrecevantdu public,
Industrie,

Entrepdts,

Centrede congréset d'exposition

O
—
<
~
(o2}
=
=
=
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=
<
-
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2. Mixité fonctionnelle et sociale
1. Mixité fonctionnelle:

Voir partie « Dispositionscommunesrelativesa t QI O éomr@ekcial€au titre de f Q I NI5A-18 iSCodede
f QdZND b YA &Y S

2. Mixité sociale:

Endehorsdessecteursconcernésar desorientationsd'Aménagementet de Programmationpour les opérations
de 12 lots et plus ou supérieurea 900 m2 de surfacede plancher,la constructionde logementssociauxtels que
définisal'article L302-5 du codede la constructionet de I'habitation doit représenter25 % minimumde I'opération.

ll. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNE REKSAGERE

1. Volumétrie et implantation des constructions

1- Implantation desconstructionspar rapport auxvoieset emprisespubliques
Réglesggénérales:

Auxtermesdesdispositionsde f Q I NRI2GHUO&giBmentdépartementalde voirie (RDV)get indépendammenides
dispositionsdesarticlesL.111-6 4 .111-10du Codedef Q! NI Irelétifsi M Sonstructibilitéinterdite le long des
grandsaxesroutiers, il estdemandé horsagglomération)e respectdesreglesde reculsuivantes

Lelongdesvoiesde 1ére catégorie:
A 50métresde I'axepour leshabitations
A 40meétresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 2éme catéqgorie:
A 35métresde I'axepourleshabitations
A 25métresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 3éme catéqgorie:
A 25métresde I'axepourleshabitations
A 20meétresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 4éme catéqgorie:
A 15métresde I'axepourleshabitations
A 10métresde I'axe pour lesautresconstructions

Lacartedesvoies,selonleur catégorie,estannexéeau présentreglement

PLAN LOCAL - A H
PI(l de Parrlers I " i [ ey Reéglement écrit
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DANS_ESSECTEURSCLU®ANSLEPERIMETREU SPR/AVAP

Les constructions et batiments devront étre implantés conformément aux dispositions mentionnées au
reglement graphique sue plan des régles graphiques applicables au sein de la zone urbaigges
d'implantations par rapport aux voies et emprises publiqguési O2 y F2NXSYSy ( I dz NB[If S
annexé au présent PLU.

HORS PERIMETRE SPR/Agées secteurs Identifiés au réglement graphique

Les constructions et batiments devront étre implantés conformément aux dispositions mentionnées au
reglement graphique sue plan des régles graphiques applicables au sein de la zone urbaigges
d'implantations par rapport aux voies et emprises publiques

[QAYLE FydlrdAa2y aSNI NBFEA&aSS Y

- SilavoieestR Q disfdggurinférieurea 6 m, au moinsune desfagcadesseraimplantéedansun retrait de 3m
minimum par rapportal'emprisepubliquedansune bandede 7 m.

- Silavoie est R Q digfdRursupérieurea 6 m, la constructionseraimplantéeat QI f A Dy & Ye8aft (i
dansunebandeallantde 0 a 10 m.

Cas 1:Casou la largeur de la Cas 2:Cas ou la largeur de la
voie est inférieure a 6 m voie est supérieure a 6 m

i
&

s

S

SRR
===
-

s

)

S<

OGN %
/ r)i“(\"')(vv Yy

Largeur de Largeur de

la voie <6 m lavoie>6m

Lesannexespourront s'implantersoit :

- al'alignement,lorsqu'unalignementest déjaexistantsurlarue,
- accoléala constructionprincipale,

- al'arriere dela construction

Lesgaragespourront s'implantera I'alignementou en retrait d'au moins5 m par rapport a I'alignementpour
préserverun espacede stationnementdevantle garage

Hors périmetre SPR/AVARBur les secteurs Identifiés au reglement graphique -

Les constructions et batiments devront étre implantés conformément aux dispositions mentionnées au reglement
graphigue sute plan des regles graphiques applicables au sein de la zone urbagmgles d'implantations par rapport
aux voies et emprises publiques

Non reglementé

PLU de Pamiers | ﬂ i I | ke Reéglement écrit
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Cesréglesgénéralesk QA Y LX I'ngdbricérie@pAs:

A Les équipementset installations nécessairesau fonctionnement des servicespublicsou RQA y (i S N.
collectif,

A LesprojetsR Q S E (i &tylelsuirééyationdesbatimentset desannexed'habitation existantsa la date
d'approbationdu présentPLUqui initialement ne respectaientpas cette regle, a condition de ne pas
aggraveianon-conformité.

A Lesconstructionsde secondrang,ainsique les parcellesdites en drapeau

Reglesparticulieres:

Sousréservede justificationstechniques,architecturalesou R Q A y (i Sdanéle 8itk, 2lg5 implantations autres
pourront étre autoriséesdanslescassuivants

A Pourla préservationou larestaurationR Q éfmentou R Q éngembledu patrimoinebati

A EnraisonR Q drgriligurationatypique ou complexedu terrain (parcellesen angle,parcellesen O dZdzNJ
R Q ntérraidsafort dénivelé parcellestraversantesentre deuxvoies,etcX),

A Pourla préservationou la restaurationR Q @zpaceboisé,R Q dignementR Q | NBR SEB#ient ou
R Q éngemblevégétalremarquable

A Pourprendreen comptele passagale réseauxet/ou canalisationgraversantla parcelle

b

Pourpriseen compted'une zonede risquenaturel ou technologique

A Pourles piscinesqui devront respecterun recul minimum obligatoire de 1,50 métres par rapport &
toute limite bordantl'assiettedu projet. Cerecul estappréciéa compterde la limite du bassinou de la
margelle

A Pourrespecterlespréconisationsen matiére d'accésde bruit ou de sécuritédu ConseiDépartemental
le longdesroutesdépartementales

A Pourlesannexesd'habitationsimplantéessur une méme limite séparative Dansce cas,la totalité des
facadesmplantéessurune mémelimite séparativene pourraexcéderune longeurde 7 metres Maissi
préexistent sur une méme limite séparativeune ou plusieurs constructionsdont la totalité de la
longueurdépasser’ metres, il seraalorsautoriséde venir s'adosseraux constructionssansdépasseia
longueurbatie existante

PLAN LOCAL - A H
PI(l de Parrlers I " i [ ey Reéglement écrit
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2- Implantation desconstructionspar rapport auxlimites séparatives

DANS ESSECTEURNCLUBANS EPERIMETRBU SPR/AVAP

Les constructionset batiments devront étre implantées conformément aux dispositionsmentionnéesau réglement
graphiquesur le plan desréglesgraphiquesapplicablesau seinde la zoneurbaine - reglesR Q A Y LJt I padirappokt 2 y a
auxlimites séparatives et conformémentau reglementdef Q! + ! t anrdexéauprésentPLU

HORDUPERIMETREPR/AVAPsur les secteursldentifiés au réglementgraphique:

Les constructions et batiments devront étre implantées conformément aux dispositions mentionnées au
réglement graphique sur lelan des regles graphiques applicables au sein de la zone urbaiégles
RQAYLX FydGFdA2ya LI NI NFLILENIG | dzE fAYAGSE aSLI NI|[GA TS
Les constructions peuvent étre édifiées en retrait des limites séparatives latérales et de fond de parcelle ou sur
une limite séparative latérale.
En cas de retrajtla distance comprise entre la construction et I'une des limites séparatives latérales sera alors
au moins égale a la moitié de sa hauteur au faitage (ou a l'acrotére) sans pouvoir étre inférieure a 3 metres, ni
sans pouvoir étre supérieure a 10 metres (R = H/2 et R=3m mini et 10m max). Le retrait entre la construction
et la limite séparative opposée sera dans tous les cas au moins égale a la moitié de sa hauteur sans pouvoir

étre inférieure a 3 métres.

Implantation sur une limite Implantation en retrait des
séparative latérale limites séparatives

7 (3
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Hors périmetre SPR/AVARBUr les secteurs ldentifiés au réeglement qraDhique-

Les constructions et batiments devront étre implantées conformément aux dispositions mentionnées au

réglement graphique sur lelan des regles graphiques applicables au sein de la zone urbaiégles
RQAYLX FydGFdGA2y & LI NI NF LILI2NI +FdzE fAYAGSA &SLI NI|[irAGDS

Non reglementé

PLU de Pamiers l " i l [t oy Reéglement écrit
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Leslimites séparativesomprennentlimites latéraleset limites de fond de parcelle

Lesannexesa la constructionprincipalepeuventétre implantéessur leslimites séparativedatéralesou de fond de
parcelle

Sanspréjudicedes dispositionsénoncéesaux paragraphesi-aprés,aucuneconstruction,batiment installation ou
ouvragenouveaune peut dépasseila distancede retrait indiquée au plan desreglesd'implantationspar rapport
auxlimites séparatives

Cesréglesgénéralesk QA Y LI I'ngdbricérie@pAs:

A Les équipementset installations nécessairesau fonctionnement des servicespublicsou RQA y (i S N.
collectif,

A LesprojetsR Q S E (i &tylesurééyationdesbatimentset desannexesd'habitation existantsa la date
d'approbationdu présentPLUqui initialement ne respectaientpas cette régle, a condition de ne pas
aggraveia non-conformité.

Reglegarticuliéres:

Sousréserve de justificationstechniques,architecturalesou R Q A vy (i Sdansle 8ite, 215 implantations autres
pourront étre autoriséesdanslescassuivants

A Pourlapréservationou larestaurationR Q éfmentou R Q éngembledu patrimoinebati

A EnraisonR Q drgriligurationatypique ou complexedu terrain (parcellesen angle,parcellesen O dzdzNJ
R Q ntérraiisafort dénivelé parcellestraversantesentre deuxvoies,etcX),

A Pourla préservationou la restaurationR Q @gpaceboisé,R Q dtignementR Q I NB S@ghEnt ou
R Q éngemblevégétalremarquable

A Pourprendreen comptele passagale réseauxet/ou canalisationsraversantla parcelle

b

Pourpriseen compted'une zonede risquenaturel ou technologique

A Pour les piscinesqui devront respecterun recul minimum obligatoire de 1,50 métres par rapport &
toute limite bordantl'assiettedu projet. Cerecul est appréciéa compterde la limite du bassinou de la
margelle

A Pourrespecterlespréconisationsen matiére d'accésde bruit ou de sécuritédu ConseiDépartemental
le longdesroutesdépartementales

A Pourlesannexesd'habitationsimplantéessur une mémelimite séparative Dansce cas,la totalité des
fagcadesmplantéessur une mémelimite séparativene pourraexcéderune longueurde 7 metres Mais
si préexistentsur une méme limite séparativeune ou plusieursconstructionsdont la totalité de la
longueurdépasse7 metres, il seraalorsautoriséde venir s'adosserux constructionssansdépasseia
longueurbatie existante

PLU de Pamiers l " i l [t oy Reéglement écrit
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3- Hauteursdesconstructions

Régleggénérales

DANS ESSECTEURSCLUBANS EPERIMETREUSPR/AVAP

La hauteur maximale des constructionset batiments devra étre conforme aux dispositionsmentionnéesau
réglement graphiquesur le plan des régles graphiquesapplicablesau sein de la zone urbaine - régles de
hauteur, et conformémentau réglementdef Q! + ! { akrexéawu présentPLU

HORDUPERIMETREPR/AVAPsur les secteursldentifiés au réglementgraphigue: -

Regleggénérales

La hauteur maximale des constructionset batiments devra étre conforme aux dispositionsmentionnéesau reglement
graphiquesurle plan desréglesgraphiquesapplicablesau seinde la zoneurbaine- reglesde hauteur.

Leshauteursmaximalesde facadesontmesuréesdu terrain naturelat Q S 8exaitziie ouat QF ONER (i § NB

Ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur maximale autorisée les ouvragestechniquesnécessairesa la
constructionou batimentautorisésdansla zone

Iy Q $asfixé de réglede hauteurpour les équipementscollectifsR Q A y déigeNk (i

Reglesparticulieres pour les implantations en limite
séparatives:

Surles 3 premiersmetresdepuisla limite séparativeJa
hauteurseraégalea3mat Q S Haitzii

Lorsqu'une construction existante sur la parcelle 3m
dépassda hauteur de fagademaximale,celleci pourra
néanmoinsetre dépasségour lesextensionset travaux 3m
de réhabilitation qui pourront disposerd'une hauteur

de fagadeéquivalente,sanstoutefois la dépasser

EMPRISE AU SOL

4- Empriseau sol

[ QS Y LadIokintiximale des constructionset batiments est
définie au reglement graphique sur le plan des regles
graphiques applicables au sein de la zone urbaine - regles
d'empriseau sol.

PLAN LOCAL - A H
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2. Qualitéurbaine,architecturale,environnementaleet paysagére

DANS ESSECTEURSCLUBANS EPERIMETRBU SPR/AVAP

Lesconstructionset batimentsdevront étre congusconformémentaux dispositionsmentionnéesau reglementde
f Q! £ takexéau présentPLU

HORDUPERIMETREPR/AVAP

1- Réglegyénérales

[ QI NDK deiir&ehditzidifee (imagearchitecturaleet qualité environnementalelen & Q A y adedcddisgel
f Q N Kthadit®riéleloNEvironnante. Lesnouvellesconstructionsne peuventporter atteinte au caractére

ouaf QA ydegidlik dvoisinants,aux sites, aux paysagesaturels ou urbains, ainsilj dz@tconservationdes

perspectivesnonumentales

Lesmatériauxprévuspour étre recouverts(carreauxde platre, briqguescreuses,parpaings.etc.) ne peuventétre
utilisésa nuset devrontétre recouvertssansdélai

Lesouvragesechniquesdesconstructions(groupesextérieursde chauffage climatisation,...) ne devront pas,sauf
impossibilitétechnique,étre perceptiblesdepuislesvoieset espacepubliques

2- Adaptation au sol et volume

[ QF RI Lalulsal de® gonstructions et batiments se fera en respectant le profil du terrain naturel. Les
mouvementsde terrain (affouillementsexhaussementsyendus nécessairegpour permettre f QA Y LJ ldgsi | U
constructionsdoiventétre limités.

L'espritde lareglevisea adapterla constructionou le batimentauterrain naturel et nonl'inverse

Lesannexesserontautantque possibleintégréesauxvolumesprincipauxde la constructionou du batiment.

PLAN LOCAL - A H
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3. Facades, toitures et clétures

Apartdansle casdef Q dzii A de matéridustradifionnelsde typespierre naturelle, boisou brique foraine traditionnelle, les
facadegdevrontobligatoirementétre enduites

ﬂ Lesfacadesd'aspectmétallique sont interdites, de méme que l'usagea nu de matériauxdestinésa étre recouverts(bloc de
21 béton, brique de construction)
6 LesfacadesR Q | & haiS €biit autoriséessousréserveR Q | @2 dspédtlamellaire (pas de panneauxde bois) ou en cas
v | RQdzi A Hedsdositifa2lafrevoieou fauxclairevoie [ QI adedgatie plat (platelage)par oppositiona un aspectbombé
ou demicylindrique
Lafinition du traitement desenduitsserade type « taloché» ou « lissé» alatruelle. Lafinition « écrasée» estinterdite.
Lesteintesvivessontinterdites.
Af QS E O&laiéalBafionR Q digitbre terrasse,la toiture du volume principal de la constructiona usageR QK I 6 A G |
comporteradeuxpansde toit aminima
Lesvolumessecondaireet lesannexesk Q K | 6 pdutroiithecygmporterlj dzQsézfpan de toit. Lespentesde toit auront
un pourcentagede pente inférieur a 35%
0 Lacouvertureseraassuréepar destuiles courbesde teintes rouges Lacouverture pourra comporter destuiles translucides
11 danslalimite de 1%de la superficietotale de la toiture. Lacouverturepourracomporterdesfenétresde toit.
% [ Qdzii A Hepanhedusog tyiles solairesou photovoltaiquesest autoriséesousréservelj dzGdient@ncastrésa latoiture par
= oppositionaune poseen surplomb(lesdispositifssuivrontla pente du toit).
@] Lescouverturesmétalliquesde type tole ondulée et bac acier profil R Q | & jhii§ @efhout de couleur rouge, ou ocre, sont
- autoriséespour lesannexes
Lesfenétresde toit sontautoriséessousréserveR Q I gr@ teilé mate et foncée Lorsquef Q S f SevaSisibledepuisla rue,
la posteseraintégréeau pande couverture,sanssalillie,lesvoletsroulantsserontintérieurs
Lescreuséedle toit sont autorisées: elle seront composéesn conservantune bandede couvertureen égout du toit et un
reculsuffisantafin R Q S defpdsé&dngardecorps
Lahauteurseracalculéea partir du terrain naturel avanttravaux
Lahauteur globalede la cloture donnant sur espacepublic ne dépassergas2m. Lapartie magconnéene devrapasdépasser
Im.
., Lahauteurglobalede la cléture donnantsurlimite séparativene dépassergas2m. Lapartie maconnéene devrapasdépasser
b':J 1,20m.
=) Lacloture pourraétre réaliséea partir de végétauxde grillagesou étre magonnée
'6 Lespartiesmaconnéegpourront uniquementétre complétéesde barreaudagesgrillageset dispositifsa clairevoie.
d Lespartiesmaconnéesy comprisle couronnement,devront respecterles reglesédictéespour le traitement desfacadesdes

habitations

Lesbarreaudageseprendrontlesteintesimposéespour lamenuiserieou lesporteset portails.

Lesgrillagespourront étre souplesou rigideset devrontavoirune teinte verte, griseou noire.

Lescloturesréaliséesen pierre naturelle devront étre conservéesu restaurées Il pourra étre admisdes casde démolition
avecobligationde reconstructionaf QA R Sdénslasigadet® voiesouvertesa la circulationnécessitanun élargissement

PLAN LOCAL A A H
T s I " i l [t oy Réglement écrit




7oNE ureAnU1B

4- Patrimoineidentifi¢ autitre def QI NJIB&10 du&odede 'Urbanisme
Lesrestaurations,agrandissementssurélévations,ou tout autre travauxsur un élémentde bati ancienR QA y (i S N.
patrimonialdevrontrespecterle caractérearchitecturaloriginel de la construction,notammenten ce qui concerne
lesmatériaux,lesvolumes lesouvertures,f Q2 NR 2 y ydelafacgaesS y i

lls devront égalementpréserverf Q A ypatGmdsialdet QS f Savissqyidiasqualité paysagérearchitecturaleet
urbainedu site.

Cesdispositionsne font pasobstaclea la réalisationde projets de conceptionarchitecturalecontemporaine,dées
lorslj dzQrspdctéet misen valeurle caractérede la constructioninitiale et sonintérét patrimonial

Il seraprivilégiéun choixde matériauxpérenneset de qualité,conservaniune stabilité dansle temps
Lesimitationsou pastichesde matériauxet lesmatériauxprécairesne sontpasadmis

Ladémolition desélémentsinventoriésautitre def QI NLI5A-100 HuSodedef Q! NI lestinteidieS
Lesprojets de constructionet R Q dzii A fdds &ols deAd@vybnt pas porter atteinte aux élémentset ensembles
patrimoniauxinventoriésautitre def QI NI52-10 HuSodedet Q! NB I YA &Y S

5- Performanceénergétiqueet environnementaledesconstructions

A Lesnouvellesconstructionsdevront prendre en comptelesréglementationsghermiquesen vigueurpour assurer
unconfortR Q K | .&.dsldgBmihtsveilleronta intégrerun espacede vie extérieur (terrasse jardin, X), exposéa
f QausSiudouat Qh dzSa i

A [ QS Of dudlidydu @hdef Q2 LIS Néstipasabyigatoire S'ilest prévu, il devraétre congupour limiter la
consommationénergétique [ QA y & (idevra perietti2 ¥ la fois un changementR Q A vy (i & obrdaines S
heureset la possibilitéde « couper» un candélabresurdeux

3. Traitementenvironnementalet paysageresespacesion batis et abordsdesconstructions

DANSL ESSECTEURSCLUB®ANS EPERIMETRBU SPR/AVAP

1- Espacesionimperméabilisés
Cf dispositionsmentionnéesaureglementdef Q! + ! t akr{exéawu présentPLU

2- Espacetibres et plantations

Saufdispositionscontrairesdansle cadredureglementdef Q! £ ! t Kk { t w

Pourleslotissementset ensemblesk Q K | 6 Adiplusida 22 i6ts ou logements,10 %au moinsdef Q dZgriciére
serontaménagé®n un seulespacevert collectif.

3- Caractéristiqueglesclétures permettant de préserverou remettre en bon état les continuités écologiquesou
de faciliter I'écoulementdeseaux
Cf dispositionsmentionnéesaureglementdef Q! + ! t axr{exéawu présentPLU

4- Espace8oisésClassés

LesEspaceBoisésClassésidentifiés dansles documentsgraphiquesdoivent étre conservéset protégés lls sont
soumis, pour leur entretien et leur aménagement,aux dispositionsdes articles L1131 et L1132 du Codede
f Q! NDlyA&aYS
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5- Patrimoineidentifié autitre def QI NIbx23 du&odede I'Urbanisme

Les éléments et secteurs paysagers(parc, jardin, végétation ripisylve, haie, alignement d'arbres, arbre isolé,
bosquek), identifiésdansle PLUdoiventétre conservés

Lesjardinsde Cahuzaet lesjardinsen rebordsde la Plainedef Q! N#ngd@riiifiéscommejardinsremarquables

Toute construction nouvelle hors extensiondes constructionsexistanteset annexede type abri de jardin y est
interdite.

Lestravaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysageridentifié dansle document
graphiquedu PlanLocald'Urbanisme doivent étre précédésd'une déclarationpréalable,en applicationdef Q1 NIi A ¢
R421-23h)duCodedef Q! Nb} yAaYS

6- Zoneshumidesidentifiéesautitre def QI NIEX23 du&odede I'Urbanisme

Lesélémentsidentifiés en tant que zoneset milieux humidessur les documentsgraphiquesau titre de f QI NIi A C
[151-23du codedef Q dzND boyithratégEes Lesremblaiementsaffouillements,exhaussementse sols,dépots
de matériaux,et tous travauxcontrariantle régimehydrologiqueexistantsontinterdits,af Q S E Odgd:Ji A 2 v
- Travauxde restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de leurs fonctions
naturelles

- InstallationsR Q A Y géigeNdpudéclaréesk Q dzipablighe] S

- Ouvragediésa la sécurité,a la salubrité,auxréseauxlorsqueleur localisationrépond a une nécessitéechnique
impérative,

- Ouvrages nécessairesa la protection des biens et personneset a la réduction des risques naturels
Aménagementdégers nécessairesi la gestionou a f Q 2 dz@ SuNolibtizNd ces milieux, & condition que leur
localisationet leur aspectne portent pasatteinte a la préservationdes milieux et que les aménagementssoient
congusde maniérea permettre un retour dusiteat Q éturel

HORSERIMETREUSPR/AVAP

1- Espacesion imperméabilisés

Nonréglementé

2- Espacetibres et plantations

Pourleslotissementset ensemblesk Q K | 6 Adiplusida 22 i6ts ou logements,10 %au moinsdef Q dZgriciére
serontaménagésn un seulespacevert collectif.

Concernantesélémentsdu patrimoinebati protégésautitre def QI NI5R1OduSodedef Q! NB I YA &Y S
Lesespacedibres mettant en valeur les élémentsdu patrimoine identifiés dansle documentgraphiquedu Plan
Locald'Urbanisme,seront en grande majorité maintenus Sides aménagementsont néanmoinsprévus, Ceuxci
devrontveillerane pasdéstructurerf Q S |j didskpleinshitBesvides»de maniérenotable.

3- Caractéristiqueglesclétures permettant de préserverou remettre en bon état les continuités écologiquesou
de faciliter I'écoulementdeseaux

Lescloturesvégétaliséeen limite séparativeserontprivilégiéesdansla limite de 2 métresde hauteur.
Dansleszonessoumisesau risqueinondation,lescléturesdevront étre hydrauliquementransparentes

4- Espace8oisésClassés
LesEspaceBoisésClassésidentifiés dansles documentsgraphiquesdoivent étre conservéset protégés lls sont
soumis, pour leur entretien et leur aménagement,aux dispositionsdes articles L1131 et L1132 du Codede
fQ' NblFyAayYs
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5- Patrimoineidentifié autitre det Q| NIbX23du&odede I'Urbanisme

Lesélémentset secteurspaysagerqparc,jardin, végétationripisylve, haie, alignementd'arbres, arbre
isolé,bosquek), identifiésdansle PLUdoiventétre conservés

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysageridentifié dans le
documentgraphiquedu PlanLocald'Urbanisme doivent étre précédésd'une déclarationpréalable,en
applicationdef Q| MRH2A-Z3h)8uCodedef Q! NB I YA &Y S

Lesprojets de constructionsdevront étre étudiés dansle sensR Q digtégration pertinente des motifs
paysagerset écologiques(plantations, bosquets, haies, perspectivespaysagérestrame verte, etc.)
existants

Lorsde f QA Y LI ke dohsiructns,les plantations existantesdoivent étre maintenuesdans la
mesuredu possible

4. Stationnement
Saufdispositionscontrairesdansle cadredureglementdef Q! +! t Kk { t w

Le stationnementdes véhiculescorrespondantaux besoinsdes constructionset installationsdoit-étre réalisé en
dehorsdesvoiespubliques

Les places de stationnement existantes devront étre maintenues ou restituées sur le terrain RQ I & ad&é S G G
f Q2 LISNI GA2Y

Il estexigé,pourlesconstructionsnouvelleset aménagementsle constructionsexistanteset activitéssuivantes

1 ¢Habitations:
Il estimposépour lesconstructionsnouvelles:
- Uneplacede stationnementpour une surfaceinférieure a 60mz2 de surfacede plancher

- Uneplacede stationnementpar tranche de 60m2 de surfacede plancher,pour une surfacesupérieurea 60m?
de surfacede plancher

- Logementsaidésparf Q 9 fi plaGemaximumpar logement, en applicationdu codedef Q dzNJD Hoystiglay S =
constructionde logementslocatifsfinancésavecun prét aidédet Q9 i I

Dans le cas R Q dzgliision R Q dryimeuble en plusieurs logements, au minimum le nombre de place de
stationnementexistantavantle projet serarestitué.

2 ¢ Commercepureauxet activitésde servicesdont la surfacede plancherest supérieurea 200m?

- Uneplacepartranchede 40m2 de surfacede vente.

3- Equipementsk Q A Y coledtiketiservicespublics

Lestationnementdoit étre adaptéa la vocationdef QS |j dzA dulBus&wcépublic. Un espacede déposerapide
pourraétre exigé

PLAN LOCAL A A H
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4 ¢ Stationnementdesdeuxroues

- PourlesconstructionsausageR QK 6 A i GA 2 Y

1,5m2 par tranchede 60m?2 de surfacede plancherpour lesopérationsau-delade 400m2 de surfacede plancher
- Pourlesconstructionsi usageautreque R Q K | 6 Alg datibsminiyh@mssont :

Etablissementsportifs: 1 placepour 2 rouespour 3 placesde voiture,

Bureaux 1 placepour 2 rouespour 5 salariés

Commercesle plusde 200m2 de surfacede vente : 1 placepour 2 rouespour 10 placesde voiture

Pour les établissementsaccueillantsdu publics, ensemblescommerciaux,et batiments a usage industriel ou
tertiaire, des espacesdevront &tre dédiésau stationnementdes vélos Ils pourront étre situésaf QS E (d8NA S ¢
batiments a condition |j dzCsbiénticouverts et situés sur la méme unité fonciere que le batiment lls devront
comporterdesdispositifsfixespermettant de stabiliseret R Q I (i (idsv@IgsS NJ

5¢ Local2 roues/ poussettes

- Pourles constructionsnouvellesen habitat intermédiaire ou collectif, dansles opérationscomprenantplus de
250 m? de surfacede planchera usageR Q K | 6 Ailsdrainfp@sglaréalisationR Q idimum un local & vélos
/poussettes

6 ¢ Constructionset établissementsnon prévusci-dessus

Laregle applicableaux constructionsou établissementson prévusci-dessusest celle a laquellecesconstructions
ou établissementsontle plusdirectementsimilaire

7-Mutualisation desespacegle stationnement:

Dans les opérations RQ I Y Sy I h3¥ageRiQ | O i écahaniiqhes (commerciales,artisanales, bureaux,
hoétellerie, restauration, X) et/ou de logements,il est possiblede réaliserun parc de stationnementcommuna
f QS y & SuyaouneSpartie de f Q 2 LIS Nausirdsérye fjue cela correspondeaux besoins particuliers des
occupationsou utilisationsdu sol et que les conditionsnormalesR Q dzii A Goledt tespéctEegen justifiant par un
calculdétaillé.

lIl. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

3.1 Desserte par les voies publiques ou privées

Saufdispositionscontrairesdansle cadredureglementdef Q! +! t Kk { t w

1- Acces

Pourétre constructible,un terrain doit étre desservipar un accesa une voie publiqueou privée, soit directement,
soitparf QA y (i S NRQPHERayeimddagésurlesfondsvoisins
Lesaccésdébouchantsurlesvoiespubliquesdoivent étre aménagésn fonctiondet QA Y LJ2dMNfEafic deddites
voies,de fagcona éviter toute difficulté et tout dangerpour la circulationgénérale

[ Q2 dz0 & RIixghi&Fivée carrossablegpeut étre refuséelorsqueson raccordementsur la voirie existantepeut
constituerun dangerpour la circulation

Lesaccedoiventprésenterdescaractéristiquepermettant de satisfaireauxexigencesle la sécurité,de la défense
contref QA y @t8lgldpiotBetion civile,de la collectedesdéchets, et étre adaptésat Q 2 LISfiiirgl A 2
Lesaccesaux enginsde secoursdevront étre réalisésconformémentaux reglementsinhérents aux batimentsa
défendreet répondreauxcaractéristiquesles« voiesengins».

PLU de Pamiers | ﬂ i I | ke Reéglement écrit




UlB

Hors agglomération auxtermes desdispositionsde f Q I NRI23AdO Ré§lementde Voirie (RDV)oute
créationR Q I @gDisterdite surlesdéviationsR Q| 3 3 £ 2 &f SUNdsridUteBdEpartementalesie 18
catégorieet 2éme catégorie Lesaccésdoiventfairef Q 2 de@eSsgrtesegroupéessurdespointsuniques
aux carrefoursexistantsou aménageésa cet effet. De plus,f 2 NA |jed#hdest riverain de deux ou
plusieursvoiespubliquesf Q| €& &ur celledesvoiesreprésentantla moindre géneet le moinsde
risquespour la circulationou éventuellementpar la créationR Q degnfre-allée

Tousles accésautoriséspeuventdonnerlieu & desprescriptionsR QI 'Y Sy | @&SécBitgdpécifiques
enfonctiondesmouvementde circulationengendréset du trafic.

En agglomération les créationsR Q | OdOriceérmantla dessertedes projets générateursR Q degfic
pouvantnuire a la fluidité de la circulationou modifiantf Q S Y RINHruf départementale devront

étre soumisesaf Q l[d&dedvicegechniquesdépartementawet fairef Q 2 R @ &yirsentionouR Q dzy” S
permissiorde voirie enfonctionde leur nature.

2- Voirie

Ladestinationet I'importancedesconstructionsou installationsdoiventétre compatiblesavecla capacité
delavoirie, existanteou a créer,publiqueou privéequilesdessert

Lesconstructionset installationsa leur achevementdoivent étre desserviegar desvoiesouvertesa la
circulation publique ou privée dont les caractéristiquepermettent notammentf QI LILINPTOVEIS
delutte contref Q A y @tSgprRteconcivile

Lesvoiesen impassedevrontresterf Q S E O § Gt inpoysiblede faire autrement, ellesdoivent &tre
aménagéeglans leur partie terminale de facona permettre f QI €@sdvad y dzdagsiBhiculesde
secourset desservicegublics(notammentlesvéhiculesde ramassagéelesorduresménageres)
Lesvoiesnouvellesserontstabiliséest revétues Ellesintégrerontun supplémentdimensionnepour des
espacesécurisépour la circulationdespiétonset descycles

3- Accessibilité

Laconceptiongénéraledesespacegublicset voiriesdevraprendreen comptelesbesoinsdespersonnes

a mobilité réduite. Il conviendrade veiller a ce que les caractéristiguesiesvoiries,des espacegublics
(dimensions,pentes, matériaux) et f QA Y LJt Idy/ riobilieih L2bgin ne créentpasRQ2 0 & au Of
cheminementget notammentau passagalesPersonnes Mobilité Réduite

1- Eaupotable

Toute constructionou installationnouvellequi, par sadestination,implique une utilisation R Q Splotdhle, doit étre
obligatoirementalimentée par branchementa un réseaucollectif de distribution sous pressionprésentantdes
caractéristiquessuffisantes,ou a défaut, a toute autre installationR Q I LILINE @ A ameaupgtable Eysies
conditionsdesreglesde salubritéen vigueur.
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2- Assainissement

LesréseauxR Q S usdetset R Q S pladalesdoivent étre réalisésselon un systémeséparatif Le rejet des eaux
pluviales dans le réseau RQI & & | A ydesi dadxYuSégdiest interdit. Pour f Q Sy & 88 msystBmes
RQI &al A yidnaokedtVSY § O @ezbalixuis®abtraitées doit sefaire par le sol siles caractéristiquesie
perméabilitéle permettent.

Sit QS @1 Qalde soly Dypasiechniquementenvisageableles eauxuséestraitées devront étre disperséesur
la parcellevia f QA NNSoulerraink @eyégétauxnon destinésa la consommationhumaine et sous réserve
R QI 0 &d&syagnationen surfaceou de ruissellemenideseauxuséestraitées

Encasde contraintestechniques)e rejet versle milieu hydrauliquesuperficielpeut étre envisagéapresautorisation
du propriétaireou du gestionnairedu milieu récepteur

Toutdéversementk Q S biséesautres que domestiquesdansle réseaupublic de collectedoit étre préalablement
autoriséspar la collectivitéen chargedef Q S LJdzidedukuBégsconformémentat QI NI1IBEID & codede
la SantéPublique

Desdispositifsde pré-traitement avantrejet dansle réseaupublicpourront étre demandés
A Eauxusées

Toute constructionou installation devra étre raccordéeau réseaupublicR QI & & | A ya XeXideSEiS 0 & Sy (
deréseaucollectifR QI & & I A yE AQH 23SVt ShyfthxokeSineS aliibrisé conformémenta la réglementation
envigueuret auschémadirecteurR QI & & I A ¥omaanal Y Sy G

[ QF dzi 2 RR dzND Feg déiviéesousréservedet Q Id&AGH dzdomnpelerite®n matiére de servicepublic
det QF & & A yohclEGRSEANT)

[ QS O QdgkaiixusEetnon traitéesestinterdite.

A Eauwpluviales

En casd'absencedu réseaucollectif ou de réseausousdimensionné,les eaux pluvialesseront collectéessur le
terrain d'assiettedu projet et leur rejet dansle réseau(canalisatiorou fossé)seradifféré au maximumpour limiter
lesrisquesde cruesen aval

Dansle casde création de récupérateursR Q Sde ghuies, ils seront idéalementréalisésfermésafin RQ S @d (i S N
prolifération desmoustiquestigres

3- Electricitéet télécommunications
Touteconstructionqui doit étre alimentéeen électricitéle seradansdesconditionsrépondanta sesbesoins

Les réseaux et branchement seront idéalement réalisés en souterrain pour les opérations de
rénovation/réhabilitation Encasd'impossibilité,les cablesseront scellésou encastrésle long des facadesde la
faconla moinsapparentepossible

Lesréseauxet branchementserontréalisésen souterrainpour lesconstructionsneuves

4- Gestiondesdéchets

Lagestiondesdéchetsdevraétre prisen compteau seindesopérations
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Les zones urbaines
a vocation mixte

UlC

NB: Dansle casou le réglementécrit est contradictoireaveclesOAPf Q! dHe Ptarxde Prévention
des Risques(ou tout autre réglement lié a une servitude), ce sont ces derniers documents qui
prévalent

Cette zone, qui corresponda un projet spécifiquesur le site de f QI yhopité, W Q Sasi

réglementée mais fait f Q2 & & 8a&)riSntation R Q! Y Sy I ®2(Sd¥ Brggiammationde
«secteurR Ql Y Sy I A Bovif&ryidmentat QI NRISA-&H Godedef Q dzND | y A

PLAN LOCAL N Anri
MMU&]* ‘ D'URBANISME Reglement ecrit 38




Les zones urbaines
a vocation mixte

UlE

NB: Dansle casou le réglementécrit est contradictoireaveclesOAPf Q! dHe Ptarxde Prévention
des Risques(ou tout autre réglement lié a une servitude), ce sont ces derniers documents qui
prévalent
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ENSEMBLE DE LA ZONE U
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U1lE

Au sein des profils urbains et villageois repérés au reglement grap(ptpredes regles graphiques applicables au sein

de la zone urbaine) ...

....sontinterdites

Lesdestinationssuivantes:

A Commerceet activitésde services,

A EquipementsR Q A y tdfiddfifsiiet services
publics,

A Exploitationagricoleet forestiére,

A Autre activitt du secteur secondaire et
tertiaire.

o

Lessousdestinationssuivantes:

Leslogements,exceptéceuxmentionnésdans
la partie « Limitations»,
[ QKSO6SNEBSYSy

o

... sontautorisées sous conditiorggcrites cidessous :

A [ QS E (i Besdrdedestonstructionset batimentsexistant
et édifiésavantf Q| LILIN@®I:Udokt2aydestinationou
la sousdestination est interdite, sous réserve que
I'extensionn'apporte pasde nuisancesupplémentaires

A Les orientations d'aménagementet de programmation,
jointes au présent dossier de Plan Local d'Urbanisme, et
délimitées au reglement graphique (plan de zonage
reglementaire)ont un caractére opposable: les principes
RQI Y Sy | gubyi§ueit doivent étre respectésdans
un rapportde compatibilité

A Lestravauxayant pour effet de modifier sanschangement
de destination (aménagement,extension mesurée)ou de
supprimer (voire de démolir partiellement ou de rendre
inutilisable) un élément que le PLU a identifi€ comme
présentantun intérét patrimonial ou paysagerau titre des
articles 1151-19 ou L 151-23 du codede f Q dzNDH Isghk a Y
soumisauxdispositionsrelativesa cesélémentsdéfiniesaux
différentsarticles concernanta présentezone

w

A Danslessecteursa risques les occupationset utilisationsdu
sol sont soumisesaux prescriptionsdes plansde prévention
derisques Enf QI 0 @ePPRagprouvé,maisen présence
de risquesconnusidentifiés au documentgraphiqueau titre
de f QF NRISEBL $lu Code de f Q! NI I touted Y S =
opération pourra étre refusée ou soumise a des
prescriptionsrelativesa la salubritéou a la sécuritépublique
Il convientde sereporter auxannexesdu PLU

Sont autorisées les extensions des constructions existantes a
vocation de logement dans la limite de 20m2 de surface de
plancher.

{2yl Fdzi2aNrRasSa tSa O2yaidNHzOGA
sol.
{2yl Fdzi2aNRhasSSa tSa LAaAOAYySa RI
sol.



ZONE URBAINB1E

2. Mixité fonctionnelle et sociale
1. Mixité fonctionnelle:

Sansobjet.

2. Mixité sociale:

Sansobjet.

ll. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNE REKSAGERE

1. Volumétrie et implantation des constructions

1- Implantation desconstructionspar rapport auxvoieset emprisespubliques

Auxtermesdesdispositionsde f Q I NRI2GHUO&giBmentdépartementalde voirie (RDV)get indépendammenides
dispositionsdesarticlesL.111-6 4 .111-10du Codedef Q! NI Irelétifsi M Sonstructibilitéinterdite le long des
grandsaxesroutiers, il estdemandé horsagglomération)e respectdesréglesde reculsuivantes

Lelongdesvoiesde 1ére catégorie:
A 50métresde I'axepourleshabitations
A 40metresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 2éme catéqgorie:
A 35métresde I'axepourleshabitations
A 25métresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 3éme catéqgorie:
A 25métresde I'axepourleshabitations
A 20meétresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 4éme catéqgorie:
A 15métresde I'axepourleshabitations
A 10métresde I'axe pour lesautresconstructions

Lacartedesvoies,selonleur catégorie estannexéeau présentreglement

Dans les autres cas, les constructions et batiments devront étre implantés conformément aux dispositions
mentionnéesau reglementgraphiquesur le plan desreglesgraphiquesapplicablesau seinde la zoneurbaine -
regles d'implantations par rapport aux voies et emprises publiques et conformément au reglement de
f Q! £ ! tarngxeau présentPLU

2- Implantation desconstructionspar rapport auxlimites séparatives
Régleggénérales

Lesconstructionset batimentsdevront étre implantéesconformémentauxdispositionamentionnéesau reglement
graphiquesur le plan desrégles graphiquesapplicablesau seinde la zoneurbaine - réglesR QA Y LI | pail | (0 A
rapport aux limites séparatives,et conformémentau reglementdeft Q! + ! t anrfexéau présentPLU

PLAN LOCAL - A H
PI(l de Parrlers l i [ ey Reéglement écrit




ZONE URBAINB1E

3- Hauteursdesconstructions
Reglegyénérales

La hauteur maximale des constructionset batiments devra étre conforme aux dispositions mentionnées au
reglementgraphiquesur le plan desreglesgraphiquesapplicablesau seinde la zoneurbaine - reglesde hauteur-
et conformémentaureglementdef Q! + ! { anr{exéaw présentPLU

EMPRISE AU SOL

4- Empriseau sol

[ QSYLINR &S | dz a2f YIFIEAYIFIES RSa O2yaiNd
graphique sur le plan des regles graphiques applicables au sein de la zone urbaine
- régles d'emprise au sol.

2. Qualitéurbaine,architecturale,environnementaleet paysagére

1- Réglegyénérales

Lesconstructionset batiments devront étre congusconformémentaux dispositionsmentionnéesau réeglementde
f Q! £ takexéau présentPLU

2- Adaptation au sol et volume

Lesconstructionset batiments devront étre congusconformémentaux dispositionsmentionnéesau réeglementde
f Q! £ takexéau présentPLU

3. Facadestoitures et cltures

Lesconstructionset batiments devront étre congusconformémentaux dispositionsmentionnéesau réeglementde
f Q! £ takexéau présentPLU

Lesextensionset les constructionsnouvellespour lesquellessera fait le choix R Q dafcSitecture traditionnelle
réutiliserontle vocabulairearchitecturaldesconstructionsnciennesle Pamiers

Demanieregénérale,il peut étre fait appela desformes,destechniqueset desmatériauxcontemporaind 2 NA& |j dzQ
traduisentde maniereesthétiquele caractérefonctionneldesextensionset desconstructionsnouvelleset assurent
leurbonneintégrationdansle relief, le paysageet le cadrebati.

De maniére générale, aucun élément technique extérieur ou en saillie ne devra porter atteinte a la qualité
architecturaledes constructions|is devrontfaire f Q 2 R @ @afillageet/ou R Q diyfégration paysageéreimitant
leurimpactvisueldepuist Q S aplbilicét &spointsde vueremarquables

4- Patrimoineidentifié autitre def QI NJIB&10 du&odede 'Urbanisme
Cf dispositionsmentionnéesaureglementdef Q! + ! t anfexéau présentPLU

5- Patrimoineidentifié¢ autitre det QI NJIb&23 du&odede I'Urbanisme

Saufdispositionscontrairesdansle cadredureglementdef Q! £ ! t k { t w

- Leséléments et secteurspaysagers(parc, jardin, végétation ripisylve, haie, alignementd'arbres, arbre isolé,
bosquek), identifiésdansle PLUdoiventétre conservés

- Lestravaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysageridentifié dansle document
graphiquedu PlanLocald'Urbanismedoivent étre précédésd'une déclarationpréalable,en applicationdef Q1 NIi A C
R421-23h)duCodedef Q! NB | yA &aYS

- Lesprojets de constructionsdevront étre étudiésdansle sensR Q diytégration pertinente des motifs paysagers
et écologiquegplantations,bosquets haies,perspectivepaysageresrame verte, etc.) existants

Lorsde f QA Y LJ eg ohstrukt®ns,les plantations existantesdoivent étre maintenuesdansla mesure du
possible

PLAN LOCAL - A H
PI(l de Parrlers l i [ ey Reéglement écrit
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1- Espacesion imperméabilisés
2- Espacedibres et plantations

3- Caractéristiqueslesclétures permettant de préserverou remettre en bon état les continuités écologiquesou
de faciliter I'écoulementdeseaux

4- Espace8oisésClassés

LesEspaceBoisésClassésidentifiés dansles documentsgraphiquesdoivent étre conservéset protégés lls sont
soumis, pour leur entretien et leur aménagement,aux dispositionsdes articles L1131 et 11132 du Codede
f Q! NDlFyAaYS

5- Patrimoineidentifié autitre def QI NIbx23 du&odede I'Urbanisme

Les éléments et secteurs paysagers(parc, jardin, végétation ripisylve, haie, alignement d'arbres, arbre isolé,
bosquek), identifiésdansle PLUdoiventétre conservés

Lesjardinsde Cahuzaet lesjardinsen rebordsde la Plainedef Q! N#ngd@riifiéscommejardinsremarquables

Toute constructionnouvelle hors extensiondes constructionsexistanteset annexede type abri de jardin y est
interdite.

Lestravaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysageridentifié dansle document
graphiquedu PlanLocald'Urbanisme doivent étre précédésd'une déclarationpréalable,en applicationdef Q1 NIi A C
R421-23h)duCodedef Q! Nb} yAaYS

6- Zoneshumidesidentifiéesautitre def QI NIEX23 du&odede I'Urbanisme

Lesélémentsidentifiés en tant que zoneset milieux humidessur les documentsgraphiquesau titre de f QI NIi A C
151-23du codedef Q dzND boyithratégées Lesremblaiementsaffouillements,exhaussementse sols,dépots
de matériaux,et tous travauxcontrariantle régimehydrologiqueexistantsontinterdits,af Q S E Odg4:Ji A 2 v
- Travauxde restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de leurs fonctions
naturelles

- InstallationsR Q A Y géigeNdpubéclaréesk Q dzipablighe] S

- Ouvragediésa la sécurité,a la salubrité,auxréseauxlorsqueleur localisationrépond a une nécessitéechnique
impérative,

- Ouvrages nécessairesa la protection des biens et personneset a la réduction des risques naturels
Aménagementdégers nécessairesi la gestionou a f Q 2 dz@ SuNolibtizNd ces milieux, & condition que leur
localisationet leur aspectne portent pasatteinte a la préservationdes milieux et que les aménagementssoient
congusde maniérea permettre un retour dusiteat Q éturel

Le stationnementdes véhiculescorrespondantaux besoinsdes constructionset installationsdoit-étre réalisé en
dehorsdesvoiespubliques

Pour les établissementsaccueillantsdu publics, ensemblescommerciaux,et batiments a usage industriel ou
tertiaire, des espacesdevront étre dédiésau stationnementdes vélos Ils pourront étre situésaf QS E (Gd8NA S ¢
batiments & condition |j dzOshiénBcouvertset situés sur la méme unité fonciére que le batiment lls devront
comporterdesdispositifsfixespermettant de stabiliseret R Q I (i (dsv@IgsS NJ
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1- Acces

Pourétre constructible,un terrain doit étre desservipar un accésa une voie publiqueou privée, soit directement,
soitpart QA y (i S NMQPAEsaheimidagésurlesfondsvoisins
Lesaccésdébouchantsurlesvoiespubliquesdoivent étre aménagésen fonctiondef QA Y LJ2ddiafic e dites
voies,de facona éviter toute difficulté et tout dangerpour la circulationgénérale

[ Q2 dz@ R RIixg&Fsivée carrossablgoeut étre refuséelorsqueson raccordementsur la voirie existantepeut
constituerun dangerpour la circulation

Lesaccégdoiventprésenterdescaractéristiquepermettant de satisfaireauxexigencesle la sécurité,de la défense
contref QA y @t8gldpiotBetion civile,de la collectedesdéchets, et étre adaptésat Q 2 LISfidrgl A 2 Y
Lesaccésaux enginsde secoursdevront étre réalisésconformémentaux reglementsinhérents aux batimentsa
défendreet répondreauxcaractéristiquesles« voiesengins».

Hors agglomération aux termes des dispositionsde f Q I NRI23dD R&gylementde Voirie (RDV) toute création
R QI @sdiatérdite surlesdéviationsR QI 3 3t 2 ¥t SuNlesiohtes giépartementalesde 18 catégorieet 2¢me
catégorie Lesaccésdoiventfairef Q 2 de@eSskrtegegroupéessurdespoints uniquesauxcarrefoursexistantsou
aménagésa cet effet. Deplus,f 2 N& ljiedaih@sfriverainde deuxou plusieursvoiespubliquesf Q| €@ sur
celle desvoiesreprésentantla moindre géneet le moinsde risquespour la circulationou éventuellementpar la
créationR Q degnfre-allée

Tous les accésautorisés peuvent donner lieu a des prescriptionsR Q'Y Sy | A& 9€&iftéispécifiquesen
fonctiondesmouvementsde circulationengendréset du trafic.

Enagglomération lescréationsk Q I xGnéefinanta dessertedesprojets générateursk Q ¢afic pouvantnuire a

la fluidité de la circulationou modifiantf QS'Y RJVN.Ez?l&Adépartemgntale,deyront étre soumisesa f Q ld&A &
servicegechniquesdépartementauxet fairef Q 2 B @ @yirsentionou R Q dpgrissionde voirie en fonction de
leur nature.

2- Voirie

Ladestination et I'importance des constructionsou installationsdoivent étre compatiblesavecla capacitéde la
voirie, existanteou a créer,publiqueou privée quilesdessert

Lesconstructionset installationsa leur achévementdoivent étre desserviepar desvoiesouvertesa la circulation
publique ou privée dont les caractéristiquespermettent notamment f Q I LIL1R r@oieBs de lutte contre
f QA Yy étSgphtedioncivile

Lesvoiesenimpassedevrontresterf Q S E Q § Gt itngoysiblede faire autrement, ellesdoivent étre aménagées
dansleur partie terminale de fagona permettre f QI & @8 a y dzdz#@ddBhiculesde secourset des services
publics(notammentlesvéhiculesde ramassagelesorduresménageres)

Lesvoiesnouvellesseront stabiliséeset revétues Ellesintégreront un supplémentdimensionnelpour desespaces
sécuriségpour la circulationdespiétonset descycles

3- Accessibilité

La conception générale des espacespublics et voiries devra prendre en compte les besoinsdes personnesa
mobilité réduite. Il conviendrade veiller & ce que les caractéristiqueslesvoiries,des espacegublics(dimensions,
pentes,matériaux)et f QA Y LIt Huyfmidbiliér Araifi ne créentpasR Q 2 6 & dulch@rhir®ent,et notamment
au passagalesPersonnes Mobilité Réduite



ZONE URBAINB1E

3.2 Dessertepar lesréseaux
Saufdispositionscontrairesmentionnéesau reglementdef Q! + ! t anrexéau présentPLU:
1- Eaupotable

Toute constructionou installationnouvellequi, par sadestination,implique une utilisation R Q Splotelle, doit &tre
obligatoirementalimentée par branchementa un réseaucollectif de distribution sous pressionprésentantdes
caractéristiquessuffisantes,ou a défaut, & toute autre installationR Q I LILINE @ A ameaupgtabie dysies
conditionsdesréglesde salubritéen vigueur.

2- Assainissement

LesréseauxR Q S usdrset R Q S plalialesdoivent étre réalisésselon un systémeséparatif Le rejet des eaux
pluviales dans le réseau RQI & a | A ydesi éadxYuSéédiest interdit. Pour f Q Sy & 8esmsystBmes
RQI aal A yidnaoledtVSY § O dezealixuis®abtraitées doit sefaire par le sol siles caractéristiquesie
perméabilitéle permettent.

Sit QS @1 Qaide soly Dypasiechniquementenvisageableles eauxuséestraitées devront étre disperséesur
la parcellevia f Q A NNgouelrraink @yégétauxnon destinésa la consommationhumaine et sous réserve
R QI 0 d&syaghationen surfaceou de ruissellementdeseauxuséedraitées

Encasde contraintestechniques)e rejet versle milieu hydrauliquesuperficielpeut étre envisagéaprésautorisation
du propriétaire ou du gestionnairedu milieu récepteur

Toutdéversementk Q S biséesautresque domestiquesdansle réseaupublic de collectedoit étrevpréaAIabIement
autoriséspar la collectivitéen chargedef Q S LJdzdedukuBégsconformémentat QI NI1IBEID & codede
la SantéPublique

Desdispositifsde pré-traitement avantrejet dansle réseaupublicpourront étre demandés
A Eauxusées

Toute constructionou installation devraétre raccordéeau réseaupublicR QI & & I A A XeXisteSEAE ki 6 a4 Sy (
deréseaucollectif R QI & a I A yi AQH aaSavt SiyiftheokeSiteS alitorisé conformémenta la réglementation
envigueuret auschémadirecteurR QI & & I A ¥om&an&l Y Sy i

[ QF dzii 2 R® dzNB legt déiviésousréservedef Q Id&AGEH dzdognpéeritegn matiere de servicepublic
def QF & &l A yohchlE@NSBANET)

[ QS @I Qdgkaiixustetnon traitéesestinterdite.

A Eawopluviales

En casd'absencedu réseaucollectif ou de réseausousdimensionné,les eaux pluvialesseront collectéessur le
terrain d'assiettedu projet et leur rejet dansle réseau(canalisatiorou fossé)seradifféré au maximumpour limiter
lesrisquesde cruesen aval

Dansle casde création de récupérateursR Q Sde ghuies, ils seront idéalementréalisésfermésafin RQS @d G S N
proliférationdesmoustiquestigres

3-Electricitéet télécommunications
Touteconstructionqui doit étre alimentéeen électricitéle seradansdesconditionsrépondanta seshesoins

Les réseaux et branchement seront idéalement réalisés en souterrain pour les opérations de
rénovation/réhabilitation En casd'impossibilité,les cablesseront scellésou encastrésle long des facadesde la
faconla moinsapparentepossible

Lesréseauxet branchementserontréalisésen souterrainpour lesconstructionsneuves

4-Gestiondesdéchets

Lagestiondesdéchetsdevraétre prisen compteau seindesopérations

PLAN LOCAL bY , -
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Les zones urbaines
a vocation mixte

UlF

NB: Dansle casou le réglementécrit est contradictoireaveclesOAPf Q! dHe Ptarxde Prévention
des Risques(ou tout autre réglement lié a une servitude), ce sont ces derniers documents qui
prévalent
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U1lF

Au sein des profils urbains et villageois repérés au reglement grapfptaredes régles graphiques
applicables au sein de la zone urbaine) ...

....sontinterdites

Lesdestinationssuivantes.

A

exploitationagricoleet forestiere

Lessousdestinationssuivantes;

A
A

T To To o T T To To o I

Hébergement

Artisanat et commercede détail excepté les
constructions mentionnées dans la partie
« limitations »

Restauration

Commerceale gros

Activitésoud Q S T T S0 (OaSidBRStele
Cinéma

EtablissementR QSy a SA 3y SYSy i
Etablissementsle santéouR Q | Csticial y°
Equipementssportifs

industrie,

entrepots

centre de congréset d'exposition

.. sontautorisées sous conditiorcrites cidessous :

A [ QS E (i Besdrdedestonstructionset batimentsexistant
et édifiésavantf Q| LILIN@®L:Udoht2aydestinationou
la sousdestination est interdite, sous réserve que
I'extensionn'apporte pasde nuisancesupplémentaires

A Les orientations d'aménagementet de programmation,
jointes au présent dossier de Plan Local d'Urbanisme, et
délimitées au reglement graphique (plan de zonage
reglementaire)ont un caractére opposable: les principes
RQl Y Sy | gubyvi§ueit doivent étre respectésdans
un rapportde compatibilité

A Lestravaux ayant pour effet de modifier sanschangement
de destination (aménagement,extension mesurée)ou de
supprimer (voire de démolir partiellement ou de rendre
inutilisable) un élément que le PLU a identifi€ comme
présentantun intérét patrimonial ou paysagerau titre des
articles 1151-19 ou L 151-23 du codede f Q dzND Isghk a Y
soumisauxdispositionsrelativesa cesélémentsdéfiniesaux
différentsarticles concernanta présentezone

w

A Danslessecteursarisques,lesoccupationset utilisationsdu
sol sont soumisesaux prescriptionsdesplansde prévention
derisques Enf QI o @ePPRSprouvé maisen présence
de risquesconnusidentifiés au documentgraphiqueau titre
de f QF NRISEBL $lu Code de f Q! ND | 6ted Y S =
opération pourra étre refusée ou soumise a des
prescriptionsrelativesa la salubritéou a la sécuritépublique
Il convientde sereporter auxannexesdu PLU

Les constructions nouvelles & vocation R QI NIi ktadey |
commercede détail sontlimités & 50m?2 de surfacede plancher

Dans le cas R Q dzgx®@nsion R Q dzgbBstruction & vocation
artisanale ou commerciale, la surface sera limitée a 30%
maximum de la surfaceR Q S Y LaNJoheSistante & la date
RQI LILINBUPLUI A 2 y

Lesconstructionsa usagede bureaux sont autoriséessi elles
sontliéesa une activité autoriséedansla zoneet sila surfacede
plancherselimite & 50mz2.



ZONE URBAINB1F

2. Mixité fonctionnelle et sociale
1. Mixité fonctionnelle:
Sanbijet.
2. Mixité sociale:

Sansbjet

ll. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNE REKEAGERE

1. Volumétrie et implantation des constructions

1- Implantation desconstructionspar rapport auxvoieset emprisespubliques

Auxtermesdesdispositionsde f Q I NR2OHUO&giBmentdépartementalde voijie (RDV)et indépendammentdes
dispositionsdesarticlesL.111-6 aLL111-10du Codedef Q| ND Irelatifsa M Sonstructibilitéinterdite le longdes
grandsaxesroutiers, il estdemandé horsagglomération]e respectdesreglesde reculsuivantes

Lelongdesvoiesde 1ére catégorie:
A 50métresde I'axe pour leshabitations
A 40meétresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 2eme catéqgorie:
A 35métresde I'axepour leshabitations
A 25métresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 3eme catéqgorie:
A 25métresde I'axepour leshabitations
A 20metresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 4éme catégorie:
A 15métresde I'axe pour leshabitations
A 10metresde I'axe pour lesautresconstructions

Lacarte desvoies,selonleur catégorie estannexéeau présentréglement

Dans les autres cas, les constructionset batiments devront étre implantés conformément aux dispositions
mentionnéesau reglementgraphiquesur le plan desreglesgraphiquesapplicablesau seinde la zoneurbaine -
regles d'implantations par rapport aux voies et emprises publiques et conformément au reglement de
f Q! £ tarngxeau présentPLU

2- Implantation desconstructionspar rapport auxlimites séparatives
Régleggénérales

Lesconstructionset batimentsdevront étre implantéesconformémentauxdispositionamentionnéesau reglement
graphiquesur le plan desréglesgraphiquesapplicablesau seinde la zoneurbaine - réeglesR QA Y LI | pai | G A
rapport aux limites séparativeset conformémentau reglementdef Q! + ! t axrdexéawu présentPLU

3- Hauteursdesconstructions
Régleggénérales

La hauteur maximale des constructionset batiments devra étre conforme aux dispositions mentionnéesau
réglementgraphiguesur le plan desréglesgraphiquesapplicablesau seinde la zoneurbaine - réglesde hauteur-
et conformémentauréglementdef Q! + ! {akr{exéawu présentPLU
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EMPRISE AU SOL

4- Empriseau sol

[ QS Y lainshl @a&imaledesconstructionset batimentsest définie au réglement
graphique sur le plan des regles graphiques applicablesau sein de la zone ,
urbaine - reglesd'empriseau sol et conformémentau reglementdet Q! +! t k { 4 'ﬁ
annexéau présentPLU P

2. Qualité urbaine,architecturale,environnementaleet paysagéere

1- Réglegyénérales

Lesconstructionset batimentsdevront étre congusconformémentauxdispositionsmentionnéesau reglementde
f Q! £ taddexéau présentPLU

2- Adaptation au sol et volume

Lesconstructionset batiments devront étre congcusconformémentaux dispositionsmentionnéesau réglementde
f Q! £ taddetéau présentPLU

3. Facadestoitures et cldtures

Lesconstructionset batiments devront étre congcusconformémentaux dispositionsmentionnéesau réglementde

f Q! £ taddexéau présentPLU

Lesextensionset les constructionsnouvellespour lesquellessera fait le choix R Q dafc8itecture traditionnelle
réutiliserontle vocabulairearchitecturaldesconstructionsanciennegle Pamiers

Demanieregénérale,il peut étre fait appela desformes,destechniqueset desmatériauxcontemporaing 2 NA& |j dzQ
traduisentde maniereesthétiquele caracterefonctionneldesextensionset desconstructionsouvelleset assurent
leurbonneintégrationdansle relief,le paysageet le cadrebati.

De maniére générale, aucun élément technique extérieur ou en saillie ne devra porter atteinte a la qualité
architecturaledes constructions|ls devrontfaire f Q 2 R @ @afbillageet/ou R Q diyfégration paysageérdimitant
leurimpactvisueldepuist Q S apubilicét &spointsde vueremarquables

4- Patrimoineidentifié autitre def QI NIBX10du&odede I'Urbanisme
Cf dispositionsmentionnéesaureglementdef Q! + ! t axrdexéaw présentPLU

5- Patrimoineidentifié autitre def Q| NIB%23 du&odede I'Urbanisme
Saufdispositionscontrairesdansle cadredureglementdef Q! £! t Kk { t w

- Leséléments et secteurspaysagergparc, jardin, végétation ripisylve, haie, alignementd'arbres, arbre isolé,
bosquek), identifiésdansle PLUdoivent étre conservés

- Lestravaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysageridentifié dansle document
graphiquedu PlanLocald'Urbanismedoivent étre précédésd'une déclarationpréalable,en applicationdef Q1 NIi A C
R421-23h)duCodedef Q! NB | YA &aYS$S

- Lesprojets de constructionsdevront étre étudiésdansle sensR Q diyté§ration pertinente des motifs paysagers

et écologiquegplantations,bosquetshaies,perspectivepaysageresdrame verte, etc.) existants

Lorsde f QA Y LJ kes ohstrukt®ns,les plantations existantesdoivent étre maintenuesdansla mesure du
possible

PLAN LOCAL - A H
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1- Espacesion imperméabilisés

2- Espacedibres et plantations

Pourleslotissementset ensemblesR Q K | 6 Mdiptusida 22 i6ts ou logements,10 %aumoinsdef Q dAgriciérS
serontaménagésen un seulespacevert collectif.

3- Caractéristiqueslesclotures permettant de préserverou remettre en bon état les continuités écologiquesou
defaciliter I'écoulementdeseaux

Lescléturesvégeétalisée®n limite séparativeserontprivilégiéesdansla limite de 2 metresde hauteur.
Dansleszonessoumisesau risqueinondation,lescléturesdevront étre hydrauliguementransparentes

4- Espace8oisésClassés

LesEspace8oisésClassésidentifiés dansles documentsgraphiquesdoivent étre conservéset protégés lls sont
soumis, pour leur entretien et leur aménagement,aux dispositionsdes articles L1131 et 11132 du Codede
f Q! NDlyAaYS

5- Patrimoineidentifié autitre def QI NIBbA23 du&odede I'Urbanisme

Les éléments et secteurs paysagers(parc, jardin, végétation ripisylve, haie, alignement d'arbres, arbre isolé,
bosquek), identifiésdansle PLUdoiventétre conservés

Lestravaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysageridentifié dansle document
graphiquedu PlanLocald'Urbanisme doivent étre précédésd'une déclarationpréalable,en applicationdef Q1 NIi A ¢
R421-23h)duCodedef Q! Nb} yAaYS

Lesprojets de constructionsdevront étre étudiésdansle sensR Q diyté§ration pertinente desmotifs paysagerst
écologiquegplantations,bosquets haies perspectivepaysagerestrame verte, etc.) existants

Lorsde f QA Y LI kdes ohstrukt®ns,les plantations existantesdoivent étre maintenuesdansla mesure du
possible

6- Zoneshumidesidentifiéesautitre def QI NIbA23 du&odede I'Urbanisme

Lesélémentsidentifiés en tant que zoneset milieux humidessur les documentsgraphiquesau titre de f QI NIi A C
[151-23du codedef Q dzND boyithratégées Lesremblaiementsaffouillements,exhaussementse sols,dépots
de matériaux,et tous travauxcontrariantle régimehydrologiqueexistantsontinterdits,af Q S E Odgd:Ji A 2 v
- Travauxde restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de leurs fonctions
naturelles

- InstallationsR Q A Y géigeNdpuDéclaréesk Q dzipablighe] S

- Ouvragediésa la sécurité,a la salubrité,auxréseauxJorsqueleur localisationrépond a une nécessitéechnique
impérative,

- Ouvrages nécessairesa la protection des biens et personneset a la réduction des risques naturels
Aménagementdégers nécessairesi la gestionou a f Q 2 dz@ SuNolibtizN& ces milieux, & condition que leur
localisationet leur aspectne portent pasatteinte a la préservationdes milieux et que les aménagementssoient
congusde maniéred permettre un retour dusiteat Q éturel
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4. Stationnement

Saufdispositionscontrairesmentionnéesau reglementdet Q! + ! t akr{exéau présentPLU:

Le stationnementdes véhiculescorrespondantaux besoinsdes constructionset installationsdoit-étre réaliséen
dehorsdesvoiespubliques

Les places de stationnement existantes devront étre maintenues ou restituées sur le terrain RQ I & adeé S G
f Q2LISNI GA2Y

Il estexigé,pour lesconstructionsnouvelleset aménagementsle constructionsexistanteset activitéssuivantes

1 ¢Habitations:

Il estimposé:

- Uneplacede stationnementpar tranche de 60m?2 de surfacede plancher,pour une surfacesupérieurea 60m?
de surfacede plancher

2 ¢ Commercebureauxet activités de servicesdont la surfacede plancherest supérieurea 200m2

- Uneplacepartranchede 40m?2 de surfacede vente.

3- EquipementskR Q A y éoldliketiservicespublics

Lestationnementdoit étre adaptéa la vocationdef QS Ij dzA dulBus&wicépublic. Un espacede déposerapide
pourraétre exigé

4 ¢ Stationnementdesdeuxroues

- PourlesconstructionsiusageR QK 0 A G F G A2y

1,5m2 partranchede 60m2 de surfacede plancherpour lesopérationsau-delade 500m2 de surfacede plancher

- Pourlesconstructionsi usageautre queR Q K | 0 Alé$ratibsimahiyhiEmssont:

Etablissementsportifs: 1 placepour 2 rouespour 3 placesde voiture,

Bureaux 1 placepour 2 rouespour 5 salariés

Commercedgle plusde 200m?2 de surfacede vente: 1 placepour 2 rouespour 10 placesde voiture

5¢ Localcycle/ poussettes

Pourles constructionsnouvellesen habitat intermédiaireou collectif, dansles opérationscomprenantplus de 250
m? de surfacede planchera usageR Q K I 0 Alliseraim@ogela réalisation R Q Imd@mum un local a vélos
/poussettes

6 ¢ Constructionset établissementsnon prévusci-dessus

Larégle applicableaux constructionsou établissementsion prévusci-dessusest celle a laquellecesconstructions
ou établissementsontle plusdirectementsimilaire

7- Mutualisation desespacegie stationnement:

Dans les opérations RQ Il YSy I hsageRQ I O (i dcadanigBes (commerciales, artisanales, bureaux,
hotellerie, restauration, X) et/ou de logements,il est possiblede réaliserun parc de stationnementcommuna
f QS y a 8uyaduheSpartie de £ Q 2 LIS Ndusiraséryefjue cela correspondeaux besoins particuliers des
occupationsou utilisationsdu sol et que les conditionsnormalesR Q dzii A &aledt tlespdcteen justifiant par un
calculdétaillé.
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1- Accés

Pourétre constructible,un terrain doit étre desservipar un accésa une voie publiqueou privée, soit directement,
soitparf QA y (i S NQPREsabeimddBgésurlesfondsvoisins
Lesaccésdébouchantsurlesvoiespubliquesdoivent étre aménagésen fonctiondef QA Y LJ2dMNiEafic feddites
voies,de facona éviter toute difficulté et tout dangerpour la circulationgénérale

[ Q2 dz@ & RIixgi8®ivée carrossableeut étre refuséelorsqueson raccordementsur la voirie existantepeut
constituerun dangerpour la circulation

Lesaccedoiventprésenterdescaractéristiquepermettant de satisfaireauxexigencesie la sécurité,de la défense
contref QA y @t8gldpiotBcetioncivile,delacollectedesdéchets, et étre adaptésat Q2 LISfidiral A 2 v
Lesaccésaux enginsde secoursdevront étre réalisésconformémentaux reglementsinhérents aux batimentsa
défendreet répondreauxcaractéristiquesles« voiesengins»

Hors agglomération aux termes des dispositionsde f Q I NRI23dD R&lementde Voirie (RDV)toute création
R QI @sidtérdite surlesdéviationsR Q| 3 3 f 2 ¥t Suklesiohites gépartementalesde 18 catégorieet 2éme
catégorie Lesaccésdoiventfairef Q 2 de@eSdkrtesegroupéessurdespoints uniquesauxcarrefoursexistantsou
aménagésa cet effet. Deplus,f 2 NE& liedaih@sfriverainde deuxou plusieursvoiespubliquesf Q| §e@8 sur
celle desvoiesreprésentantla moindre géneet le moinsde risquespour la circulationou éventuellementpar la
créationR Q degnfe-allée

Tous les accésautorisés peuvent donner lieu a des prescriptionsR QI Y Sy I A& €@iyféispécifiquesen
fonctiondesmouvementsde circulationengendréset du trafic.

Enagglomération,lescréationsR Q I Gc@&eiinanta dessertedesprojets générateursk Q tiafic pouvantnuire &

la fluidité de la circulationou modifiantf Q S Y RIRKzfE départementale,devront étre soumisesaf Q [d€SA a
servicegechniquesdépartementawet fairef Q 2 & @ deyfirdentionou R Q dpériissionde voirie en fonction de
leur nature.

2- Voirie

Ladestination et I'importance des constructionsou installationsdoivent étre compatiblesavecla capacitéde la
voirie, existanteou a créer,publiqueou privée quilesdessert

Lesconstructionset installationsa leur achévementdoivent étre desserviegpar desvoiesouvertesa la circulation
publique ou privée dont les caractéristiquespermettent notamment f Q| LILIER rAoeBs de lutte contre
f QA y 6tSsgprotedioncivile

Lesvoiesenimpassedevrontresterf Q S E Q § Gkt ifngoysiblede faire autrement, ellesdoivent&tre aménagées
dansleur partie terminale de facona permettre f QI &t @& & y dzdzi@dhBhiculesde secourset des services
publics(notammentlesvéhiculesde ramassagelesorduresménageres)

Lesvoiesnouvellesseront stabiliséeset revétues Ellesintégreront un supplémentdimensionnelpour desespaces
sécurisépour la circulationdespiétonset descycles

3- Accessibilité

La conception générale des espacespublics et voiries devra prendre en compte les besoinsdes personnesa
mobilité réduite. Il conviendrade veiller a ce que les caractéristiquesiesvoiries,des espacegpublics(dimensions,
pentes,matériaux)etf QA Y LIt tHuyfmdbiliér r@aii ne créentpasR Q 2 6 & dulch@rhir®@ent,et notamment
au passagalesPersonnes Mobilité Réduite
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3.2 Dessertepar lesréseaux
{ I dzF RA&ALIRAAGAZYA O2yiNIANBa YSyiGAz2yySSa I dz NB3Af SYS
1- Eaupotable

Toute constructionou installationnouvellequi, par sadestination,implique une utilisation R Q Splotelle, doit &tre
obligatoirementalimentée par branchementa un réseaucollectif de distribution sous pressionprésentantdes
caractéristiquessuffisantes,ou a défaut, a toute autre installationR Q I LILINE @ A ameaupgtabie dysies
conditionsdesréglesde salubritéen vigueur.

2- Assainissement

LesréseauxR Q S usdrset R Q S plalialesdoivent étre réalisésselon un systémeséparatif Le rejet des eaux
pluviales dans le réseau RQI & a | A ydesi éadxYuSéédiest interdit. Pour f QS y & 8esmsystBmes
RQI aal A yidnaoledtVSY G O dezealixuis®abtraitées doit sefaire par le sol siles caractéristiquesie
perméabilitéle permettent.

Sit QS @1 Qaide soly Dypasiechniquementenvisageableles eauxuséestraitées devront étre disperséesur
la parcellevia f Q A NNgouelrraink @yégétauxnon destinésa la consommationhumaine et sous réserve
R QI 0 d&syaghationen surfaceou de ruissellementdeseauxuséedraitées

Encasde contraintestechniques/e rejet versle milieu hydrauliquesuperficielpeut étre envisagéaprésautorisation
du propriétaire ou du gestionnairedu milieu récepteur

Toutdéversementk Q S biséesautresque domestiquesdansle réseaupublic de collectedoit étrevpréaAIabIement
autoriséspar la collectivitéen chargedef Q S LJdzidedukuBégsconformémentat QI NI1IBEID & codede
la SantéPublique

Desdispositifsde pré-traitement avantrejet dansle réseaupublicpourront étre demandés
A Eauxusées

Toute constructionou installation devraétre raccordéeau réseaupublicR QI & & I A A XeXisteSEAE ki 6 a4 Sy (
deréseaucollectif R QI & a I A yi AQH aaSavt Siyiftheoke SiteS altorisé conformémenta la réglementation
envigueuret auschémadirecteurR QI & & I A ¥om&an&l Y Sy i

[ QF dzii 2 R® dzNB legt déviésousréservedef Q Id&AGEH dzdognpéeritegn matiére de servicepublic
def QF & & | A yohchlE@NSBANE)

[ QS @I QdgkaiixusEetnon traitéesestinterdite.

A Eawopluviales

En casd'absencedu réseaucollectif ou de réseausousdimensionné,les eaux pluvialesseront collectéessur le
terrain d'assiettedu projet et leur rejet dansle réseau(canalisatiorou fossé)seradifféré au maximumpour limiter
lesrisquesde cruesen aval

Dansle casde création de récupérateursR Q Sde ghuies, ils seront idéalementréalisésfermésafin RQS @d G S N
proliférationdesmoustiquestigres

3-Electricitéet télécommunications
Touteconstructionqui doit étre alimentéeen électricitéle seradansdesconditionsrépondanta seshesoins

Les réseaux et branchement seront idéalement réalisés en souterrain pour les opérations de
rénovation/réhabilitation En casd'impossibilité,les cablesseront scellésou encastrésle long des facadesde la
faconla moinsapparentepossible

Lesréseauxet branchementserontréalisésen souterrainpour lesconstructionsneuves

4-Gestiondesdéchets

Lagestiondesdéchetsdevraétre prisen compteau seindesopérations

PLAN LOCAL bY , -
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Les zones urbaines
a vocation mixte

UlG

NB: Dansle casou le réglementécrit est contradictoireaveclesOAPf Q! dHe Ptarxde Prévention
des Risques(ou tout autre réglement lié a une servitude), ce sont ces derniers documents qui
prévalent
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REGLE GRAPHIQUE «EXTENSIONS URBAI
CENTREILLE A VOCATION RESIDENTIEEL

1>

U1G

Au sein des profils urbains et villageois repérés au reglement graptptaredes regles graphiques
applicables au sein de la zone urbaine) ...

....sontinterdites

Lesdestinationssuivantes:

A

exploitationagricoleet forestiére

Lessousdestinationssuivantes:

A

To To T T o Do To T I

Artisanat et commercede détail excepté les
constructions mentionnées dans la partie
« limitations »

Restauration

Commercede gros

Activitésoud Q S T T O ARdliRbele
Cinéma

Equipementssportifs

Autre équipementrecevantdu public
industrie,

Entrep6ts

Centrede congreset d'exposition

.. sontautorisées sous conditiortkcrites cidessous :

A [ QS E (i ®esurdedestonstructionset batimentsexistant
et édifiésavantf Q| LILIN@®IUdokt2aydestinationou
la sousdestination est interdite, sous réserve que
I'extensionn'apporte pasde nuisancesupplémentaires

A Les orientations d'aménagementet de programmation,
jointes au présent dossier de Plan Local d'Urbanisme, et
délimitées au reglement graphique (plan de zonage
reglementaire)ont un caractére opposable: les principes
RQl Y Sy | gubyi§ueit doivent étre respectésdans
un rapport de compatibilité

A Lestravauxayant pour effet de modifier sanschangement
de destination (aménagement,extension mesurée)ou de
supprimer (voire de démolir partiellement ou de rendre
inutilisable) un élément que le PLU a identifié comme
présentantun intérét patrimonial ou paysagerau titre des
articles 1151-19 ou L 151-23 du code de f Q dzNXH Isghh
soumisauxdispositionsrelativesa cesélémentsdéfiniesaux
différentsarticles concernanta présentezone

A Danslessecteursa risques,les occupationset utilisationsdu
sol sont soumisesaux prescriptionsdes plansde prévention
derisques Enf QI 0 @ePPRagprouvé maisen présence
de risquesconnusidentifiés au documentgraphiqueau titre
de f QF NRISEBL $lu Code de f Q! ND | t6uted
opération pourra étre refusée ou soumise a des
prescriptionsrelativesa la salubritéou a la sécuritépublique
Il convientde sereporter auxannexesdu PLU

Dans le cas R Q dzgx@nsion R Q dzgbstruction & vocation
RQI Olou @Rn& g a XX (iGisdt@riede, la surface sera
limitée & 30% maximumde la surfaceR Q S Y LaiNsbl axBtante
ala date RQI LILINHG PLiUsUR §/ Q S v & 8eVlad foike
(secteurs« Limitationdef QI Odbrniicialé inclus)

YSZ
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2. Mixité fonctionnelle et sociale
1. Mixité fonctionnelle:
Limitation du développementcommercialsurles principalespénétrantesde Pamiers:

Voir partie « Dispositionscommunesrelativesa t QI O éomr@ekcial€au titre de f Q I NJI5A-18 iSCodede
f QdZND b YA &Y S

2. Mixité sociale:

Endehorsdessecteursconcernégar desorientationsd'’Aménagementet de Programmationpour les opérations
de 12 lots et plus ou supérieuresa 900 m?2 de surfacede plancher,la constructionde logementssociauxtels que
définisal'article L302-5 du codede la constructionet de I'habitation doit représenter25 % minimumde I'opération.

Il. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNERENSAGEEE

1. Volumétrie et implantation des constructions

1- Implantation desconstructionspar rapport auxvoieset emprisespubliques
Réglesggénérales:

Auxtermesdesdispositionsde f Q I NRI2GHUO&giBmentdépartementalde voirie (RDV)get indépendammenides
dispositionsdesarticlesL.111-6 4L.111-10du Codedef Q! NI Irelétifsd M Sonstructibilitéinterdite le long des
grandsaxesroutiers, il estdemandé horsagglomération)e respectdesréglesde reculsuivantes

Lelongdesvoiesde 1ére catégorie:
A 50métresde I'axepourleshabitations
A 40meétresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 2éme catéqgorie:
A 35métresde I'axepourleshabitations
A 25meétresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 3éme catéqgorie:
A 25métresde I'axepourleshabitations
A 20meétresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 4éme catéqgorie:
A 15métresde I'axepourleshabitations
A 10metresde I'axe pour lesautresconstructions

Lacartedesvoies,selonleur catégorie estannexéeau présentreglement

PLAN LOCAL - A H
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DANS ESSECTEURSCLU®ANS EPERIMETRBU SPR/AVAP

Lesconstructionset batimentsdevront étre implantéesconformémentaux dispositionsmentionnéesau reglementgraphique
surle plan desréglesgraphiquesapplicablesau seinde la zoneurbaine - réglesR Q A Y LJt | padirappokt 8 I imite de la
voieoudef QS Y piilkue, 8t conformémentauréglementdef Q! + ! t axrfexéawu présentPLU

HORDUPERIMETREPR/AVAPsur les secteursidentifiés au réglementgraphigue:

Lesconstructionset batimentsdevront étre implantéesconformémentaux dispositionsmentionnéesau reglementgraphique
surle plan desréglesgraphiquesapplicablesau seinde la zoneurbaine - réglesR QA Y LJt | padirappokt 8 I imite de la
voieoudef QS Y piiklkue S

[ QAYLX FyGFGA2y &SNl NBFfAa&aSS Y

- SilavoieestR Q digfdRurinférieure & 6 m, au moinsune desfacadesseraimplantéedansun retrait de 3m minimum par
rapportal'emprisepubliquedansune bandede 7 m.

- Silavoie est R Q digfdRursupérieurea 6 m, la constructionseraimplantéeat QI f A =y & Yefajf dansune bande
allantde0a10m.

Cas 1:Cas ou la largeur de la Cas 2:Cas oulalargeur de la
voie est inférieure a 6 m voie est supérieure a 6 m

[0 20
Ll L3
S S L - i 4 -
a-a‘ - ..” ol ‘la -
<73 SI78 &,
0 D'Q
\ 0o
s L
X
g4t \ )
TRy s L s
. Y
<IFh <17}
/
Largeur de Largeur de

lavoie<6m lavoie>6m

Lesannexespourront s'implanter soit :

- al'alignement,lorsqu'unalignementestdéjaexistantsurlarue,
- accoléala constructionprincipale,

- al'arriére de la construction

Lesgaragespourront s'implanter a l'alignementou en retrait d'au moins5 m par rapport a l'alignementpour préserverun
espaceale stationnementdevantle garage

PLU de Pamiers l " i l [t oy Reéglement écrit
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Cesréglesgénéralesk QA Y LJ I'ngdbricérie@pAs:

A Les équipementset installations nécessairesau fonctionnement des servicespublicsou RQA y (i S N.
collectif,

A LesprojetsR Q S E (i &tylelsuirééyationdesbatimentset desannexed'habitation existantsa la date
d'approbationdu présentPLUqui initialement ne respectaientpas cette regle, a condition de ne pas
aggraveianon-conformité.

A Lesconstructionsde secondrang,ainsique les parcellesdites en drapeau

Reéglesparticulieres:

Sousréservede justificationstechniques,architecturalesou R Q A y (i Sdanéle 8itk, 2lg5 implantations autres
pourront étre autoriséesdanslescassuivants

A Pourla préservationou larestaurationR Q éfmentou R Q éngembledu patrimoinebati

A EnraisonR Q drgriligurationatypique ou complexedu terrain (parcellesen angle,parcellesen O dZdzNJ
R Q ntérraidsafort dénivelé parcellestraversantesentre deuxvoies,etcX),

A Pourla préservationou la restaurationR Q @zpaceboisé,R Q dignementR Q | NBR SEB#ient ou
R Q éngemblevégétalremarquable

A Pourprendreen comptele passagale réseauxet/ou canalisationgraversantla parcelle

b

Pourpriseen compted'une zonede risquenaturel ou technologique

A Pourles piscinesqui devront respecterun recul minimum obligatoire de 1,50 métres par rapport &
toute limite bordantl'assiettedu projet. Cerecul estappréciéa compterde la limite du bassinou de la
margelle

A Pourrespecterlespréconisationsen matiére d'accésde bruit ou de sécuritédu ConseiDépartemental
le longdesroutesdépartementales

PLAN LOCAL - A H
PI(l de Parrlers I IU [ ey Reéglement écrit
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2- Implantation desconstructionspar rapport auxlimites séparatives

Reéglegyénérales

DANS ESSECTEURNCLUBANS EPERIMETRBU SPR/AVAP

Lesconstructionset batimentsdevront étre implantéesconformémentaux dispositionsmentionnéesau reglementgraphique
sur le plan des régles graphiquesapplicablesau sein de la zone urbaine - réglesR QA Y LJ | gail rapipdtt 2wk dmites
séparatives et conformémentaureglementdef Q! + ! t anrexéau présentPLU

HORDUPERIMETREPR/AVAPsur les secteursldentifiés au réglementgraphique: E

Lesconstructionset batimentsdevront étre implantéesconformémentaux dispositionsmentionnéesau reglementgraphique
sur le plan des régles graphiquesapplicablesau sein de la zone urbaine - réglesR QA Y LI | gaii rappdrt 2wk dimites
séparatives

Les constructions peuvent étre édifiées en retrait des limites séparatives latérales et de fond de parcelle ou sur une limite
séparative latérale.
En cas de retrajtla distance comprise entre la construction et I'une des limites séparatives latérales sera alors au moins égal
a la moitié de sa hauteur au faitage (ou a I'acrotére) sans pouvoir étre inférieure a 3 metres, ni sans pouvoir étreesapérieu
10 meétres (R = H/2 et R=3m mini et 10m max). Le retrait entre la construction et la limite séparative opposée sera s tous
cas au moins égale a la moitié de sa hauteur sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Implantation sur une limite Implantation en retrait des
séparative latérale limites séparatives

Distance =H/2
et 3m Mini

Leslimites séparativesomprennentlimites latéraleset limites de fond de parcelle

Lesannexesa la constructionprincipalepeuventétre implantéessurleslimites séparativesatéralesou de fond de
parcelle

Sanspréjudicedesdispositionsénoncéesaux paragraphesi-aprés,aucuneconstruction,batimentinstallationou
ouvragenouveaune peut dépasseia distancede retrait indiquéeau plan desréglesd'implantationspar rapport
auxlimites séparatives

PLU de Pamiers l " i l [t oy Reéglement écrit
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Cegréglesgénéralesk QA Y LI Ingdbricérie@pAs:

A Les équipementset installations nécessairesau fonctionnement des servicespublicsou RQA y i S N.
collectif,

A LesprojetsR Q S E (i &t desirééyationdesbatimentset desannexesd'habitation existantsa la date
d'approbationdu présentPLUqui initialement ne respectaientpas cette régle, a condition de ne pas
aggraveia non-conformité.

Reéglesparticuliéres:

Sousréserve de justificationstechniques,architecturalesou R Q A vy (i Sdansle 8ite, 2lg5 implantations autres
pourront étre autoriséesdanslescassuivants

A Pourlapréservationou larestaurationR Q éifnentou R Q dngembledu patrimoinebati

A EnraisonR Q dpgriigurationatypique ou complexedu terrain (parcellesen angle,parcellesen O dzdzNJ
R Q ntérraidsafort dénivelé parcellestraversantesentre deuxvoies,etcX),

A Pourla préservationou la restaurationR Q @spaceboisé,R Q ddijnementR Q | NBR Q&tgfentou
R Q dngemblevégétalremarquable

A Pourprendreen comptele passagale réseauxet/ou canalisationgraversantla parcelle

b

Pourpriseen compted'une zonede risquenaturel ou technologique

A Pourles piscinesqui devront respecterun recul minimum obligatoire de 1,50 métres par rapport a
toute limite bordantl'assiettedu projet. Cerecul est appréciéa compterde la limite du bassinou de la
margelle

A Pourrespecterles préconisationsen matiére d'accésde bruit ou de sécuritédu ConseiDépartemental
le longdesroutesdépartementales

A Pourles annexesd'habitationsimplantéessur une méme limite séparative Dansce cas,la totalité des
fagadesmplantéessur une mémelimite séparativene pourraexcéderune longueurde 7 métres Mais
si préexistentsur une méme limite séparativeune ou plusieursconstructionsdont la totalité de la
longueurdépasser metres, il seraalorsautoriséde venir s'adosserlux constructionssansdépasseia
longueurbatie existante
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3- Hauteursdesconstructions
DANS.LESSECTEURSCLU®ANS._EPERIMETREBUSPR/AVAP

La hauteur maximale des constructionset batiments devra étre conforme aux dispositionsmentionnéesau
réglementgraphiquesurle plan desréglesgraphiquesapplicablesau seinde la zoneurbaine - reglesde hauteur,
et conformémentau reglementdet Q! + ! t anrexéau présentPLU

HORDUPERIMETREPR/AVAPsur les secteurslidentifiés au réglementgraphigue:

Réglegénérales

La hauteur maximale des constructionset batiments devra étre conforme aux dispositionsmentionnéesau
réglementgraphiquesurle plan desreglesgraphiquesapplicablesau seindela zoneurbaine - réglesde hauteur.

Leshauteursmaximalesde fagadesontmesuréesdu terrain naturelat Q S Bedaitzite ouaf QI ONE (i § NE

Ne sont paspris en comptedansle calculde la hauteurmaximaleautoriséeles ouvragesechniquesnécessaires
la constructionou batimentautorisésdanslazone

Iy Q Pasiixé de réglede hauteurpour leséquipementscollectifsR Q A y dégeNk

Reglegarticuliéres:

Lahauteurmaximaled'une annexed'habitationimplantéesurune limite séparative danslesquatre metresa partir
delalimite séparative estfixéea 3 métresal'égoutdu toit ou del'acrotére Maissi préexistesur cette mémelimite
séparative une construction dont la hauteur initiale est supérieure, il sera autorisé de venir s'adosseraux
constructionsexistantessanstoutefois dépasseta hauteurbatie existante

Lorsqu'uneconstructionexistantesur la parcelledépassda hauteur de facademaximale celle-ci pourranéanmoins
étre dépasséepour les extensionset travaux de réhabilitation qui pourront disposerd'une hauteur de facade
équivalente,sanstoutefois la dépasser

4- Empriseau sol

[ QS Y laindl@alimaledesconstructionset batimentsest définie au réglementgraphique surle plan desregles
graphiquesapplicablesau seinde la zoneurbaine - reglesd'empriseau sol.

EMPRISE AU SOL

PLAN LOCAL = ACri
AR Reglement écrit
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HORDUPERIMETREPR/AVAP

1- Regleggénérales

[ QF NDK deir&edditaziife (imagearchitecturaleet qualité environnementalelen a8 Q A y adedkcddésgel

f QI NI KénvréhGaintdaedhouvellesconstructionsne peuventporter atteinte au caractéreou af QA ydésS Nk (
lieux avoisinants,aux sites, aux paysagesnaturels ou urbains, ainsi lj dzCet conservation des perspectives
monumentales

Lesmatériauxprévuspour étre recouverts(carreauxde platre, briquescreuses parpaings.etc.) ne peuventétre
utilisésanuset devrontétre recouvertssansdélai

Lesouvragesechniquesdesconstructions(groupesextérieursde chauffage climatisation,...) ne devront pas,sauf
impossibilitétechnique,étre perceptiblesdepuislesvoieset espacepubliques

Il peut étre fait appela desformes,destechniqueset desmatériauxcontemporaind 2 NBA fjade@déntdémaniéere
esthétiquele caractérefonctionneldesextensionset desconstructionsnouvelleset assurentieur bonneintégration
dansle relief, le paysageet le cadrebéti. Dansce cas,il serapossible,avecexamenau caspar cas,ded QI ¥ ¥ NJ Yy
desréglesdetoiture, R Q 2 dz@ Sdefededliedtshéritéesdesconstructiongraditionnelles

2- Adaptation au sol et volume

[ QF RI Laiulsal de? gonstructions et batiments se fera en respectant le profil du terrain naturel. Les
mouvementsde terrain (affouillementsexhaussementsyendus nécessairegpour permettre f QA Y LI IdgSu I U
constructiondoiventétre limités.

L'espritde laréglevised adapterla constructionou le batimentauterrain naturel et nonl'inverse

Lesannexesserontautantque possibleintégréesauxvolumesprincipauxde la constructionou du batiment.
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3. Facades, toitures et clétures

Apart dansle casde t Q dzii A dematériduktraditionnelsde types pierre naturelle, bois ou brique foraine traditionnelle,
lesfagadesdevrontobligatoirementétre enduites

Lesfacadesd'aspectmétallique sontinterdites,de méme que I'usagea nu de matériauxdestinésa étre recouverts(bloc de
béton, brique de construction)

LesfacadesR Q I & halS €biit autoriséessousréserveR Q | @reakdedtlamellaire (pas de panneauxde bois) ou en cas
R Q dzii A Heldigpoditifa 8lajfevoieou fauxclairevoie[ QI adedgaétie plat (platelage)par oppositiona un aspectbombé
ou demicylindrique

Lafinition du traitement desenduitsserade type « taloché» ou « lissé» alatruelle. Lafinition « écrasée» estinterdite.
Lesteintesvivessontinterdites.

Af QS E OdelaiiéaligayionR Q diyitdre terrasse la toiture du volume principalde la constructiona usageR Q K I 6 A i | i
comporteradeuxpansde toit a minima

Lesvolumessecondaireet lesannexesk Q K | 6 Jautroiithedcgmporterlj dzQsemfpande toit. Lespentesde toit auront
un pourcentagede pente inférieur a 35%

Lacouvertureseraassuréepar destuiles courbesde teintes rouges Lacouverturepourra comporterdestuiles translucides
danslalimite de 1%de la superficietotale de la toiture. Lacouverturepourracomporterdesfenétresde toit.

[ Qdzii A Helpanheukod tiiles solairesou photovoltaiquesest autoriséesousréservelj dzGsaidntEncastrésa la toiture
par oppositiona une poseen surplomb(lesdispositifssuivrontla pente du toit).

Lescouverturesmétalliquesde type tdle ondulée et bac acierprofil R Q I ajbii§ @etout de couleurrouge, ou ocre, sont
autoriséespour lesannexes

Lesfenétresde toit sont autoriséessousréserveR Q | @ feiM@ mate et foncée Lorsquef Q S f SevaSisibie depuisla
rue, la posteseraintégréeau pande couverture,sanssaillie,lesvoletsroulantsserontintérieurs

Lescreuséedle toit sontautorisées : elle serontcomposéegn conservantune bandede couvertureen égoutdu toit et un
reculsuffisantafin R Q S deipds&dingardecorps

Lahauteurseracalculéea partir du terrain naturel avanttravaux

La hauteur globale de la cléture donnant sur un espacepublic ne dépasseragpas 2m. La partie magonnéene devra pas
dépasserlm.

La hauteur globale de la cléture donnant sur limite séparativene dépasserapas 2m. La partie maconnéene devra pas
dépasserl,20m.

Lacléture pourraétre réaliséea partir de végétauxde grillagesou étre maconnée

Lespartiesmaconnéegourront uniquementétre complétéesde barreaudagesgrillageset dispositifsa clairevoie.
Lespartiesmagonnéesy comprisle couronnement,devrontrespecterlesréglesédictéespour le traitement desfagadesdes
habitations

Lesbharreaudageseprendrontlesteintesimposéespour la menuiserieou lesporteset portails

Lesgrillagespourront étre souplesou rigideset devrontavoiruneteinte verte, griseou noire.

Lescloturesréaliséesen pierre naturelle devront étre conservéeu restaurées Il pourra étre admisdes casde démolition
avecobligationde reconstructionaf QA R SdAnslasigadet® voiesouvertesa la circulationnécessitanun élargissement
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4- Patrimoineidentifié autitre desarticlesL151-19 du Codede I'Urbanisme

Lesrestaurations agrandissementssurélévationspu tout autre travauxsur un élémentde bati ancienR QA y (i S N.
patrimonial devront respecter le caractere architectural originel de la construction, notamment en ce qui
concernelesmatériaux,lesvolumes lesouverturesf Q2 NR 2 y ydelafaGgaeS y

lls devront égalementpréserverf Q A ypatGdiiaidef Q S f SavisSqyidiasqualité paysagérearchitecturale
et urbainedu site.

Cesdispositionsne font pasobstaclea la réalisationde projets de conceptionarchitecturalecontemporaine des
lorslj dzQrBspdttéet misen valeurle caractérede la constructioninitiale et sonintérét patrimonial

Il seraprivilégiéun choixde matériauxpérenneset de qualité, conservantune stabilité dansle temps
Lesimitationsou pastichesdle matériauxet lesmatériauxprécairesne sontpasadmis

Ladémolition desélémentsinventoriésautitre def QI NLI5A-10 HuSodedef Q! NI lestinteidieS
Lesprojets de constructionet R Q dzii A ©és solsrie He¥rgnt pas porter atteinte aux élémentset ensembles
patrimoniauxinventoriésautitre def QI NI52-10 HuSodedef Q! NB I YA &Y S

5- Performanceénergétiqueet environnementaledesconstructions

A Les nouvelles constructions devront prendre en compte les réglementations thermiques en vigueur pour
' 83 dzNENJ dzy O2y F2NI RQKFOAGSNY [ Sa t23SySyida @SAfti
X0 SELI&AS t fQ9aids tdz {dzR 2dz £ f QhdzSado

Al QSOfFANF3IS Llzoft A0 dz aSAY RS fQ2LISNIGA2Yy > yuSai
O2yaz2vYYlIGA2y SYSNHSOA[dzSS® [QAyadltftlridAz2y RSONI LX
heures et la possibilité decouper» un candélabre sur deux.

1- Espacesion imperméabilisés

2- Espacedibres et plantations

Pour les lotissementset ensemblesR Q K | 6 Adé plu$ de2L¥ lots ou logements, 10 % au moinsde f Qdzy A
fonciéreserontaménagésn un seulespacevert collectif.

3- Caractéristiquesdes clétures permettant de préserverou remettre en bon état les continuités écologiques
ou de faciliter I'écoulementdeseaux

4- Espace8oisésClassés

LesEspaceBoiséLlassésdentifiésdanslesdocumentsgraphiquesdoivent étre conservést protégés llssont
soumis, pour leur entretien et leur aménagementaux dispositionsdes articles 11131 et L113-2 du Codede
ft Q) Nbl yAaYS

5- Patrimoineidentifié autitre def QI NIBbX23 du&odede I'Urbanisme

Lesélémentset secteurspaysagergparc, jardin, végétationripisylve, haie, alignementd'arbres, arbre isolé,
bosquek), identifiésdansle PLUdoivent étre conservés

Les jardins de Cahuzacet les jardins en rebords de la Plainede f Q! Nsbrg dchtifiés comme jardins
remarquablesTouteconstructionnouvellehorsextensiondesconstructionsexistanteset annexede type abride
jardiny estinterdite.

Lestravaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysageridentifié dansle document
graphiquedu Plan Local d'Urbanisme,doivent étre précédésd'une déclaration préalable,en application de
f QI NB28-Z3h)8uCodedef Q! NB | YA &YS
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6- Zoneshumidesidentifiées autitre def QI NIb%23 du&odede I'Urbanisme

Lesélémentsidentifiés en tant que zoneset milieux humidessur les documentsgraphiquesau titre de f QI NIi A C
151-23du codedef Q dzND koyithratégées Lesremblaiementsaffouillements,exhaussementse sols,dépots
de matériaux,et tous travauxcontrariantle régimehydrologiqueexistantsontinterdits,af Q S E Odes:Jii A 2 v
- Travauxde restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de leurs fonctions
naturelles

- InstallationsR Q A y déigeNdpudéclaréesk Q dzipéblighe S

- Ouvragediésa la sécurité,a la salubrité,auxréseauxJorsqueleur localisationrépond a une nécessité&echnique
impérative,

- Ouvragesnécessairesa la protection des biens et personneset a la réduction des risques naturels
Aménagementdégers nécessairesa la gestionou a f Q 2 dz@ SuNalibtiz& ces milieux, & condition que leur
localisationet leur aspectne portent pasatteinte a la préservationdes milieux et que les aménagementssoient
congusde maniérea permettre un retour dusiteaf Q Séturel

7- Espacesirainants
Unespacevert, surune surfacequi ne pourraétre inférieurea 20%de lasurfacedet Q dAgnkiéreestexigé

HORPERIMETREUSPR/AVAP

1- Espacesion imperméabilisés

Nonreglementé

2- Espacetibres et plantations

Pourleslotissementset ensemblesk Q K | 6 Aeiplusidé 22 i6ts ou logements,10 %au moinsdef Q dzgriciére
serontaménagé®n un seulespacevert collectif.

Concernantesélémentsdu patrimoinebati protégésautitre def QI NI5A10duSodedet Q! NB I YA &Y S
Lesespacedibres mettant en valeur les élémentsdu patrimoine identifiés dansle documentgraphiquedu Plan
Locald'Urbanisme,seront en grande majorité maintenus Sides aménagementssont néanmoinsprévus, Ceuxci
devrontveillerane pasdéstructurerf Q S |j dis&pleinshitesvides»de maniérenotable.

3- Caractéristiqgueslesclotures permettant de préserverou remettre en bon état les continuités écologiquesou
de faciliter I'écoulementdeseaux

Lescléturesvégétalisée®n limite séparativeserontprivilégiéesdansla limite de 2 metresde hauteur.
Dansleszonessoumisesau risqueinondation,lescloturesdevront étre hydrauliguementransparentes

4- Espace8oisésClassés
LesEspace8oisésClassésidentifiés dansles documentsgraphiquesdoivent étre conservéset protégeés lls sont
soumis, pour leur entretien et leur aménagement,aux dispositionsdes articles L1131 et 11132 du Codede
f QI NDlyAaYS

5- Patrimoineidentifi¢ autitre det QI NJIBb&23 du&odede 'Urbanisme

Les éléments et secteurs paysagers(parc, jardin, végétation ripisylve, haie, alignement d'arbres, arbre isolé,
bosquek), identifiésdansle PLUdoiventétre conservés

Lestravaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysageridentifi¢ dansle document
graphiquedu PlanLocald'Urbanisme doivent étre précédésd'une déclarationpréalable,en applicationdef Q1 NIi A C
R421-23h)duCodedef Q! Nb} yAayYS

Lesprojets de constructionsdevront étre étudiésdansle sensR Q diyté§ration pertinente desmotifs paysagerst
écologiquegplantations,bosquets haies,perspectivepaysageresrame verte, etc.) existants

Lorsde f QA Y LI Keg dohstructdns,les plantations existantesdoivent étre maintenuesdansla mesure du
possible
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6- Zoneshumidesidentifiéesautitre def QI NIBX23 du&odede I'Urbanisme

Lesélémentsidentifiés en tant que zoneset milieux humidessur les documentsgraphiquesau titre de f QI NIi A C

151-23du codedef Q dzND koyitpratég&es Lesremblaiementsaffouillements,exhaussementse sols,dépots

de matériaux,et tous travauxcontrariantle régimehydrologiqueexistantsontinterdits,af QS E Odes:Jii A 2 v

- Travauxde restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de leurs fonctions

naturelles

- InstallationsR Q A y géigeNlpudéclaréesk Q dzipdblighe] S

- Ouvragediésa la sécurité,a la salubrité,auxréseauxjorsqueleur localisationrépond a une nécessitéechnique

impérative,

- Ouvragesnécessairesa la protection des biens et personneset a la réduction des risques naturels
Aménagementdégersnécessairesi la gestionou af Q 2 dzg &updiblizBes milieux, & condition que leur
localisationet leur aspectne portent pasatteinte a la préservationdesmilieux et que lesaménagementsoient
congusde maniérea permettre un retour dusiteat Q Sétdrel

Le stationnementdes véhiculescorrespondantaux besoinsdes constructionset installationsdoit-étre réaliséen
dehorsdesvoiespubliques Lesplacesde stationnementexistantesdevront étre maintenuesou restituéessur le
terrainR QI & @eff RIS NI GA2Y

Il estexigé,pour lesconstructionsnouvelleset aménagementsle constructionsexistanteset activitéssuivantes

1 ¢Habitations:
Il estimposé:
- Uneplacede stationnementpour une surfaceinférieure a 60m2 de surfacede plancher

- Uneplacede stationnementpar tranche de 60m?2 de surfacede plancher,pour une surfacesupérieurea 60m?
de surfacede plancher

- Logementsaidésparf Q 9 fi plaiiemaximumpar logement, en applicationdu codedef Q dzNJD Hoystlelay S =
constructionde logementslocatifsfinancésavecun prét aidédef Q9 G I @

- Dansle casR Q dzlivSion, au minimum le nombre de place de stationnementexistant avant le projet sera
restitué.

- ll seraégalementprévu,pour lesopérationsde 4 logementsou plus,a minima, 0,5 placepar logementcréépour
la gestiondesvisiteurs Lesplacesvisiteurspourront setrouver le longdesdifférentesvoiriesdef Q2 LIS NI U A 2

2 ¢ Commercebpureaux,activités de serviceset artisanat
Uneplacepartranchede 50 m2 de surfacede vente ou de surfacede plancher
3- EquipementskR Q A y éodtiketiservicespublics

Lestationnementdoit étre adaptéa la vocationdef QS |j dzA duBus&vcépublic. Un espacede déposerapide
pourraétre exigé

4 ¢ Stationnementdesdeuxroues

- PourlesconstructionsiusageR QK+ 6 A G F G A 2y

1,5mz partranchede 60m2 de surfacede plancherpourlesopérationsau-delade 500m2 de surfacede plancher
- Pourlesconstructionsa usageautre queR Q K I 0 Alé$ratibsimaniyhiImssont::

Etablissementsportifs: 1 placepour 2 rouespour 3 placesde voiture,

Bureaux 1 placepour 2 rouespour 5 salariés

Commerces 1 placepour 2 rouespar tranchede 50 mz2
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- Pourles constructionsnouvellesen habitat intermédiaire ou collectif, dansles opérationscomprenantplus de
250 m? de surfacede planchera usageR Q K | 6 Ailsérainfp@sglaréalisationR Q idimum un local a vélos
/poussettes

5 ¢ Localcycles/ poussettes

6 ¢ Constructionset établissementsnon prévusci-dessus

Laregle applicableaux constructionsou établissementsion prévusci-dessusest celle a laquellecesconstructions
ou établissementsontle plusdirectementsimilaire

7-Mutualisation desespacesie stationnement:

Dans les opérations RQ I YSY I h3¥ageRiQ | O i écahaniiqBes (commerciales,artisanales, bureaux,
hétellerie, restauration, X) et/ou de logements,il est possiblede réaliserun parc de stationnementcommuna
f QS y & 8uyaduheSpartie de f Q 2 LIS Ndusirasérye fue cela correspondeaux besoins particuliers des
occupationsou utilisationsdu sol et que les conditionsnormalesR Q dzii A &oledt tespdct®afen justifiant par un
calculdétaillé.

1- Acces

Pourétre constructible,un terrain doit étre desservipar un accésa une voie publiqueou privée, soit directement,
soitparf QA Y (i S NQPREsabaim¥dBgésurlesfondsvoisins
Lesaccésdébouchantsurlesvoiespubliquesdoivent étre aménagésn fonctiondet QA Y LJ2dMNfEafic deddites
voies,de facona éviter toute difficulté et tout dangerpour la circulationgénérale

[ Q2 dz& & RIixu8Hivée carrossablegoeut étre refuséelorsqueson raccordementsur la voirie existantepeut
constituerun dangerpour la circulation

Lesaccedoiventprésenterdescaractéristiquepermettant de satisfaireauxexigencesle la sécurité,de la défense
contref QA y @t8leldprotBction civile,delacollectedesdéchets, et étre adaptésat Q2 LISfidiral A 2 v
Lesaccésaux enginsde secoursdevront étre réalisésconformémentaux reglementsinhérents aux batimentsa
défendreet répondreauxcaractéristiquesles« voiesengins»

Hors agglomération aux termes des dispositionsde f Q| NRI23d0 R&lementde Voirie (RDV) toute création
R QI @®idtérdite surlesdéviationsR QF 3 3 f 2 ¥t Suklksiohites gépartementalesde 18 catégorieet 26me
catégorie Lesaccésdoiventfairet Q 2 de@eSsertegegroupéessurdespoints uniquesauxcarrefoursexistantsou
aménagés cet effet. Deplus,f 2 NA ljiedai ésfriverainde deuxou plusieursvoiespubliquesf QI €@ dur
celle desvoiesreprésentantla moindre géneet le moinsde risquespour la circulationou éventuellementpar la
créationR Q degnfe-allée

Tous les accésautorisés peuvent donner lieu & des prescriptionsR QI Y Sy | A&sé6@iyféispécifiquesen
fonctiondesmouvementsde circulationengendréset du trafic.

Enagglomération lescréationsR Q I Gc@@&einantia dessertedesprojets générateursk Q tiafic pouvantnuire a

la fluidité de la circulationou modifiantf Q S Y RIRKz#UE: départementale,devront étre soumisesaf Q [d€SA a
servicegechniquesdépartementauxet fairef Q 2 B @ @yirventionou R Q dpérissionde voirie en fonction de
leur nature.
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2-Voirie

Ladestination et I'importance des constructionsou installationsdoivent étre compatiblesavecla capacitéde la
voirie, existanteou a créer, publiqueou privée quilesdessert

Lesconstructionset installationsa leur achévementdoivent étre desserviepar desvoiesouvertesa la circulation

publique ou privée dont les caractéristiquespermettent notamment f Q | LILIR rioieBds de lutte contre

f QA Yy etdgprote@ioncivile

Lesvoiesenimpassedevrontresterf Q S E Q § Gifititnogsiblede faire autrement, ellesdoiventétre aménagées

dansleur partie terminale de fagona permettre t Q| €& @8& & y dzda#@s\Bhiculesde secourset desservices
publics(notammentlesvéhiculesde ramassag@esorduresménagéres)

Lesvoiesnouvellesseront stabiliséeset revétues Ellesintégreront un supplémentdimensionnelpour desespaces
sécurisépour la circulationdespiétonset descycles

3- Accessibilité

La conception générale des espacespublics et voiries devra prendre en compte les besoinsdes personnesa

mobilité réduite. Il conviendrade veiller & ce que les caractéristiquesiesvoiries,des espacegublics(dimensions,
pentes,matériaux)etf QA Y LJt Huymidbiliér Araifi ne créentpasR Q 2 6 & dulch@rhir@ent,et notamment

aupassagalesPersonnes Mobilité Réduite

3.2 Dessertepar lesréseaux

Saufdispositionscontrairesmentionnéesau reglementdef Q! + ! t anr{exéaw présentPLU:

1- Eaupotable

Toute constructionou installationnouvellequi, par sadestination,implique une utilisation R Q Splotelle, doit &tre
obligatoirementalimentée par branchementa un réseaucollectif de distribution sous pressionprésentantdes
caractéristiquessuffisantes,ou & défaut, a toute autre installationR Q I LILINE @ A @neaupeidbl¥ daysies
conditionsdesréglesde salubritéen vigueur.

2- Assainissement

LesréseauxR Q S us#rset R Q S blalalesdoivent étre réalisésselon un systémeséparatif Le rejet des eaux
pluviales dans le réseau RQI & & | A ydesi dadxYuSéédiest interdit. Pour f QS y & 8esmsystBmes
RQI &al A yidnaoledtVSY S O dezealixuis®abtraitées doit sefaire par le sol siles caractéristiquesie
perméabilitéle permettent.

Sit QS @1 Qalde soly Dypasiechniquementenvisageableles eauxuséestraitées devront étre disperséesur
la parcellevia f Q A NNSoerraink @eywégétauxnon destinésa la consommationhumaine et sous réserve
RQI 0 &d&syagnstionen surfaceou de ruissellemenideseauxuséestraitées

Encasde contraintestechniques)e rejet versle milieu hydrauliquesuperficielpeut étre envisagéaprésautorisation
du propriétaire ou du gestionnairedu milieu récepteur

ToutdéversementRk Q S hiséesautres que domestiquesdansle réseaupublic de collectedoit &tre préalablement
autoriséspar la collectivitéen chargedef Q S LJdzidedukuBéésconformémentat Q| NI1ISOID & codede
la SantéPublique

Desdispositifsde pré-traitement avantrejet dansle réseaupublicpourront étre demandés

PLU de Pamiers l " i l [t oy Reéglement écrit
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A Eauxusées

Toute constructionou installation devraétre raccordéeau réseaupublicR Q1 & & I A YA XBXigteSEAS Pl 6 & Sy «
deréseaucollectifR QI & a I A yEACH aaSavt S?\Wéhﬁéal?eﬁiﬁéﬁ gltbrisé conformémenta la réglementation
envigueuret auschémadirecteurR QI & & I A yYom&anal Y Sy i

[ QF dzi 2 R® dzND legt déiviéésousréservedet Q Id&fAGE dzdognpéleriten matiére de servicepublic
def QI & al A yoh@IRGSSEANT)

[ QS O Qegkaiixustgtnon traitéesestinterdite.

A Eauwopluviales

En casd'absencedu réseaucollectif ou de réseausousdimensionné,les eaux pluvialesseront collectéessur le
terrain d'assiettedu projet et leur rejet dansle réseau(canalisatiorou fossé)seradifféré au maximumpour limiter
lesrisquesde cruesen aval

Dansle casde création de récupérateursR Q Sde ghuies, ils seront idéalementréalisésfermésafin RQ S @& (i S N
proliférationdesmoustiquestigres

3- Electricitéet télécommunications
Touteconstructionqui doit étre alimentéeen électricité le seradansdesconditionsrépondanta sesbesoins

Les réseaux et branchement seront idéalement réalisés en souterrain pour les opérations de
rénovation/réhabilitation En casd'impossibilité,les cablesseront scellésou encastrésle long des facadesde la
faconla moinsapparentepossible

Lesréseauxet branchementserontréalisésen souterrainpour lesconstructionsneuves

4-Gestiondesdéchets

Lagestiondesdéchetsdevraétre prisen compteau seindesopérations

PLAN LOCAL A A H
BL{I e Pamiers I ” § l [ Réglement écrit




Les zones urbaines
b @20F GA2Y RQ

u3B Zone d'activités industrielles (Aubert & Duv
U3Da Zone d'activités mixtes (Gabrielat)
U3Db Zone d'activités mixtes (Pic)

U3E Zone d'activités tertiaires (Gabrielat)

Zone d'activités artisanales et commercials

U3F (Rogue, Chandelet...)

PLAN LOCAL N P
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SOUSDESTINATIONS P AUTORISEES +ADMISES SOUS CONDITIOMINTERDITES |

U3B | U3Da| U3Db| U3E | U3F

Exploitation agricole et forestiére
Exploitation agricole O 0] 0] o O
Exploitation forestiére O O O (@) 0]
Habitation
Logement 0] 0] 0] 0] 0]
Hébergement @) 0] 0 @) 0]
Commerce et activité de service
Artisanat et commerce de détail 0] 0] 0] 0] ~
Restauration P 0] ~ 0] P
Commercs de gros @) P P P 0]
I OGAGAGSE 2G aQSFFSOGdsS RS o] ~ ~ P P
Hétels @) (0] o 0] P
Autres hébergements touristiques O 0] 0] o P
Cinéma O 0] 0] (@) 0]
Equipements d'intérét collectif et services publics
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations| P P P P P

publiques et
Locaux techniques et industriels assimilés P P P P P
Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale] P P P P P
Salles d'art et de spectacles P P P P P
Equipements sportifs P P P P P
Autres équipements recevant du public P P P P P
Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire
Industrie P P P 0] o
Entrepbt ~ P ~ ~ ~
Bureau ~ ~ ~ P ~
Centre de congres et d'exposition O 0] 0] @) P




Les zones urbaines
b @20F GA2Y RQ

U3B

[ T2yS !o. O2NNBALRYR t I 1 2YIS reBeerdise BiA G
a maintenir les fonctions et activités industrielles de la zone.
9f £t S Sai A)/C)fdzéé I?I-yé tS |2y|-5|é ﬁQI-ééI-AyAéé

NB: Dansle casou le réglementécrit est contradictoireaveclesOAPf Q! e Ptaitde Prévention
des Risques(ou tout autre réglement lié a une servitude), ce sont ces derniers documents qui
prévalent

PLAN LOCAL A A H
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Au sein des profils urbains et villageois repérés au reglement grap(ptpredes régles graphiques applicables au sein
de la zone urbaine) ...

...sontinterdites ... sontautorisées sous conditiord&crites cidessous :

p>X

[ QS E (i Shesardedeg constructionset batiments existant et édifiés
avantf Q[ LILIN@ ®ILUdokt2aylestinationou la sousdestinationest
interdite, sous réserve que l'extension n'apporte pas de nuisances
supplémentaires

A Les orientations d'aménagementet de programmation, jointes au
présentdossierde PlanLocald'Urbanisme,et délimitéesau reglement
graphique(plan de zonageréglementaire)ont un caractéreopposable:
les principesR QI 'Y Sy I gubyMiguyerit doivent étre respectésdans
un rapport de compatibilité

A Lestravauxayantpour effet de modifier sanschangemente destination
(aménagementextensionmesurée)ou de supprimer (voire de démolir
partiellementou de rendreinutilisable)un élémentque le PLUa identifié
comme présentant un intérét patrimonial ou paysagerau titre des
articles 1151-19 ou L 151-23 du code de f Q dzNJH | syghi shuvnfs auix
dispositions relatives a ces éléments définies aux différents articles
concernanta présentezone

ENSEMBLE DE LA ZONE U

A Dansles secteursa risques,les occupationset utilisations du sol sont
soumisesaux prescriptions des plans de prévention de risques En
f QI 0 &8 YPRS&pprouvé, mais en présence de risques connus
identifiés au documentgraphiqueau titre de f QI NRI15U1-@1fd$ Code
def Q! ND |tglte dPEAtDn pourra étre refuséeou soumisea des
prescriptionsrelativesa la salubritéou a la sécuritépublique Il convient
de sereporter auxannexesdu PLU

Lesdestinationssuivantes:
A Exploitationagricoleet forestiére
A Habitation*

Lessousdestinationssuivantes:
Artisanatet commercede détalil, Lesconstructionsa usagede bureauxsont autoriséessi ellessont liéesa une
Commercede gros, vocationautoriséedansla zone

Activité ou 4 QS T FS OIi 68 dzS A
2O dzﬂ'eﬁtele I(_jesconstructlonsa usageR Q S vy (i BBthiofiséessi ellessontliéesa une

a1 vocationautoriséedansla zone
Hébergement  hételier et

touristique,

Cinéma,

Entrepbts excepté ceux
mentionnés dans la partie
«limitations »

Centrede congréset d'exposition

oo Po Do o P>
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tm
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* & noter que les constructionsautoriséesdansla zone(commef Q A y Rpdzivéhtddmstire deslocauxaccessoiresédiésa des
logementsde fonctiona conditionque ceslocauxsoientintégrésa la constructionprincipaleet que leur surfaceplanchertotale, a
f QS GkS® didkidrey Q S Epas6Ri2. Pourrappel,leslocauxaccessoiresontréputésavoir la mémedestinationet sous
destinationquele local principal(article RL51-29du Codedef QdzNb Lk y A a YS 0
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2. Mixité fonctionnelle et sociale
1. Mixité fonctionnelle:
Sansbijet.
2. Mixité sociale:

Sansbijet.

ll. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNERENSAGEEE

1. Volumétrie et implantation des constructions
1- Implantation desconstructionspar rapport auxvoieset emprisespubliques
Réglesggénérales:

Auxtermesdesdispositionsde f Q I NRI2GHUO&giBmentdépartementalde voirie (RDV)get indépendammenides
dispositionsdesarticlesL.111-6 4 L.111-10du Codedef Q! NI Irelétifsi M Sonstructibilitéinterdite le long des
grandsaxesroutiers, il estdemandé horsagglomération)e respectdesréglesde reculsuivantes

Lelongdesvoiesde 1ére catégorie:
A 50métresde I'axepour leshabitations
A 40métresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 2éme catéqgorie:
A 35métresde I'axepourleshabitations
A 25métresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 3éme catéqgorie:
A 25métresde I'axepourleshabitations
A 20meétresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 4éme catéqgorie:
A 15métresde I'axepourleshabitations
A 10metresde I'axe pour lesautresconstructions

Lacartedesvoies,selonleur catégorie,estannexéeau présentréglement

Dans les autres cas, les constructions et batiments devront étre implantés conformément aux dispositions
mentionnéesau reglementgraphiquesur le plan desreglesgraphiquesapplicablesau seinde la zone urbaine -
regles d'implantations par rapport aux voies et emprises publiques et conformément au reglement de
f Q! £ ! tarngxéau présentPLU

2- Implantation desconstructionspar rapport auxlimites séparatives
Reglegyénérales

Lesconstructionset batimentsdevront étre implantéesconformémentauxdispositionamentionnéesau reglement
graphiguesur le plan desréglesgraphiquesapplicablesau seinde la zoneurbaine - réglesR QA Y LJt | gaid | 0 A
rapport aux limites séparatives,et conformémentau reglementdeft Q! + ! t anrfexéau présentPLU

3- Hauteursdesconstructions
Reglegyénérales

La hauteur maximale des constructionset batiments devra étre conforme aux dispositions mentionnéesau
réglementgraphiquesurle plan desreglesgraphiquesapplicablesau seinde la zoneurbaine - reglesde hauteur-
et conformémentauréglementdef Q! + ! { anr{exéaw présentPLU

PLAN LOCAL - A H
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4- Empriseau sol

[ QS Y Nl @alimaledesconstructionset batimentsestdéfinie au réglementgraphique surle plan desregles
graphiquesapplicablesau seinde la zoneurbaine - réglesd'empriseau sol et conformémentau reglementde
f Q! £ taardexéauprésentPLU

2. Qualitéurbaine,architecturale,environnementaleet paysagéere

1- Régleggénérales

Lesconstructionset batiments devront étre congcusconformémentaux dispositionsmentionnéesau réglementde
f Q! £ taardexéauprésentPLU

2- Adaptation au sol et volume

Lesconstructionset batiments devront étre concusconformémentaux dispositionsmentionnéesau réglementde
f Q! £ taardexéau présentPLU

3. Facadestoitures et cldtures

Lesconstructionset batiments devront étre concusconformémentaux dispositionsmentionnéesau réglementde

f Q! £ taardexéau présentPLU

Lesextensionset les constructionsnouvellespour lesquellessera fait le choix R Q dafcitecture traditionnelle
réutiliserontle vocabulairearchitecturaldesconstructionsanciennesle Pamiers

Demaniéregénérale,il peut étre fait appela desformes,destechniqueset desmatériauxcontemporaind 2 N& |j dzQ
traduisentde maniereesthétiquele caractérefonctionneldesextensionset desconstructionsouvelleset assurent
leurbonneintégrationdansle relief, le paysageet le cadrebati.

De maniére générale, aucun élément technique extérieur ou en saillie ne devra porter atteinte a la qualité
architecturaledes constructions|ls devrontfaire f Q 2 R @ @afillageet/ou R Q diyffé§ration paysageérdimitant
leurimpactvisueldepuist Q S &publlicét&spointsdevueremarquables

4- Patrimoineidentifié autitre def QI NJIB%10 du&odede 'Urbanisme
Cf dispositionsmentionnéesaureglementdef Q! ! t anrdexéawu présentPLU

5- Patrimoineidentifié autitre def QI NIBbX23 du&odede I'Urbanisme
Saufdispositionscontrairesdansle cadredureglementdet Q! £! t Kk { t w
Lesélémentset secteurspaysagergparc,jardin, végétationripisylve, haie, alignementd'arbres, arbre isolé,
bosquek), identifiésdansle PLUdoiventétre conserves
A Lestravauxayant pour effet de modifier ou de supprimerun élément paysagerdentifié dansle document
graphiguedu Plan Locald'Urbanisme,doivent étre précédésd'une déclarationpréalable,en applicationde
f QI WA28-Z3h)8uCodedef Q! ND I yA & YS
A Lesprojets de constructionsdevront étre étudiés dans le sens R Q dayfit&ration pertinente des motifs
paysager®t écologiquegplantations,bosquets haies,perspectivepaysageresrame verte, etc.) existants
A Lorsdef QA Y LJX degdbristiudtiéng]esplantationsexistantesdoivent étre maintenuesdansla mesuredu
possible

PLAN LOCAL - A H
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3. Traitementenvironnementalet paysagerdesespacesion batis et abordsdesconstructions

1- Espacesionimperméabilisés
Cf dispositionsmentionnéesaureglementdef Q! = ! t anrdexéau présentPLU

2- Espacetibres et plantations
Saufdispositionscontrairesdansle cadredureglementdef Q! ! t Kk { t w

Pourleslotissementset ensemblesk Q K | 6 Aédiplusida 22 i6ts ou logements,10 %au moinsdef Q dzgriciére
serontaménagésn un seulespacevert collectif.

3- Caractéristiqueslesclotures permettant de préserverou remettre en bon état les continuités écologiquesou
de faciliter I'écoulementdeseaux

Saufdispositionscontrairesdansle cadredureglementdef Q! £ ! t Kk { t w
Lescl6turesvégétalisée®n limite séparativeserontprivilégiéesdansla limite de 2 métresde hauteur.
Dansleszonessoumisesau risqueinondation,lescléturesdevront étre hydrauliguementransparentes

4- Espace8oisésClassés

LesEspace®BoisésClassésidentifiés dansles documentsgraphiques,doivent étre conservést protégés lls sont
soumis, pour leur entre}ien et leur aménagement,aux dispositionsdes articles L1131 et L1132 du Codede
ftQ NDlyAayYs

5- Patrimoineidentifi¢ autitre det QI NJIB&23 du&odede 'Urbanisme
Saufdispositionscontrairesdansle cadredureglementdef Q! £! t Kk { t w

Les éléments et secteurs paysagers(parc, jardin, végétation ripisylve, haie, alignement d'arbres, arbre isolé,
bosquek), identifiésdansle PLUdoiventétre conservés

Lestravaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysageridentifié dansle document
graphiquedu PlanLocald'Urbanisme doivent étre précédésd'une déclarationpréalable,en applicationdef Q1 NIi A ¢
R421-23h)duCodedef Q! Nb} yAayYS

Lesprojets de constructionsdevront étre étudiésdansle sensR Q diyfé§ration pertinente desmotifs paysagerst
écologiquegplantations,bosquets haies,perspectivepaysageérestrame verte, etc.) existants

Lorsde f QA Y LI Ides ohstrukt®ns,les plantations existantesdoivent étre maintenuesdansla mesure du
possible

PLAN LOCAL - A H
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4. Stationnement
Saufdispositionscontrairesdansle cadredureglementdef Q! ! t Kk { t w

Le stationnementdes véhiculescorrespondantaux besoinsdes constructionset installationsdoit-étre réaliséen
dehorsdesvoiespubliques

Pour les établissementsaccueillantsdu publics, ensemblescommerciaux,et batiments a usage industriel ou
tertiaire, des espacesdevront étre dédiésau stationnementdes vélos Ils pourront étre situésa f QS E Gd8NA S ¢
batiments a condition Ij dzOshiénBcouverts et situés sur la méme unité fonciére que le batiment lls devront
comporterdesdispositifsfixespermettant de stabiliseret R Q I (i (idsv@IgsS NJ

Il estexigé,pour lesconstructionsnouvelleset aménagementsle constructionsexistanteset activitéssuivantes

1 ¢ Commercebureauxet activitésde services
- Restaurants 1 placede stationnementpour 4 placesassisesle restaurant

- Autresactivités: Uneplacepar tranchede 50 m2 de surfacede vente ou de surfacede plancher

2- Equipementsk Q A y éoldtiketiservicespublics
Lestationnementdoit étre adaptéa lavocationdef Q'S Ij dzA duldudesviEepublic

3 ¢ Stationnementdesdeuxroues
Bureaux 1 placepour 2 rouespour 5 salariés

Commerces 1 placepour 2 rouespartranchede 50 m2.

4 ¢ Constructionset établissementsnon prévusci-dessus

Laregle applicableaux constructionsou établissementsion prévusci-dessusest celle a laquellecesconstructions
ou établissementsontle plusdirectementsimilaire

PLAN LOCAL A A H
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1- Acces

Pourétre constructible,un terrain doit étre desservipar un accésa une voie publiqueou privée, soit directement,
soitparf QA y (i S NMPREsaheimddBgésurlesfondsvoisins
Lesaccésdébouchantsurlesvoiespubliquesdoivent étre aménagésn fonctiondef QA Y LJ2dN&afic feddtes
voies,de fagcona éviter toute difficulté et tout dangerpour la circulationgénérale

[ Q2 dz@ & RIixgu8Hivée carrossablgoeut étre refuséelorsqueson raccordementsur la voirie existantepeut
constituerun dangerpour la circulation

Lesaccedoiventprésenterdescaractéristiquepermettant de satisfaireauxexigencesle la sécurité,de la défense
contref QA y @t8eldprotBction civile,delacollectedesdéchets, et étre adaptésaf Q2 LISfidiral A 2 v
Lesaccésaux enginsde secoursdevront étre réalisésconformémentaux reglementsinhérents aux batimentsa
défendreet répondreauxcaractéristiquesles« voiesengins».

Hors agglomération aux termes des dispositionsde f Q| NRI23d0 R&lementde Voirie (RDV) toute création
R QI @®idtérdite surlesdéviationsR QF 3 3 f 2 ¥t SuKlksiohites gépartementalesde 18 catégorieet 26me
catégorie Lesaccésdoiventfairef Q 2 de@eSsertegegroupéessurdespoints uniquesauxcarrefoursexistantsou
aménagés cet effet. Deplus,f 2 NJ& ljieda ézyriverainde deuxou plusieursvoiespubliquesf QI @& sur
celle desvoiesreprésentantla moindre géne et le moinsde risquespour la circulation ou éventuellementpar la
créationR Q degnfe-allée

Tous les accésautorisés peuvent donner lieu & des prescriptionsR QI Y Sy | A&sé6@iyféispécifiquesen
fonctiondesmouvementsde circulationengendréset du trafic.

Enagglomération lescréationsR Q I Gc@@&einantia dessertedesprojets générateursk Q tiafic pouvantnuire a

la fluidité de la circulationou modifiantf Q S Y RIRKz#UE: départementale,devront étre soumisesaf Q [d€SA a
servicegechniquesdépartementauxet fairef Q 2 B @ @yirventionou R Q dpérissionde voirie en fonction de
leur nature.

2- Voirie

Ladestination et lI'importance des constructionsou installationsdoivent étre compatiblesavecla capacitéde la

voirie, existanteou a créer,publiqueou privée quilesdessert

Lesconstructionset installationsa leur achévementdoivent étre desserviegpar desvoiesouvertesa la circulation

publique ou privée dont les caractéristiquespermettent notamment f QI LILIR rGoeds de lutte contre

f QA y 6tSgphedioncivile

Lesvoiesenimpassedevrontresterf Q $ E Q § Gt in@oysiblede faire autrement, ellesdoivent étre aménagées
dansleur partie terminale de fagona permettre t Q I & @& & y dzdaiedhBhiculesde secourset des services
publics(notammentlesvéhiculesde ramassagelesorduresménageres)

Lesvoiesnouvellesseront stabiliséeset revétues Ellesintégreront un supplémentdimensionnelpour desespaces
sécurisépour la circulationdespiétonset descycles

3- Accessibilité

La conception générale des espacespublics et voiries devra prendre en compte les besoinsdes personnesa
mobilité réduite. Il conviendrade veiller a ce que les caractéristiquesiesvoiries,des espacepublics(dimensions,
pentes,matériaux)et f QA Y LIt Huymidbiliér ArBaifi ne créentpasR Q 2 6 & aulch@rhirfeent,et notamment
au passagalesPersonnes Mobilité Réduite
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3.2 Dessertepar lesréseaux
Saufdispositionscontrairesdansle cadredureglementdef Q! +! t k { t w
1- Eaupotable

Toute constructionou installationnouvellequi, par sadestination,implique une utilisation R Q Splotelle, doit &tre
obligatoirementalimentée par branchementa un réseaucollectif de distribution sous pressionprésentantdes
caractéristiquessuffisantes,ou a défaut, a toute autre installationR Q I LILINE @A @neaupeidbie daysies
conditionsdesréglesde salubritéen vigueur.

2- Assainissement

LesréseauxR Q S usdetset R Q S plaalesdoivent étre réalisésselon un systémeséparatif Le rejet des eaux
pluviales dans le réseau RQI & & | A ydesi éadxYuSéédiest interdit. Pour f QS y & 88 msystBmes
RQI &al A yidnaoledtVSY § O dezealxuis®abtraitées doit sefaire par le sol siles caractéristiquesie
perméabilitéle permettent.

Sit QS @1 Qaide soly Dypasiechniquementenvisageableles eauxuséestraitées devront étre disperséessur
la parcellevia f Q A NNSowlerraink @eywégétauxnon destinésa la consommationhumaine et sous réserve
R QI 0 d&syagnationen surfaceou deruissellementdeseauxuséestraitées

Encasde contraintestechniques)e rejet versle milieu hydrauliquesuperficielpeut étre envisagéaprésautorisation
du propriétaire ou du gestionnairedu milieu récepteur

ToutdéversementRk Q S hiséesautres que domestiquesdansle réseaupublic de collectedoit &tre préalablement
autoriséspar la collectivitéen chargedef Q S LJdzdedukuBégsconformémentat QI NI1LIBEID & codede
la SantéPublique

Desdispositifsde pré-traitement avantrejet dansle réseaupublicpourront étre demandés
A Eauxusées

Toute constructionou installation devraétre raccordéeau réseaupublicR QI & & I A A XeXisiteSEAS ki 6 a4 Sy (
deréseaucollectif R QI & a | A yi AQH d3aSavt Siyiftheoke iteS alitorisé conformémenta la réglementation
envigueuret auschémadirecteurR QI & & I A ¥om&an&l Y Sy i

[ QF dzii 2 R® dzNB Fegt déiviésousréservedef Q Id&AG dzdognpéleritegn matiere de servicepublic
def QF & &l A yohcble@ifSEANE)

[ QS O QldgkaiixusEetnon traitéesestinterdite.

A Eauxpluviales

En casd'absencedu réseaucollectif ou de réseausousdimensionné,les eaux pluvialesseront collectéessur le
terrain d'assiettedu projet et leur rejet dansle réseau(canalisatiorou fossé)seradifféré au maximumpour limiter
lesrisquesde cruesen aval

Dansle casde création de récupérateursR Q Sde gtuies, ils seront idéalementréalisésfermésafin RQ S @d G S N
prolifération desmoustiquestigres

3- Electricitéet télécommunications
Touteconstructionqui doit étre alimentéeen électricitéle seradansdesconditionsrépondanta sesbesoins

Les réseaux et branchement seront idéalement réalisés en souterrain pour les opérations de
rénovation/réhabilitation En casd'impossibilité,les cablesseront scellésou encastrésle long des facadesde la
faconla moinsapparentepossible

Lesréseauxet branchementserontréalisésen souterrainpour lesconstructionsneuves

4- Gestiondesdéchets

Lagestiondesdéchetsdevraétre prisen compteau seindesopérations

PLU de Pamiers | I] U l [ e Reéglement écrit
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[ T2yS ! o051 O2NNBALRYR ¢t defGabridaglLg @glefent idé iai A (
a maintenir la mixité économique de la zone. .
9ffS Said AyOfdzaS RlIya S 12yF3S RQlFIaalAyAas

)

NB: Dansle casou le reglement écrit est contradictoire avecles OAP,f Q! Hd Pladde Prévention

des Risques(ou tout autre reglement lié a une servitude), ce sont ces derniers documents qui
prévalent

MM—WW— [ e Reglement écrit

D'URBANISME
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Au sein des profils urbains et villageois repérés au reglement grap(pipredes regles graphiques applicables au sein
de la zone urbaine) ...

....sontinterdites ... sontautorisées sous conditiordgcrites cidessous :

A [ QS E i Besdrdedestonstructionset batimentsexistantet édifiés
avantf QI LILIN@u®LUdontdayfiestinationou la sousdestination
estinterdite, sousréserveque I'extensionn'apporte pasde nuisances
supplémentaires

A Les orientations d'aménagementet de programmation, jointes au
présentdossierde PlanLocald'Urbanisme et délimitéesau reglement
graphique(plande zonagereglementaire)ont un caractéreopposable
les principesR QI Y Sy I A6 Y fRjyfént doivent étre respectés
dansun rapport de compatibilité

A Les travaux ayant pour effet de modifier sans changement de
destination (aménagement, extension mesurée) ou de supprimer
(voire de démolir partiellement ou de rendre inutilisable)un élément
gue le PLUa identifi€ comme présentantun intérét patrimonial ou
paysagerau titre des articles L151-19 ou L 151-23 du code de
f QdzND | sgnk sodfirisRux dispositionsrelatives & ces éléments
définiesauxdifférents articles concernantia présentezone

A Dansles secteursa risques,les occupationset utilisationsdu sol sont
soumisesaux prescriptionsdes plans de prévention de risques En
f QI 0 && PRR&pprouvé, mais en présencede risques connus
identifiésau documentgraphiqueautitre def Q| NRISI-81HUCode
def Q! ND |tolte ap¥r&tiain pourra étre refuséeou soumisea des

prescriptions relatives a la salubrité ou a la sécurité publique Il
convientde sereporter auxannexesdu PLU

)
LU
zZ
O
N
<..a
-
&
L
el
>
L
-
Z..
Lids
-
+
4
<
c
[To)

Lesdestinationssuivantes:
A Exploitationagricoleet forestiére
A Habitation*

{ %2h b9

(o]
__?Dr:) Lessousdestinationssuivantes: Lesconstructionsde la sousdestination« activitésot & Q S F % 0 (0d231z¢
j A A Artlsanate_t commercede deétail R Q dmfiéhtéle » sont admisesa condition que leur fonctionnement

& A Restauration R . . ... . _requiertdesespacesie stockagerelativementimportantsne pouvantpas
Nl A Activitésou & Q S F F S0 IOBRIERA Fouver leur placedansles espacesirbainsmixtes
_x clientéle, excepté celles mentionnés L L e
3 dansla partie « limitations » Lesconstructionsa usagede bureauxsont autoriseessi elles sont lieesa
a¥0} Hébergementbtelier et touristique une autre vocationautoriséedansla zone

Cinéma

Bureaux, excepté ceux mentionnés
dansla partie « limitations »
Centrede congréset d'exposition

I oo o

w: D[ 9

* & noter que les constructionsautoriséesdansla zone(commet Q A Y Rpdzivéhtddmstire deslocauxaccessoiregédiésa des
logementsde fonctiona conditionque ceslocauxsoientintégrésa la constructionprincipaleet que leur surfaceplanchertotale, a
f QS GkfS® dAdkiérsy Q S Egas6Rb2. Pourrappel,leslocauxaccessoiresontréputésavoir la mémedestinationet sous
destinationquele local principal(article RL51-29du Codedef QdzNB Lk y A a YS 0
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2. Mixité fonctionnelle et sociale
1. Mixité fonctionnelle:

Sansobjet.

2. Mixité sociale:

Sansobjet.

Il. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNERENSAGEEE

1. Volumétrie et implantation des constructions

1- Implantation desconstructionspar rapport auxvoieset emprisespubliques
Réglesggénérales:

Auxtermesdesdispositionsde f Q I NRI2GHUO&giBmentdépartementalde voirie (RDV)get indépendammenides
dispositionsdesarticlesL.111-6 4 .111-10du Codedef Q! NI Irelétisi M Sonstructibilitéinterdite le long des
grandsaxesroutiers, il estdemandé horsagglomération)e respectdesreglesde reculsuivantes

Lelongdesvoiesde 1ére catégorie:
A 50métresde I'axe pourleshabitations
A 40meétresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 2éme catéqgorie:
A 35métresde I'axepourleshabitations
A 25métresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 3éme catéqgorie:
A 25métresde I'axepourleshabitations
A 20meétresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 4éme catéqgorie:
A 15métresde I'axepourleshabitations
A 10metresde I'axe pour lesautresconstructions

Lacartedesvoies,selonleur catégorie estannexéeau présentreglement

Dans les autres cas, les constructions et batiments devront étre implantés conformément aux dispositions
mentionnéesau reglementgraphiquesur le plan desreglesgraphiquesapplicablesau seinde la zoneurbaine -
reglesd'implantations par rapport aux voieset emprisespubliques

PLAN LOCAL - A H
PI(l de Parrlers I IU [ ey Reéglement écrit
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Sur les secteurs Identifié au réglement graphique

[QAYLE FydlrdAazy aSNI NBFEA&SS Y

- Par rapport aux voies et emprises publiques, au moins une facade des constructions nouvelles sera
implantéeavecun retrait minimalde 6 metres

Lesannexesguantaelles, pourront s'implantersoit :
- al'alignement,lorsqu'unalignementest déjaexistantsurlarue,
- accoléala constructionprincipale,

- al'arriere de laconstruction

Cegéglesgénéralesk QA Y LI Ingdbricérie@pAs:

A Les équipementset installations nécessairesau fonctionnement des servicespublicsou RQA y (i S N.
collectif,

A Les projets R Q S E (i St deAsarglévation des batiments et des annexes existants a la date
d'approbationdu présentPLUqui initialement ne respectaientpas cette regle, & condition de ne pas
aggraveira non-conformité

A Lesconstructionsde secondrang,ainsique les parcellesdites en drapeau

Reglesarticuliéres:

Sousréserve de justificationstechniques,architecturalesou R Q A y (i Sdanéle 8itg, 2lg6 implantations autres
pourront étre autoriséesdanslescassuivants

A Pourlapréservationou larestaurationR Q é&fmentou R Q émgembledu patrimoinebati

A EnraisonR Q degrfigurationatypique ou complexedu terrain (parcellesen angle,parcellesen O dzdzNJ
R Q ntérriisafort dénivelé etcX),

A Pourla préservationou la restaurationR Q @gpaceboisé,R Q diiinementR Q | NB S&gihEent ou
R Q émgemblevégétalremarquable

A Pourprendreen comptele passagele réseauxet/ou canalisationgraversantla parcelle

>

Pourpriseen compted'une zonede risquenaturel ou technologique

A Pourrespecterlespréconisationsen matiére d'accésde bruit ou de sécuritédu ConseiDépartemental
le longdesroutesdépartementales
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2- Implantation desconstructionspar rapport auxlimites séparatives

Réglegyénérales

Lesconstructionset batimentsdevront étre implantéesconformémentauxdispositionsmentionnéesau réglement
graphiquesurle

Danslessecteursldentifiés au reglementgraphique:

Les constructions seront edifiees en retrait des limites séparatives latérales et de fond de parcelle. La distance
comprise entre la construction et les limites séparatives latérales sera au moins égale a la moitié de sa hauteur at
faitage (ou a l'acrotere) sans pouvoir étre inférieure a 5 metres.

Leslimites séparativecomprennentlimites latéraleset limites de fond de parcelle

Lesannexesa la constructionprincipalepeuventétre implantéessur leslimites séparativedatéralesou de fond de
parcelle

Sanspréjudicedesdispositionsénoncéesaux paragraphesi-aprés,aucuneconstruction,batiment, installation ou
ouvragenouveaune peut dépasserla distancede retrait indiquée au plan desreglesd'implantationspar rapport
auxlimites séparatives

Cegéglesgénéralesk QA Y LI Ingdbricérie@pAs:

A Les équipementset installations nécessairesau fonctionnement des servicespublicsou RQA y (i S N.
collectif,

A Lesannexes(horsgaragesyui s'implanterontat Q| NdMI& domsBBuctionprincipalesansréférencea
tQFrftA3ySYSyi

Reglesarticuliéres:

Sousréserve de justificationstechniques,architecturalesou R Q A vy (i Sdansle 8itk, 215 implantations autres
pourront étre autoriséesdanslescassuivants

A Pourlapréservationou larestaurationR Q é&fmentou R Q émgembledu patrimoinebati

A Enraison R Q degrligurationatypique ou complexedu terrain (parcellesen angle, parcellesen O dzdzNJ
R Q ntérraidsafort dénivelé parcellestraversantesentre deuxvoies,etcX),

A Pourla préservationou la restaurationR Q @mpaceboisé,R Q dtignementR Q I NB N&#ghentou
R Q dngemblevégétalremarquable

A Pourprendreen comptele passagele réseauxet/ou canalisationgraversantla parcelle

>

Pourpriseen compted'une zonede risquenaturel ou technologique

A Pourrespecterlespréconisationsen matiére d'accésde bruit ou de sécuritédu ConseiDépartemental
le longdesroutesdépartementales
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3- Hauteursdesconstructions
Régleggénérales

La hauteur maximale des constructionset batiments devra étre conforme aux dispositions mentionnées au
réglementgraphiquesurle plan desreglesgraphiquesapplicablesau seindela zoneurbaine - reglesde hauteur.

Leshauteursmaximalesde fagadesontmesuréesdu terrain naturelat Q S Bedaitziie ouaf QI ONER (i § NB

Ne sontpaspris en comptedansle calculde la hauteurmaximaleautoriséeles ouvragegechniquesnécessaires la
constructionou batimentautorisésdansla zone

Iy Q $asiixé de réglede hauteurpour leséquipementscollectifsR Q A Y géigeNk (i

Reglegarticuliéres:

Lorsqu'uneconstructionexistantesur la parcelledépassda hauteur de facademaximale celle-ci pourranéanmoins
étre dépasséepour les extensionset travaux de réhabilitation qui pourront disposerd'une hauteur de facade
équivalente,sanstoutefois la dépasser

4- Empriseau sol

[ QS Y laindl@aSimaledesconstructionset batimentsest définie au réglementgraphique surle plan desregles
graphiquesapplicablesau seinde la zoneurbaine - reglesd'empriseau sol.

2. Qualitéurbaine,architecturale,environnementaleet paysagére

1- Réglegyénérales

[ QF NDK Heir§ &ré taMdBlée afin que la construction soit intégrée de maniére harmonieuseau paysage
naturel et urbain avoisinant Lesnouvellesconstructionsne peuventporter atteinte au caractéreou af QA ydésS Nk (
lieux avoisinants,aux sites, aux paysagesnaturels ou urbains, ainsi lj dz(et conservation des perspectives
monumentales

Lesmatériauxprévuspour étre recouverts(carreauxde platre, briqguescreuses,parpaings,etc.) ne peuvent étre
utilisésanuset devrontétre recouvertssansdélai

2- Adaptation au sol et volume

[ QF RI Lailsal deg gonstructions et batiments se fera en respectant le profil du terrain naturel Les
mouvementsde terrain (affouillementsexhaussementsyendus nécessairegpour permettre f QA Y LI Idegd | G
constructionsdoiventétre limités.

L'espritde lareglevisea adapterla constructionou le batimentauterrain naturel et nonl'inverse

Lesannexesserontautantque possibleintégréesauxvolumesprincipauxde la constructionou du batiment

PLU de Pamiers | I] U l | ke Reéglement écrit




W3Da

3. Facades, toitures et clétures

Lesmatériauxdestinésa étre enduitsdevrontobligatoirementétre recouverts

Un effort particulier de traitement des fagadesdonnant sur les voies est demandé afin de concevoirdes secteurs
R QI O (Béogbinifgsie qualité.

Lespanneauxsolairespeuvent étre autoriséssur les facadesa Q& © & y (i & l@dedtylidtion lIs feront partie de la
compositiondesfacades

Lestoitures en pente et / ou terrassesont autoriséessi elles concourenta la qualité architecturaledef Q Sy & Be¥ 6 f S
dispositifstechniqueset notamment ceux nécessairesx f Q dzii A €les énérgiesrénguvelables(tel que les capteurs
solaires)sontautorisésdéslors|j dzCAAEASY (i cars By dé la toiture et sont peu perceptiblesdepuislesprincipales
voiesde communication Enregle générale,ils seront posésde préférencesur une toiture plate, cachéspar lesrelevés

RQlF ONR i § NB

Enlimite riverainelatéraleou enfond de parcelle

Lesclétures sont constituéesk Q driflagede couleurvert sombre,a maille rigide plastifiée Cette cléture pourra étre
réaliséesurun soubassementle 0,40 de hauteurmaximale

Lahauteurtotale de la cléture, depuisle niveaudu solfini, serade 2 m aumaximum

Lesoubassementéaliséen parpaingsou en béton seraenduit desdeuxcotés Cescloturessont destinéesa étre noyées
dansune haievégétale

SurRue:

Lacloéture seraassuréepar une grille ouvragée de couleurvert sombre

Cette grille seraposéesur un soubassementle 0,40 m de hauteur réalisé en galetsou avecun placagede galetsen
facadesur voie de desserte Lahauteurtotale de la grille depuisle niveaudu sol fini serade 1,90 m au maximum Elle
fermeratout le linéairede la facadeprincipale,de partet R Q | diiiphidail et du porcheR Q S y. i NB S

Dansle casou celinéairede facadeseraitsupérieura 100 métreslinéaires,cette grille occuperaune longueurminimale
de 100m répartiede partet R Q | dhiiphidail.

4- Patrimoineidentifié autitre def QI NJIB%10 du&odede 'Urbanisme
Lesrestaurations,agrandissementssurélévationsou tout autre travauxsur un élémentde bati ancienR QA y i S N.
patrimonialdevrontrespecterle caractérearchitecturaloriginelde la construction,notammenten ce qui concerne
lesmatériaux,lesvolumes esouverturesf Q2 NR 2 y ydelafaGgaesS y i

lls devront égalementpréservert Q A ypatGmabiaidet QS f Savissqyidiasqualité paysagérearchitecturaleet
urbainedu site.

Cesdispositionsne font pasobstaclea la réalisationde projets de conceptionarchitecturalecontemporaine,dés
lorslj dzQréspdctéet misen valeurle caractérede la constructioninitiale et sonintérét patrimonial

Il seraprivilégiéun choixde matériauxpérenneset de qualité, conservantune stabilité dansle temps
Lesimitationsou pastichesle matériauxet lesmatériauxprécairesne sontpasadmis
Ladémolitiondesélémentsinventoriésautitre def Q| NLI5A-19 HuSodedef Q! NI lestinteidieS
Lesprojets de constructionet R Q dzii A fdds &oks fieAd@vybnt pas porter atteinte aux élémentset ensembles
patrimoniauxinventoriésautitre def QI NI5A-10 HuSodedef Q! NB I YA &Y S

5- Performanceénergétiqueet environnementaledesconstructions
[ QS Ot gullidyau3eihdef Q2 LIS Néstiipasdhligatoire S'il est prévu, il devra étre congu pour limiter la

consommatiorénergétique[ QA y a i(devtapermietire?aya foisun changemenR Q A y (ia%sftdidesh&ureset
la possibilitéde « couper» un candélabresur deux
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1- Espacesionimperméabilisés

Chaquelot devra comporter sur au moins 30 % de sa surface des zones perméablespar f QS Ydef 2 A
revétementdrainantetf QI Y Sy I RABSraSIsMio S

2- Espacesibres et plantations

Concernantesélémentsdu patrimoinebati protégésautitre def QI NIER10duSodedef Q! NDH I Y A & Y ¢
Lesespacedibres mettant en valeurles élémentsdu patrimoine identifiés dansle documentgraphiquedu
PlanLocald'Urbanisme seronten grandemajorité maintenus Sidesaménagementsont néanmoinsprévus,
ceuxcidevrontveillerane pasdéstructurerf Q S |j ds&pleinshtBesvides»de maniérenotable.

Dansle casdes stationnementnon couverts,des plantationsdevront étre réaliséespour créer de I'ombrage
surlesstationnementsaraisond'un arbre pour sixplacesde stationnement
Lesessenceserontchoisirdansla palette de végétationde la ville de Pamiers

Tousles équipementsdevront étre mis en dzdz@ pidBr assurerla croissanceet la pérennité des plantations,
conformémenta la palette de végétationde la ville de Pamiers

3- Caractéristiquesdes clotures permettant de préserver ou remettre en bon état les continuités
écologiquesou de faciliter I'écoulementdeseaux

Lescl6turesvégétaliséeen limite séparativeserontprivilégiéesdansla limite de 2 métresde hauteur.
Dansleszonessoumisesau risqueinondation,lescloturesdevrontétre hydrauliquementransparentes

4- EspaceBoisésClassés
Sansbjet
5- Patrimoineidentifié autitre def QI NIB%23du&odede I'Urbanisme

Sansbjet
6- Zoneshumidesidentifiéesautitre def Q| NIBA23du&odede I'Urbanisme

Lesélémentsidentifiésen tant que zoneset milieuxhumidessurlesdocumentsgraphiquesautitre def Q1 NIi A
151-23 du codede f Q dzND koyithratég8es Lesremblaiements affouillements,exhaussementsle sols,
dépotsde matériaux,et tous travauxcontrariantle régime hydrologiqueexistantsont interdits, at Q SE O S LJi
des:
- Travauxde restaurationet de réhabilitation des zoneshumidesvisant une reconquétede leurs fonctions
naturelles
- InstallationskR Q A y déigehdbuitéclaréesk Q dzipabiighell S
- Ouvragediés a la sécurité, a la salubrité, aux réseaux,lorsque leur localisationrépond a une nécessité
techniqueimpérative,
- Ouvragesnécessairesa la protection des biens et personneset a la réduction des risques naturels
Aménagementségersnécessaires: la gestionou af Q 2 dz@&Ndblaztesesmilieux, a condition que
leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préservation des milieux et que les
aménagementsoientcongusde maniérea permettre un retour du siteat Q Sditdreli
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Le stationnementdes véhiculescorrespondantaux besoinsdes constructionset installationsdoit-étre réaliséen
dehorsdesvoiespubliques

Lesairesde stationnementserontimplantéesobligatoirementat Q| NiNBagmedpar rapportauxvoiesR QF 008§ a

Pour les établissementsaccueillantsdu publics, ensemblescommerciaux,et batiments a usage industriel ou
tertiaire, des espacesdevront étre dédiésau stationnementdes vélos Ils pourront étre situésaf QS E Gd8NA S ¢
batiments & condition |j dz(shiéngicouvertset situés sur la méme unité fonciére que le batiment lls devront
comporterdesdispositifsfixespermettant de stabiliseret R Q I (i (idsv@IgsS NJ

Il estexigé,pour lesconstructionsnouvelleset aménagementsle constructionsexistanteset activitéssuivantes

1 ¢ Commercepureauxet activitésde services

- Uneplacepartranchede 40m2 de surfacede vente ou de surfacede plancher

2- Activitésindustrielles, artisanaleset entrep6ts
- 1placepour50m2 de surfacecrééepour lesprojetscomprisentre 1 et 199m2 de surfacede planchercréée
- 1placepour 75m2 de surfacecrééepour lesprojetscomprisentre 200 et 999m2 de surfacede planchercréée

- 1placepour 150m2 de surfacecrééepour lesprojetsa partir de 1 000m2 de surfacede planchercréée

3- Hoétels/ Restaurants
- Restaurants 1 placede stationnementpour 4 placesassisesle restaurant

- Hétels: 1 placede stationnementpar chambre

4- Equipementsk Q A y colgdtibetiservicespublics

Lestationnementdoit étre adaptéa la vocationdef QS |j dzA duBus&vcépublic. Un espacede déposerapide
pourraétre exigé

5¢ Stationnementdesdeuxroues
Bureaux 1 placede stationnementpour deuxrouespour 5 salariés,

Commercedle plusde 200m2 de surfacede vente : 1 placepour 2 rouespour 10 placesde voiture

6 ¢ Constructionset établissementsnon prévusci-dessus

Laregle applicableaux constructionsou établissementsion prévusci-dessusest celle a laquellecesconstructions
ou établissementsontle plusdirectementsimilaire

7-Mutualisation desespacedie stationnement:

Dans les opérations RQ Il Y Sy I h¥ageRiQ I O (i écahaniiqhes (commerciales, artisanales, bureaux,
hotellerie, restauration, X) et/ou de logements,il est possiblede réaliserun parc de stationnementcommuna
f QS y & 8uyaduheSpartie de £ Q 2 LIS NdusiraséryeFue cela correspondeaux besoins particuliers des
occupationsou utilisationsdu sol et que les conditionsnormalesR Q dzii A ot Bespéctéesan justifiant par un
calculdétaillé
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1- Accés

Pourétre constructible,un terrain doit étre desservipar un accésa une voie publiqueou privée, soit directement,
soitparf QA y (i S NQPREsabeimddBgésurlesfondsvoisins
Lesaccésdébouchantsurlesvoiespubliquesdoivent étre aménagésen fonctiondef QA Y LJ2dMNiEafic feddites
voies,de facona éviter toute difficulté et tout dangerpour la circulationgénérale

[ Q2 dz@ & RIixgiE8®ivée carrossablepeut étre refuséelorsqueson raccordementsur la voirie existantepeut
constituerun dangerpour la circulation

Lesaccedoiventprésenterdescaractéristiquepermettant de satisfaireauxexigencesie la sécurité,de la défense
contref QA y @tSe/ldpiotBetion civile,delacollectedesdéchets, et étre adaptésaf Q2 LISfikdiral A 2 Y
Lesaccésaux enginsde secoursdevront étre réalisésconformémentaux reglementsinhérents aux batimentsa
défendreet répondreauxcaractéristiquesles« voiesengins».

Hors agglomération aux termes des dispositionsde f Q I NRI23dD R&lementde Voirie (RDV)toute création
R QI @sidtérdite surlesdéviationsR Q| 3 3 f 2 ¥t Suklesiohites gépartementalesde 18 catégorieet 2éme
catégorie Lesaccésdoiventfairef Q 2 de@eSdertesegroupéessurdespoints uniquesauxcarrefoursexistantsou
aménagési cet effet. Deplus,f 2 NA& liedaih@sfriverainde deuxou plusieursvoiespubliquesf Q| €@ sur
celle desvoiesreprésentantla moindre géneet le moinsde risquespour la circulationou éventuellementpar la
créationR Q degnfe-allée

Tous les accésautorisés peuvent donner lieu a des prescriptionsR QI Y Sy I A& €@iyféispécifiquesen
fonctiondesmouvementsde circulationengendréset du trafic.

Enagglomération,lescréationsR Q I Gc@&eiinanta dessertedesprojets générateursk Q tiafic pouvantnuire &

la fluidité de la circulationou modifiantf Q S Y RIRKzfUE: départementale,devront étre soumisesaf Q [d€SA a
servicegechniquesdépartementawet fairef Q 2 & @ deyfirdentionou R Q dpérBiissionde voirie en fonction de
leur nature.

2- Voirie

Ladestination et lI'importance des constructionsou installationsdoivent étre compatiblesavecla capacitéde la
voirie, existanteou a créer,publiqueou privée quilesdessert

Lesconstructionset installationsa leur achévementdoivent étre desserviegpar desvoiesouvertesa la circulation
publique ou privée dont les caractéristiquespermettent notamment f Q| LILIER raokeBs de lutte contre
f QA y 6t3gpredioncivile

Lesvoiesenimpassedevrontresterf Q S E Q § @it ifnoysiblede faire autrement, ellesdoivent&tre aménagées
dansleur partie terminale de facona permettre f Q I & @& & y dzdzi@dhBhiculesde secourset des services
publics(notammentlesvéhiculesde ramassagelesorduresménageres)

Lesvoiesnouvellesseront stabiliséeset revétues Ellesintégreront un supplémentdimensionnelpour desespaces
sécurisépour la circulationdespiétonset descycles

3- Accessibilité

La conception générale des espacespublics et voiries devra prendre en compte les besoinsdes personnesa
mobilité réduite. Il conviendrade veiller a ce que les caractéristiquesiesvoiries,des espacespublics(dimensions,
pentes,matériaux)etf QA Y LI Huyfmidbiliér Ariaifi ne créentpasR Q 2 6 & aulchérhirg@ent,et notamment
au passagalesPersonnes Mobilité Réduite
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3.2 Dessertepar lesréseaux
1- Eaupotable

Toute constructionou installationnouvellequi, par sadestination,implique une utilisation R Q Splotdile, doit étre
obligatoirementalimentée par branchementa un réseaucollectif de distribution sous pressionprésentantdes
caractéristiquessuffisantes,ou a défaut, a toute autre installationR Q I LILINE @ A @rieaupotadie daysies
conditionsdesreglesde salubritéen vigueur

2- Assainissement

LesréseauxR Q S usdeset R Q S pladalesdoivent étre réalisésselon un systémeséparatif Le rejet des eaux
pluviales dans le réseau RQI & & | A ydesi dadxYuSégdiest interdit. Pour f Q Sy & 88 systBmes
RQF &al A yidnaoledtVSg § O dekzbalixuis®abtraitées doit sefaire par le sol siles caractéristiquesie
perméabilitéle permettent.

Sit QS @1 Qalde soly DyPasiechniquementenvisageableles eauxuséestraitées devront étre disperséesur
la parcellevia f QA NNSodlerraink @eywégétauxnon destinésa la consommationhumaine et sous réserve
R QI 0 &d&syagnationen surfaceou de ruissellemenideseauxuséestraitées

Encasde contraintestechniques)e rejet versle milieu hydrauliquesuperficielpeut étre envisagéapresautorisation
du propriétaire ou du gestionnairedu milieu récepteur

ToutdéversementR Q S hiséesautres que domestiquesdansle réseaupublic de collectedoit &tre préalablement
autoriséspar la collectivitéen chargedef Q S LJdzidedukuBégsconformémentat QI NI1IBEID & codede
la SantéPublique

Desdispositifsde pré-traitement avantrejet dansle réseaupublicpourront étre demandés
A Eauxusées

Toute constructionou installation devra étre raccordéeau réseaupublicR QI & & | A ya XeXideSEiS P 0 & Sy (
deréseaucollectifR QI & & I A yE AQH 3aSav S\ypoaxoke &iteS glitbrisé conformémenta la réglementation
envigueuret auschémadirecteurR QI & & I A yom&anal Y Sy i

[ QF dzii 2 RR dzNI leg déiviéesousréservedet Q Id&XAGH dzdomnpelerite®n matiére de servicepublic
def QF & & | A yohcblE@NSBANE)

[ QS O Qedgkaiixustgtnon traitéesestinterdite.

A Eaupluviales

En casd'absencedu réseaucollectif ou de réseausousdimensionné,les eaux pluvialesseront collectéessur le
terrain d'assiettedu projet et leur rejet dansle réseau(canalisatiorou fossé)seradifféré au maximumpour limiter
lesrisquesde cruesen aval

Dansle casde création de récupérateursR Q Sde ghuies, ils seront idéalementréalisésfermésafin RQ S @d (i S N
prolifération desmoustiquestigres

3- Electricitéet télécommunications
Touteconstructionqui doit étre alimentéeen électricité le seradansdesconditionsrépondanta sesbesoins

Les réseaux et branchement seront idéalement réalisés en souterrain pour les opérations de
rénovation/réhabilitation Encasd'impossibilité,les cablesseront scellésou encastrésle long des facadesde la
faconla moinsapparentepossible

Lesréseauxet branchementserontréalisésen souterrainpour lesconstructionsneuves

4- Gestiondesdéchets

Lagestiondesdéchetsdevraétre prisen compteau seindesopérations

PLU de Pamiers | I] U l [ e Reéglement écrit
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[ T2yS ! 0506 O2NNBaLRyR t I 1 2peSeglenteht@seicidA (
a maintenir la mixité économique de la zone. .
9ffS Said AyOfdzaS RlIya S 12yF3S RQlFIaalAyAas

)

NB: Dansle casou le reglement écrit est contradictoire avecles OAP,f Q! Hd Pladde Prévention

des Risques(ou tout autre reglement lié a une servitude), ce sont ces derniers documents qui
prévalent
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Au sein des profils urbains et villageois repérés au reglement grap{ptpredes regles graphiques applicables au sein
de la zone urbaine) ...

....sontinterdites ... sontautorisées sous conditiordgcrites cidessous :

A [ QSE (i Bigsdrdedleg constructionset batiments existant et édifiés
avantt Q[ LILIN@u®I-Udoktaylestinationou la sousdestinationest
interdite, sous réserve que I'extension n'apporte pas de nuisances
supplémentaires

A Les orientations d'aménagementet de programmation, jointes au
présentdossierde Plan Locald'Urbanisme,et délimitéesau réglement
graphique(plan de zonageréglementaire)ont un caractéreopposable:
les principesR QI Y S y' | gubyviguyeiit doivent étre respectésdans
un rapportde compatibilité

A Lestravauxayantpour effet de modifier sanschangemente destination
(aménagementextensionmesurée)ou de supprimer (voire de démolir
partiellementou de rendreinutilisable)un élémentque le PLUa identifié
comme présentant un intérét patrimonial ou paysagerau titre des
articles L151-19 ou L 151-23 du code de f Q dzNJH | sghk sburhs aux
dispositions relatives a ces éléments définies aux différents articles
concernantia présentezone

ENSEMBLE DE LA ZONE U

A Dansles secteursa risques, les occupationset utilisations du sol sont
soumisesaux prescriptions des plans de prévention de risques En
f QI 6 &8 PPRapprouvé, mais en présence de risques connus
identifiés au documentgraphiqueau titre de f Q I NRI151-@1fd$ Code
def Q! ND |tglte ®PEAtDN pourra étre refuséeou soumisea des
prescriptionsrelativesa la salubrité ou a la sécuritépublique Il convient
de sereporter auxannexesdu PLU

Lesdestinations suivantes: Lesconstructionsde la sousdestination « restauration» sont admisessi la

A Exploitationagricoleet forestiére taille de sallede restaurationmesureau moins300m?2.

A Habitation*

Lessousdestinations suivantes:

A Artisanatet commercede détail,

A Restauration, excepté celles
mentionnées dans la partie
«limitations», _ _ _ _Lesconstructionsa usagede bureauxsont autoriséessi ellessont liéesa une

A Activités ou a Q S T FIS®I AfSvaéatiohautoriséedansla zone
R Q dz¢liéntéle, excepté celles
mentionnées dans la partie
« limitations »,

A Hébergement hételier et
touristique

A Cinéma,

A Bureaux, excepté ceux
mentionnés dans la partie
« limitations »,

A Entrepéts, excepté ceux
mentionnés dans la partie
« limitations ».

A Centrede congréset d'exposition

Lesconstructionsde la sousdestination « activités ot & Q § ¥ ¥ 0 (iIGdgRdzS
R Q dejlefitéle » sont admisesa condition que leur fonctionnementrequiert

des espacesde stockagerelativementimportants ne pouvant pas trouver

leur placedanslesespacesirbainsmixtes

Lesconstructionsa usageR Q S y (i BBt hdkorisgessi ellessont liéesa une
vocationautoriséedansla zone

* a noter que les constructionsautoriséesdansla zone(comme
f QA y RpgzivehtddmStive deslocauxaccessoireslédiésa des
logementsde fonction a conditionque ceslocauxsoientintégrés
a la constructionprincipaleet que leur surfaceplanchertotale, a
f QS OB O dA8rciérsy Q S E gas6R &2 Pourrappel, les
locaux accessoiresont réputés avoir la méme destination et
sousdestinationquele localprincipal(article RL51-29 du Codede
f QdzZND L yAayYSo
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2. Mixité fonctionnelle et sociale
1. Mixité fonctionnelle:

Sansobjet.

2. Mixité sociale:

Sansobjet.

ll. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNE REKSAGERE

1. Volumétrie et implantation des constructions

1- Implantation desconstructionspar rapport auxvoieset emprisespubliques
Réglesggénérales:

Auxtermesdesdispositionsde f Q I NRI2GHUO&giBmentdépartementalde voirie (RDV)get indépendammenides
dispositionsdesarticlesL.111-6 4 .111-10du Codedef Q! NI Irelétifsi M Sonstructibilitéinterdite le long des
grandsaxesroutiers, il estdemandé horsagglomération)e respectdesreglesde reculsuivantes

Lelongdesvoiesde 1ére catégorie:
A 50métresde I'axepour leshabitations
A 40métresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 2éme catéqgorie:
A 35métresde I'axepourleshabitations
A 25métresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 3éme catéqgorie:
A 25métresde I'axepourleshabitations
A 20meétresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 4éme catéqgorie:
A 15métresde I'axepourleshabitations
A 10meétresde I'axe pour lesautresconstructions

Lacartedesvoies,selonleur catégorie, estannexéeau présentreglement

Dans les autres cas, les constructions et batiments devront étre implantés conformément aux dispositions
mentionnéesau reglementgraphiquesur le plan desreglesgraphiquesapplicablesau seinde la zoneurbaine -
reglesd'implantations par rapport aux voieset emprisespubliques

PLAN LOCAL - A H
PI(l de Parrlers I IU [ ey Reéglement écrit




W3DDb

Sur les secteurs Identifiés au réglement graphique

[QAYLE Fydlrdazy &SNl NBIEA&SS Y
- Soitat QF f A Hes®ES v i

- Soitenretrait. Encasde retrait, au moinsune fagadedesconstructionsnouvellesseraimplantéeavecun retrait
minimalde 5 métres

Lesannexesguantaelles, pourront s'implantersoit :
- al'alignement,lorsqu'unalignementest déjaexistantsurlarue,
- accoléala constructionprincipale,

- al'arriere de laconstruction

Cesréglesgénéralesk QA Y LI I'ngdbricérie@paAs:

A Leséquipementset installations nécessairesau fonctionnement des servicespublicsou RQA y (i S1
collectif,

A Les projets R Q S E (i St/ deAs@réfévation des batiments et des annexes existants & la date
d'approbationdu présent PLUqui initialement ne respectaientpas cette regle, a condition de ne pas
aggraveianon-conformité.

A Lesconstructionsde secondrang,ainsique les parcellesdites en drapeau

Reglesparticulieres:

Sousréservede justificationstechniques,architecturalesou R Q A y (i Sdadle Bitk, 286 implantations autres
pourront étre autoriséesdanslescassuivants

A Pourlapréservationou larestaurationR Q éfmentou R Q éngembledu patrimoinebati

A EnraisonR Q dpgrifigurationatypique ou complexedu terrain (parcellesen angle,parcellesen O dzdzNJ
R Q ntérraidsafort dénivelé parcellestraversantesentre deuxvoies,etcX),

A Pourla préservationou la restaurationR Q @gpaceboisé,R Q diignementR Q | NB Q&ient ou
R Q éngemblevégétalremarquable

A Pourprendreen comptele passagele réseauxet/ou canalisationsraversantla parcelle

P

Pourpriseen compted'une zonede risquenaturel ou technologique

A Pourrespecterles préconisationsen matiére d'accésde bruit ou de sécuritédu ConseiDépartemental
le longdesroutesdépartementales
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2- Implantation desconstructionspar rapport auxlimites séparatives

Réglegyénérales

Lesconstructionset batimentsdevront étre implantéesconformémentauxdispositionsmentionnéesau réglement
graphiquesurle

Surles secteursldentifiés au reglementgraphique:

Les constructions peuvent étre édifiees en retrait des limites séparatives latérales et de fond de parcelle ou sur
une limite séparative latéralézn cas de retraila distance comprise entre la construction et I'une des limites
séparatives latérales sera alors au moins égale a la moitié de sa hauteur au faitage (ou a I'acrotere) sans pouvoir
étre inférieure a 5 metres. Le retrait entre la construction et la limite séparative opposée sera dans tous les cas
au moins égale a la moitié de sa hauteur sans pouvoir étre inférieure a 5 metres.

Leslimites séparativexomprennentlimiteslatéraleset limites de fond de parcelle

Lesannexesa la constructionprincipalepeuventétre implantéessur leslimites séparativedatéralesou de fond de
parcelle

Sanspréjudicedesdispositionsénoncéesaux paragraphesi-aprés,aucuneconstruction,batiment, installation ou
ouvragenouveaune peut dépasseila distancede retrait indiquéeau plan desreglesd'implantationspar rapport
auxlimites séparatives

CesréglesgénéralesR Q A Y LI |ny ddricériempAs:

A Les équipementset installations nécessairesau fonctionnement des servicespublicsou RQA y (i S N.
collectif,

A Lesannexes(horsgaragesyui s'implanterontat Q| NdMI&a donsBuctionprincipalesansréférencea
fQFrtA3aySYSyi

Reglesparticulieres:

Sousréserve de justificationstechniques,architecturalesou R Q A y (i Sdanéle 8itk, 2le6 implantations autres
pourront étre autoriséesdanslescassuivants

A Pourlapréservationou larestaurationR Q é&fmentou R Q éngembledu patrimoinebati

A EnraisonR Q degrfigurationatypique ou complexedu terrain (parcellesen angle, parcellesen O dzdzNJ
R Q ntérrainsafort dénivelé parcellesraversantesntre deuxvoies,etcX),

A Pourla préservationou la restaurationR Q @spaceboisé,R Q dinementR Q | NB Q&tgfentou
R Q dngemblevégétalremarquable

A Pourprendreen comptele passagele réseauxet/ou canalisationgraversantla parcelle

o

Pourpriseen compted'une zonede risquenaturel ou technologique

A Pourrespecterlespréconisationsen matiére d'accésde bruit ou de sécuritédu ConseiDépartemental
le longdesroutesdépartementales
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3- Hauteursdesconstructions
Régleggénérales

La hauteur maximale des constructionset batiments devra étre conforme aux dispositions mentionnées au
réglementgraphiquesurle plan desreglesgraphiquesapplicablesau seindela zoneurbaine - reglesde hauteur.

Leshauteursmaximalesde fagadesontmesuréesdu terrain naturelat Q S Bedaitziie ouaf QI ONER (i § NB

Ne sontpasprisen comptedansle calculde la hauteurmaximaleautoriséeles ouvragegechniquesnécessaires la
constructionou batimentautorisésdansla zone

Iy Q $asfixé de réglede hauteurpour leséquipementscollectifsR Q A y dégeNk

Reglegarticuliéres:

Lorsqu'uneconstructionexistantesur la parcelledépassda hauteur de facademaximale celle-ci pourranéanmoins
étre dépasséepour les extensionset travaux de réhabilitation qui pourront disposerd'une hauteur de facade
équivalente,sanstoutefois la dépasser

4- Empriseau sol

[ QS Y lainshl @a&imaledesconstructionset batimentsest définie au réglementgraphiquesurle plan desregles
graphiquesapplicablesau seinde la zoneurbaine - reglesd'empriseau sol.

2. Qualitéurbaine,architecturale,environnementaleet paysagéere

1- Régleggénérales

[ QI NOK Hevrs &ré tlaMaBlée afin que la construction soit intégrée de maniére harmonieuseau paysage
naturel et urbain avoisinant Lesnouvellesconstructionsne peuventporter atteinte au caractéreou af QA ydésS N (
lieux avoisinants,aux sites, aux paysagesnaturels ou urbains, ainsi lj dz(et conservation des perspectives
monumentales

Lesmatériauxprévuspour étre recouverts(carreauxde platre, briques creuses parpaings,etc.) ne peuventétre
utilisésanuset devrontétre recouvertssansdélai

2- Adaptation au sol et volume

[ QI RI Lailsal ded gonstructions et batiments se fera en respectant le profil du terrain naturel Les
mouvementsde terrain (affouillementsexhaussementsyendus nécessairespour permettre f QA Y LI Ildesi I G
constructionsdoiventétre limités.

L'espritde laréglevisea adapterla constructionou le batimentauterrain naturel et nonl'inverse

Lesannexesserontautantque possibleintégréesauxvolumesprincipauxde la constructionou du batiment.

PLU de Pamiers | ﬂ i I | ke Reéglement écrit
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3. Facades, toitures et clotures

Lesmatériauxdestinésa étre enduitsdevront obligatoirementétre recouverts

Un effort particulier de traitement des fagadesdonnant sur les voies est demandé afin de concevoirdes secteurs
R QI O (kdogomiGusie qualité.

Lespanneauxsolairespeuventétre autoriséssurlesfacadesi Q& @ Ay (i HatdBryciion

Lestoitures en pente et / ou terrassesont autoriséessi elles concourenta la qualité architecturaledef Q Sy a Be¥ o f S
dispositifstechniqueset notamment ceux nécessairesa f Q dzii A i énérgiesrénguvelables(tel que les capteurs
solaires)sontautorisésdéslors|lj dzGAAQEAZY G darsIN By di la toiture et sont peu perceptiblesdepuisles principales
voiesde communication

Lescléturesdoivent par leurs dimensionset par leur conception,étre proportionnéesaux constructionsexistantesou
projetéessurt Q dAgriciér&et aux constructionset cldturesavoisinantegonstituantune unité de paysagelLahauteur
seracalculéea partir du terrain naturel avanttravaux

Lahauteur globalede la cléture donnant sur espacepublic ou sur limite séparativene dépasserapas 2m. Lacloture
pourraétre réaliséea partir de végétauxde grillagesou étre magconnée

Lespartiesmagonnéegourront uniquementétre complétéesde barreaudagesgrillageset dispositifsa clairevoie.
Lespartiesmagonnéesy comprisle couronnementdevrontrespecterlesreglesédictéespour le traitement desfacades

4- Patrimoineidentifié autitre def QI NJIB%10 du&odede 'Urbanisme
Lesrestaurations,agrandissementssurélévations,ou tout autre travauxsur un élémentde bati ancienR QA y i S N.
patrimonialdevrontrespecterle caractérearchitecturaloriginelde la construction,notammenten ce qui concerne
lesmatériaux,lesvolumes lesouvertures,f Q2 NR 2 y ydelafaGgaesS y

lls devront égalementpréservert Q A ypatGmabiaidet QS f Savisqyidiadqualité paysagérearchitecturaleet
urbainedu site.

Cesdispositionsne font pasobstaclea la réalisationde projets de conceptionarchitecturalecontemporaine,des
lorslj dzQréspdctéet misen valeurle caractérede la constructioninitiale et sonintérét patrimonial

Il seraprivilégiéun choixde matériauxpérenneset de qualité, conservantune stabilité dansle temps
Lesimitationsou pastichesle matériauxet lesmatériauxprécairesne sontpasadmis
Ladémolitiondesélémentsinventoriésautitre def QI NLI5A-19 HuSodedef Q! NI lestinteidieS
Lesprojets de constructionet R Q dzii A fdds &ols fieAd@vybnt pas porter atteinte aux élémentset ensembles
patrimoniauxinventoriésautitre def Q| NI5A-10 HuSodedet Q! NB I YA &Y S

5- Performanceénergétiqueet environnementaledesconstructions
[ QS Of gullidyau3eihde f Q2 LIS Néstipasdhligatoire S'il est prévu, il devra étre congu pour limiter la

consommatiorénergétique[ QA y a idevtapermetire?aya foisun changemenR Q A y (ia%sftdidesh&ureset
la possibilitéde « couper» un candélabresur deux
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1- Espacesion imperméabilisés

Nonreglementé

2- Espacedibres et plantations

Concernantesélémentsdu patrimoinebati protégésautitre def QI NI5R1OduSodedef Q! NB | YA &Y S
Lesespacedibres mettant en valeur les élémentsdu patrimoine identifiés dansle documentgraphiquedu Plan
Locald'Urbanisme,seront en grande majorité maintenus Sides aménagementsont néanmoinsprévus, Ceuxci
devrontveillerane pasdéstructurerf Q S |j dis&pleinshitesvides»de maniérenotable.

Dansle casdesstationnementnon couverts,desplantationsdevront étre réaliséespour créerde I'ombragesurles
stationnementsa raisond'un arbre pour sixplacesde stationnement

Lesessenceserontchoisirdansla palette de végétationde la ville de Pamiers

Tous les équipementsdevront étre mis en dzdz@ ld@ir assurerla croissanceet la pérennité des plantations,
conformémenta la palette de végétationde la ville de Pamiers

3- Caractéristiquesles clétures permettant de préserverou remettre en bon état les continuités écologiquesou
defaciliter I'écoulementdeseaux

Lescléturesvégétalisée®n limite séparativeserontprivilégiéesdansla limite de 2 metresde hauteur.
Dansleszonessoumisesau risqueinondation,lescloturesdevront étre hydrauliquementransparentes

4- Espace8oisésClassés
LesEspace®8BoisésClassésidentifiés dansles documentsgraphiquesdoivent étre conservéset protégés lls sont
soumis, pour leur entretien et leur aménagement,aux dispositionsdes articles L113-1 et L1132 du Codede
f Q! NblFyAayYsS

5-Patrimoineidentifié¢ autitre def QI NJIBb&23 du&odede I'Urbanisme

Les éléments et secteurs paysagers(parc, jardin, végétation ripisylve, haie, alignement d'arbres, arbre isolé,
bosquek), identifiésdansle PLUdoiventétre conservés

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysageridentifié dansle document
graphiquedu PlanLocald'Urbanisme doivent étre précédésd'une déclarationpréalable,en applicationdef QI NIi A C
R421-23h)duCodedef Q! Nb Il yAaYS

Lesprojets de constructionsdevront étre étudiésdansle sensR Q diyfé§ration pertinente desmotifs paysagerst
écologiquegplantations,bosquets haies perspectivepaysagerestrame verte, etc.) existants

Lorsde f QA Y LIt Keg éohstruct®ns,les plantations existantesdoivent étre maintenuesdansla mesure du
possible

6- Zoneshumidesidentifiées autitre def Q| NIBE23 du&odede I'Urbanisme

Lesélémentsidentifiés en tant que zoneset milieux humidessur les documentsgraphiquesau titre de f QI NIi A C

[151-23du codedef Q dzNJD koyftprétégées Lesremblaiements affouillements,exhaussementsle sols,dépots

de matériaux,et toustravauxcontrariantle régimehydrologiqueexistantsontinterdits,af Q S E Odgd:Ji A 2 v

- Travauxde restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de leurs fonctions

naturelles

- InstallationsR Q A Y géigeNlpudéclaréesk Q dzipablighe] S

- Ouvragediésa la sécurité,a la salubrité,auxréseauxjorsqueleur localisationrépond a une nécessitéechnique

impérative,

- Ouvragesnécessairesa la protection des biens et personneset a la réduction des risques naturels
Aménagementdégersnécessairesi la gestionou af Q 2 dzg &updiblizBes milieux, & condition que leur
localisationet leur aspectne portent pasatteinte a la préservationdesmilieux et que lesaménagementsoient
congusde maniérea permettre un retour dusiteat Q étdrel

7- Espacesirainants

Chaquelot devracomporter sur au moins 10% de sa surfacedeszonesimperméablespar I'emploi de revétement
drainant Un espacevert, sur une surfacequi ne pourra étre inférieure a 5% de la surfacede I'unité fonciere est
exigé
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Le stationnementdes véhiculescorrespondantaux besoinsdes constructionset installationsdoit-étre réaliséen
dehorsdesvoiespubliques

Pour les établissementsaccueillantsdu publics, ensemblescommerciaux,et batiments a usageindustriel ou
tertiaire, des espacesdevront étre dédiésau stationnementdes vélos Ils pourront étre situésa f QS E Gd8NA S ¢
batiments & condition Ij dzOshiéngicouvertset situés sur la méme unité fonciére que le batiment lls devront
comporterdesdispositifsfixespermettant de stabiliseret R Q I (i (idsV@IEsS NJ

Il estexigé,pourlesconstructionsnouvelleset aménagementsle constructionsexistanteset activitéssuivantes

1 ¢ Commercebureaux,artisanatet activitésde services

- Uneplacepartranchede 40m2 de surfacede vente ou de surfacede plancher

2- Activitésindustrielles, artisanaleset entrep6ts
- 1placepour50m2 de surfacecrééepour lesprojetscomprisentre 1 et 199m2 de surfacede planchercréée
- 1 placepour 75m2 de surfacecrééepour lesprojets comprisentre 200 et 999m2 de surfacede planchercréée

- 1placepour 150m2 de surfacecrééepourlesprojetsa partir de 1 000m2 de surfacede planchercréée

3- Hoétels/ Restaurants
- Restaurants 1 placede stationnementpour 4 placesassisesle restaurant

- Hétels: 1 placede stationnementpar chambre

4- Equipementsk Q A y dolgdtibetiservicespublics

Lestationnementdoit étre adaptéa la vocationdef QS |j dzA duBus&vcépublic. Un espacede déposerapide
pourraétre exigé

5¢ Stationnementdesdeuxroues
Bureaux 1 placede stationnementpour deuxrouespour 5 salariés,

Commercedle plusde 200m2 de surfacede vente: 1 placepour 2 rouespour 10 placesde voiture.

6 ¢ Constructionset établissementsnon prévusci-dessus

Laregle applicableaux constructionsou établissementsion prévusci-dessusest celle a laquellecesconstructions
ou établissementsontle plusdirectementsimilaire

7- Mutualisation desespacesie stationnement:

Dans les opérations RQ Il Y Sy I h¥ageRiQ I O (i écahaniiqhes (commerciales, artisanales, bureaux,
hotellerie, restauration, X) et/ou de logements,il est possiblede réaliserun parc de stationnementcommuna
f QS vy a 8uyaduheSpartie de f Q 2 LIS NdusiraséryeFue cela correspondeaux besoins particuliers des
occupationsou utilisationsdu sol et que les conditionsnormalesR Q dzii A ot Bespéctéesan justifiant par un
calculdétaillé.
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1- Accés

Pourétre constructible,un terrain doit étre desservipar un accésa une voie publiqueou privée, soit directement,
soitparf QA y (i S NQPREsabeimddBgésurlesfondsvoisins
Lesaccésdébouchantsurlesvoiespubliquesdoivent étre aménagésen fonctiondef QA Y LJ2dMNiEafic feddites
voies,de facona éviter toute difficulté et tout dangerpour la circulationgénérale

[ Q2 dz@ & RIixgiE8®ivée carrossablepeut étre refuséelorsqueson raccordementsur la voirie existantepeut
constituerun dangerpour la circulation

Lesaccedoiventprésenterdescaractéristiquepermettant de satisfaireauxexigencesie la sécurité,de la défense
contref QA y @tSe/ldpiotBetion civile,delacollectedesdéchets, et étre adaptésaf Q2 LISfikdiral A 2 Y
Lesaccésaux enginsde secoursdevront étre réalisésconformémentaux reglementsinhérents aux batimentsa
défendreet répondreauxcaractéristiquesles« voiesengins»

Hors agglomération aux termes des dispositionsde f Q I NRI23dD R&lementde Voirie (RDV)toute création
R QI @sidtérdite surlesdéviationsR Q| 3 3 f 2 ¥t Suklesiohites gépartementalesde 18 catégorieet 2éme
catégorie Lesaccésdoiventfairef Q 2 de@eSdertesegroupéessurdespoints uniquesauxcarrefoursexistantsou
aménagési cet effet. Deplus,f 2 NA liedaih@sfriverainde deuxou plusieursvoiespubliquesf Q| €@ sur
celle desvoiesreprésentantla moindre géneet le moinsde risquespour la circulationou éventuellementpar la
créationR Q degnfe-allée

Tous les accésautorisés peuvent donner lieu a des prescriptionsR QI Y Sy I A& €@iyféispécifiquesen
fonctiondesmouvementsde circulationengendréset du trafic.

Enagglomération lescréationsR Q I Gc@geiinanta dessertedesprojets générateursk Q ttafic pouvantnuire &

la fluidité de la circulationou modifiantf Q S Y RIRKzfUE: départementale,devront étre soumisesaf Q [d€SA a
servicegechniquesdépartementawet fairef Q 2 & @ deyfirdentionou R Q dpérBiissionde voirie en fonction de
leur nature.

2- Voirie

Ladestination et lI'importance des constructionsou installationsdoivent étre compatiblesavecla capacitéde la
voirie, existanteou a créer,publiqueou privée quilesdessert

Lesconstructionset installationsa leur achévementdoivent étre desserviegpar desvoiesouvertesa la circulation
publique ou privée dont les caractéristiquespermettent notamment f Q| LILIER raokeds de lutte contre
f QA y 6tSgprotedioncivile

Lesvoiesenimpassedevrontresterf Q S E Q § (i ifnogsiblede faire autrement, ellesdoivent&tre aménagées
dansleur partie terminale de facona permettre f QI & @& & y dzdzi@dhBhiculesde secourset des services
publics(notammentlesvéhiculesde ramassagelesorduresménageres)

Lesvoiesnouvellesseront stabiliséeset revétues Ellesintégreront un supplémentdimensionnelpour desespaces
sécurisépour la circulationdespiétonset descycles

3- Accessibilité

La conception générale des espacespublics et voiries devra prendre en compte les besoinsdes personnesa
mobilité réduite. Il conviendrade veiller a ce que les caractéristiquesiesvoiries,des espacegpublics(dimensions,
pentes,matériaux)etf QA Y LI Huyfmidbiliér Ariaifi ne créentpasR Q 2 6 & aulchérhirg@ent,et notamment
au passagalesPersonnes Mobilité Réduite
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3.2 Dessertepar lesréseaux
1- Eaupotable

Toute constructionou installationnouvellequi, par sadestination,implique une utilisation R Q Splotelle, doit &tre
obligatoirementalimentée par branchementa un réseaucollectif de distribution sous pressionprésentantdes
caractéristiquessuffisantes,ou a défaut, & toute autre installationR Q I LILINE @ A ameaupgtabie Eysies
conditionsdesréglesde salubritéen vigueur.

2- Assainissement

LesréseauxR Q S usdrset R Q S plalialesdoivent étre réalisésselon un systémeséparatif Le rejet des eaux
pluviales dans le réseau RQI & a | A ydesi éadxYuSégdiest interdit. Pour f Q Sy & 8esmsystBmes
RQI aal A yidnaoledtVSY § O dezealixuis®abtraitées doit sefaire par le sol siles caractéristiquesie
perméabilitéle permettent.

Sit QS @1 Qaide soly Dypasiechniquementenvisageableles eauxuséestraitées devront étre disperséesur
la parcellevia f Q A NNgouelrraink @yégétauxnon destinésa la consommationhumaine et sous réserve
R QI 0 d&syaghationen surfaceou de ruissellementdeseauxuséedraitées

Encasde contraintestechniques)e rejet versle milieu hydrauliquesuperficielpeut étre envisagéaprésautorisation
du propriétaire ou du gestionnairedu milieu récepteur

ToutdéversementRk Q S hiséesautres que domestiquesdansle réseaupublic de collectedoit &tre préalablement
autoriséspar la collectivitéen chargedef Q S LJdzidedukuBégsconformémentat QI NI1IBEID & codede
la SantéPublique

Desdispositifsde pré-traitement avantrejet dansle réseaupublicpourront étre demandés
A Eauxusées

Toute constructionou installation devraétre raccordéeau réseaupublicR QI & & I A A XeXisteSEAE ki 6 a4 Sy (
deréseaucollectif R QI & a I A yi AQH aaSavt Siyiftheoke SiteS altorisé conformémenta la réglementation
envigueuret auschémadirecteurR QI & & I A ¥om&an&l Y Sy i

[ QF dzii 2 R® dzNB legt déiviésousréservedef Q ld&AGH dzdognpéleritegn matiére de servicepublic
def QF & & | A yohchlE@NSBANET)

[ QS O QdgkaiixusEetnon traitéesestinterdite.

A Eauxpluviales

En casd'absencedu réseaucollectif ou de réseausousdimensionné,les eaux pluvialesseront collectéessur le
terrain d'assiettedu projet et leur rejet dansle réseau(canalisatiorou fossé)seradifféré au maximumpour limiter
lesrisquesde cruesen aval

Dansle casde création de récupérateursR Q Sde ghuies, ils seront idéalementréalisésfermésafin RQS @d G S N
proliférationdesmoustiquestigres

3- Electricitéet télécommunications
Touteconstructionqui doit étre alimentéeen électricitéle seradansdesconditionsrépondanta seshesoins

Les réseaux et branchement seront idéalement réalisés en souterrain pour les opérations de
rénovation/réhabilitation Encasd'impossibilité,les cablesseront scellésou encastrésle long des facadesde la
faconla moinsapparentepossible

Lesréseauxet branchementserontréalisésen souterrainpour lesconstructionsneuves

4- Gestiondesdéchets

Lagestiondesdéchetsdevraétre prisen compteau seindesopérations

PLU de Pamiers | I] U l [ e Reéglement écrit
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des Risques(ou tout autre reglement lié a une servitude), ce sont ces derniers documents qui
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Au sein des profils urbains et villageois repérés au réglement grapftptpredes regles graphiques applicables au sein
de la zone urbaine) ...

....sontinterdites ... sontautorisées sous conditiord¥crites cidessous :

A [ QS E (i Bgsdrdeleg constructionset batiments existant et édifiés
avantf QI LILIN@u @IUdokt 2a flestinationou la sousdestinationest
interdite, sous réserve que l'extension n'apporte pas de nuisances
supplémentaires

A Les orientations d'aménagementet de programmation, jointes au
présentdossierde PlanLocald'Urbanisme,et délimitéesau reglement
graphique(plan de zonageréglementaire)ont un caractéreopposable:
les principesR Q| 'Y Sy I gubyMiguyerit doivent étre respectésdans
un rapport de compatibilité

A Lestravauxayantpour effet de modifier sanschangemente destination
(aménagementextensionmesurée)ou de supprimer (voire de démolir
partiellementou de rendreinutilisable)un élémentque le PLUa identifié
comme présentant un intérét patrimonial ou paysagerau titre des
articles L151-19 ou L 151-23 du code de f Q dzNJD | sghk shuvnis aux
dispositions relatives a ces éléments définies aux différents articles
concernanta présentezone

ENSEMBLE DE LA ZONE U

A Dansles secteursa risques,les occupationset utilisations du sol sont
soumisesaux prescriptions des plans de prévention de risques En
t QI 0 &8 PPRSapprouvé, mais en présence de risques connus
identifiés au documentgraphiqueau titre de f Q I NRI151-@1fd$ Code
def Q! ND |tglfe dPEratdn pourra étre refuséeou soumisea des
prescriptionsrelativesa la salubrité ou a la sécuritépublique Il convient
de sereporter auxannexesdu PLU

Lesdestinationssuivantes:

A Exploitationagricoleet forestiére
A Habitation*
Lessousdestinationssuivantes:
Artisanat et commerce de détail,
Restauration

Hébergement hotelier et
touristique

Cinéma,

Industrie,

Entrepbts,excepté ceux
mentionnés dans la partie

« limitations »,

Centre de congres et
ROQSELRaAAGAZY ®

Lesconstructionsa usageR Q S y (i BidBthdbofis@essi ellessontliéesa une
vocationautoriséedansla zone
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* & noter que les constructionsautoriséesdansla zone(commet Q A Y RpdzivéntddmStire deslocauxaccessoireslédiésa des
logementsde fonctiona conditionque ceslocauxsoientintégrésa la constructionprincipaleet que leur surfaceplanchertotale, a
f QS QiSO dAdhkiersy Q S Eas6Re2 Pourrappel,leslocauxaccessoiresontréputésavoir la mémedestinationet sous
destinationquele local principal(article R151-29du Codedet QdzNB | Yy A & YS 0
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2. Mixité fonctionnelle et sociale
1. Mixité fonctionnelle:

Sansobjet.

2. Mixité sociale:

Sansobjet.

ll. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNE REKSAGERE

1. Volumétrie et implantation des constructions

1- Implantation desconstructionspar rapport auxvoieset emprisespubliques
Réglesggénérales:

Auxtermesdesdispositionsde f Q I NRI2GHUO&giBmentdépartementalde voirie (RDV)get indépendammenides
dispositionsdesarticlesL.111-6 4 .111-10du Codedef Q! NI Irelétifsi M Sonstructibilitéinterdite le long des
grandsaxesroutiers, il estdemandé horsagglomération)e respectdesreglesde reculsuivantes

Lelongdesvoiesde 1ére catégorie:
A 50métresde I'axepour leshabitations
A 40métresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 2éme catéqgorie:
A 35métresde I'axepourleshabitations
A 25métresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 3éme catéqgorie:
A 25métresde I'axepourleshabitations
A 20meétresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 4éme catéqgorie:
A 15métresde I'axepourleshabitations
A 10meétresde I'axe pour lesautresconstructions

Lacartedesvoies,selonleur catégorie, estannexéeau présentreglement

Dans les autres cas, les constructions et batiments devront étre implantés conformément aux dispositions
mentionnéesau reglementgraphiquesur le plan desreglesgraphiquesapplicablesau seinde la zoneurbaine -
reglesd'implantations par rapport aux voieset emprisespubliques

PLAN LOCAL - A H
PI(l de Parrlers l i [ ey Reéglement écrit
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Dans les secteurs Identifiés au réglement graphique :

[QAYLE FydlrdAazy aSNI NBFEA&SS Y

- Par rapport aux voies et emprises publiques, au moins une facade des constructions nouvelles sera
implantéeavecun retrait minimalde 6 metres

Lesannexesguantaelles, pourront s'implantersoit :
- al'alignement,lorsqu'unalignementest déjaexistantsurlarue,
- accoléala constructionprincipale,

- al'arriere de laconstruction

Cegréglesgénéralesk QA Y LI Ingdbricérie@pAs:

A Les équipementset installations nécessairesau fonctionnement des servicespublicsou RQA y (i S N.
collectif,

A Les projets R QS E (i &/ deAs@rglévation des batiments et des annexes existants a la date
d'approbationdu présentPLUQqui initialement ne respectaientpas cette regle, a condition de ne pas
aggraveianon-conformité.

A Lesconstructionsde secondrang,ainsique les parcellesditesen drapeau

Reéglesparticulieres:

Sousréserve de justificationstechniques,architecturalesou R Q A y (i Sdanéle 8itk, 286 implantations autres
pourront étre autoriséesdanslescassuivants

A Pourlapréservationou larestaurationR Q éifnentou R Q dngembledu patrimoinebati

A EnraisonR Q dpgriigurationatypique ou complexedu terrain (parcellesen angle,parcellesen O dzdzNJ
R Q ntérraidsafort dénivelé parcellestraversantesentre deuxvoies,etcX),

A Pourla préservationou la restaurationR Q @spaceboisé,R Q ddinementR Q | NBR Q&tgfrentou
R Q dngemblevégétalremarquable

A Pourprendreen comptele passagale réseauxet/ou canalisationgraversantla parcelle

o

Pourpriseen compted'une zonede risquenaturelou technologique

A Pourrespecterles préconisationsen matiére d'accésde bruit ou de sécuritédu ConseiDépartemental
le longdesroutesdépartementales
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2- Implantation desconstructionspar rapport auxlimites séparatives

Réglegyénérales

Lesconstructionset batimentsdevront étre implantéesconformémentauxdispositionsmentionnéesau réglement
graphiquesurle

Dans les secteurs ldentifiés au reglement graphique .

Les constructions peuvent étre édifiees en retrait des limites séparatives latérales et de fond de parcelle ou sur
une limite séparative latéralézn cas de retraila distance comprise entre la construction et I'une des limites
séparatives latérales sera alors au moins égale a la moitié de sa hauteur au faitage (ou a I'acrotere) sans pouvoir
étre inférieure & 5 metres. Le retrait entre la construction et la limite séparative opposée sera dans tous les cas
au moins égale a la moitié de sa hauteur sans pouvoir étre inférieure a 5 metres.

Leslimites séparativecomprennentlimites latéraleset limites de fond de parcelle

Lesannexesa la constructionprincipalepeuventétre implantéessur leslimites séparativedatéralesou de fond de
parcelle

Sanspréjudicedesdispositionsénoncéesaux paragraphesi-aprés,aucuneconstruction,batiment, installation ou
ouvragenouveaune peut dépasseila distancede retrait indiquéeau plan desreglesd'implantationspar rapport
auxlimites séparatives

CesréglesgénéralesR Q A Y LIX | ny ddricdriempAs:

A Les équipementset installations nécessairesau fonctionnement des servicespublicsou RQA y (i S N.
collectif,

A Lesannexes(horsgaragesyui s'implanterontat Q| NdsJ& GomsBuctionprincipalesansréférencea
tQlFfAIYySYSyi

Reglesparticulieres:

Sousréserve de justificationstechniques,architecturalesou R Q A y (i Sdanéle 8itk, 286 implantations autres
pourront étre autoriséesdanslescassuivants

A Pourlapréservationou larestaurationR Q éifnentou R Q dngembledu patrimoinebati

A EnraisonR Q dpgriligurationatypique ou complexedu terrain (parcellesen angle,parcellesen O dzdzNJ
R Q ntérraidsafort dénivelé parcellestraversantesentre deuxvoies,etcX),

A Pourla préservationou la restaurationR Q @spaceboisé,R Q ddinementR Q | NBR Q&tgfrentou
R Q dngemblevégétalremarquable

A Pourprendreen comptele passagale réseauxet/ou canalisationgraversantla parcelle

o

Pourpriseen compted'une zonede risquenaturel ou technologique

A Pourrespecterlespréconisationsen matiére d'accésde bruit ou de sécuritédu ConseiDépartemental
le longdesroutesdépartementales
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3- Hauteursdesconstructions
Régleggénérales

La hauteur maximale des constructionset batiments devra étre conforme aux dispositions mentionnées au
réglementgraphiquesurle plan desreglesgraphiquesapplicablesau seindela zoneurbaine - reglesde hauteur.

Leshauteursmaximalesde fagadesontmesuréesdu terrain naturelat Q S Bedaitziie ouaf QI ONER (i § NB

Ne sontpasprisen comptedansle calculde la hauteurmaximaleautoriséeles ouvragegechniquesnécessaires la
constructionou batimentautorisésdansla zone

Iy Q $asfixé de réglede hauteurpour leséquipementscollectifsR Q A y dégeNk

Reglegarticuliéres:

Lorsqu'uneconstructionexistantesur la parcelledépassda hauteur de facademaximale celle-ci pourranéanmoins
étre dépasséepour les extensionset travaux de réhabilitation qui pourront disposerd'une hauteur de facade
équivalente,sanstoutefois la dépasser

4- Empriseau sol

[ QSYLINR &S L+ dz a2f YIFIEAYIfS RS&a 02
reglement graphiquesur le plan des regles graphiques applicables au
sein de la zone urbainerégles d'emprise au sol.

2. Qualitéurbaine,architecturale,environnementaleet paysagéere

1- Réglexyénérales

[ QI NOK devrs &ré tlaMaBlée afin que la construction soit intégrée de maniére harmonieuseau paysage
naturel et urbain avoisinant Lesnouvellesconstructionsne peuventporter atteinte au caractéreou af QA ydésS N (
lieux avoisinants,aux sites, aux paysagesnaturels ou urbains, ainsi lj dz(et conservation des perspectives
monumentales

Lesmatériauxprévuspour étre recouverts(carreauxde platre, briques creuses parpaings,etc.) ne peuventétre
utilisésanuset devrontétre recouvertssansdélai

2- Adaptation au sol et volume

[ QI RI Lailsal ded gonstructions et batiments se fera en respectant le profil du terrain naturel Les
mouvementsde terrain (affouillementsexhaussementsyendus nécessairegpour permettre f QA Y LI Ildesi I G
constructionsdoiventétre limités.

L'espritde laréglevisea adapterla constructionou le batimentauterrain naturel et nonl'inverse

Lesannexesserontautantque possibleintégréesauxvolumesprincipauxde la constructionou du batiment.

PLU de Pamiers | ﬂ i I | ke Reéglement écrit




U3E

3. Facades, toitures et clétures

Lesmatériauxdestinésa étre enduitsdevront obligatoirementétre recouverts

Un effort particulier de traitement des fagadesdonnant sur les voies est demandé afin de concevoirdes secteurs
R QI O (gdogbmifu@sie qualité.

Lespanneauxsolairespeuventétre autoriséssurlesfacadesi Q& @ Ay (i HatdBryciion

Lestoitures en pente et / ou terrassesont autoriséessi elles concourenta la qualité architecturaledef Q Sy & Be¥ o6 t S
dispositifstechniqueset notamment ceux nécessaires f Q dzii A €les énérgiesrénguvelables(tel que les capteurs
solaires)sontautorisésdeéslors|j dzCAAEAZY i darsIN @y dé la toiture et sont peu perceptiblesdepuisles principales
voiesde communication

Enlimite riverainelatéraleou enfond de parcelle

Lesclotures sont constituéesR Q driflagede couleurvert sombre,a maille rigide plastifiée Cette cléture pourra étre
réaliséesurun soubassementle 0,40de hauteur maximale

Lahauteurtotale de la cl6ture, depuisle niveaudu solfini, serade 2 m au maximum

Lesoubassementéaliséen parpaingsou en béton seraenduit desdeuxcotés Cescloturessont destinéesa étre noyées
dansune haievégétale

SurRue:

Lacloture seraassuréepar une grille ouvragée de couleurvert sombre

Cette grille seraposéesur un soubassementle 0,40 m de hauteur réaliséen galetsou avecun placagede galetsen
facadesur voie de desserte Lahauteur totale de la grille depuisle niveaudu sol fini serade 1,90 m au maximum Elle
fermeratout le linéaire de la facadeprincipale,de partet R Q | diiipbkiail et duporcheR Q S y. (i NB S

Dansle casou ce linéairede facadeseraitsupérieura 100 méetreslinéaires,cette grille occuperaune longueurminimale
de 100m répartiede partet R Q | dhiipbidail.

4- Patrimoineidentifié autitre def QI NJIB%10 du&odede 'Urbanisme
Lesrestaurations,agrandissementssurélévationsou tout autre travauxsur un élémentde bati ancienR QA y (i S N.
patrimonialdevrontrespecterle caracterearchitecturaloriginel de la construction,notammenten ce qui concerne
lesmatériaux,lesvolumes lesouvertures,f Q2 NR 2 y ydelafacgaesS y

lls devront égalementpréservert Q A ypatGmdbialdet QS Savissqyidiasqualité paysagérearchitecturaleet
urbainedu site.

Cesdispositionsne font pasobstaclea la réalisationde projets de conceptionarchitecturalecontemporaine,dés
lorslj dzQr8spdttéet misen valeurle caractérede la constructioninitiale et sonintérét patrimonial

Il seraprivilégiéun choixde matériauxpérenneset de qualité, conservantune stabilité dansle temps
Lesimitationsou pastichesde matériauxet lesmatériauxprécairesne sontpasadmis

Ladémolition desélémentsinventoriésautitre def QI NLI5A-10 HuSodedef Q! NI lestinteidieS
Lesprojets de constructionet R Q dzii A fdds &ols fieAd@vybnt pas porter atteinte aux élémentset ensembles
patrimoniauxinventoriésautitre def QI NI52-10 HuSCodedef Q! NB I YA &Y S

5- Performanceénergétiqueet environnementaledesconstructions

[ QS Of pullityau3eihde f Q2 LIS Néstiipasdhligatoire S'il est prévu, il devra étre congu pour limiter la
consommatiorénergétique[ QA y a idevtapermietire?aya foisun changemenR Q A y (ia%sftdidesh&ureset
la possibilitéde « couper» un candélabresur deux
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1- Espacesion imperméabilisés

Chaquelot devracomporter sur au moins 30 % de sa surfacedes zonesperméablespar f Q S Ydelfe@fement
drainantetf QI Y Sy I RAGSASmghio S

2- Espacedibres et plantations

Concernantesélémentsdu patrimoinebati protégésautitre def QI NI5R10duSodedet Q! NB I YA &Y S
Lesespacedibres mettant en valeur les élémentsdu patrimoine identifiés dansle documentgraphiquedu Plan
Locald'Urbanisme,seront en grande majorité maintenus Sides aménagementsont néanmoinsprévus, ceuxci
devrontveillerane pasdéstructurerf Q S |j dis&pleinshitBesvides»de maniérenotable.

Dansle casdesstationnementnon couverts,desplantationsdevront étre réaliséespour créerde l'ombragesur les
stationnementsa raisond'un arbre pour sixplacesde stationnement

Lesessenceserontchoisirdansla palette de végétationde la ville de Pamiers

Tous les équipementsdevront étre mis en dzdz@ Nd@ir assurerla croissanceet la pérennité des plantations,
conformémenta la palette de végétationde la ville de Pamiers

3- Caractéristiqueslesclotures permettant de préserverou remettre en bon état les continuités écologiquesou
de faciliter I'écoulementdeseaux

Lescléturesvégeétalisée®n limite séparativeserontprivilégiéesdansla limite de 2 metresde hauteur.
Dansleszonessoumisesaurisqueinondation,lescléturesdevrontétre hydrauliquementransparentes

4- Espace8oisésClassés

LesEspace8oisésClassésidentifiés dansles documentsgraphiquesdoivent étre conservéset protégés lls sont
soumis, pour leur entretien et leur aménagement,aux dispositionsdes articles L1131 et 11132 du Codede
ft QI NDl yAayYsS

5- Patrimoineidentifié¢ autitre det QI NJIB&23 du&odede 'Urbanisme

Les éléments et secteurs paysagers(parc, jardin, végétation ripisylve, haie, alignement d'arbres, arbre isolé,
bosquek), identifiésdansle PLUdoiventétre conservés

Lestravaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysageridentifié dansle document
graphiquedu PlanLocald'Urbanisme doivent étre précédésd'une déclarationpréalable,en applicationdef QI NIi A ¢
R421-23h)duCodedef Q! ND | yA aYS

Lesprojets de constructionsdevront étre étudiésdansle sensR Q diyfé§ration pertinente desmotifs paysagerst
écologiquegplantations,bosquets haies,perspectivepaysagerestrame verte, etc.) existants

Lorsde f QA Y LI Ides éohstrukt®ns,les plantations existantesdoivent étre maintenuesdansla mesure du
possible

6- Zoneshumidesidentifiéesautitre def Q| NIBE23du&odede I'Urbanisme

Lesélémentsidentifiés en tant que zoneset milieux humidessur les documentsgraphiquesau titre de f QI NIi A C

151-23du codedef Q dzND boyithratégées Lesremblaiementsaffouillements,exhaussementse sols,dépots

de matériaux,et tous travauxcontrariantle régimehydrologiqueexistantsontinterdits,af Q S E Odgd:Ji A 2 v

- Travauxde restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de leurs fonctions

naturelles

- InstallationsR Q A Y géigeNdpubéclaréesk Q dzipablighe] S

- Ouvragediésa la sécurité,a la salubrité,auxréseauxlorsqueleur localisationrépond a une nécessité&echnique

impérative,

- Ouvragesnécessairesa la protection des biens et personneset a la réduction des risques naturels
Aménagementdégersnécessairesi la gestionou af Q 2 dz@&updiblitzNeRes milieux, a condition que leur
localisationet leur aspectne portent pasatteinte a la préservationdesmilieux et que lesaménagementsoient
congusde maniérea permettre un retour dusiteaft Q éturel
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Le stationnementdes véhiculescorrespondantaux besoinsdes constructionset installationsdoit-étre réaliséen
dehorsdesvoiespubliques

Pour les établissementsaccueillantsdu publics, ensemblescommerciaux,et batiments a usageindustriel ou
tertiaire, des espacesdevront étre dédiésau stationnementdes vélos Ils pourront étre situésa f QS E Gd8NA S ¢
batiments & condition Ij dzOshiéngicouvertset situés sur la méme unité fonciére que le batiment lls devront
comporterdesdispositifsfixespermettant de stabiliseret R Q I (i (idsV@IEsS NJ

Il estexigé,pourlesconstructionsnouvelleset aménagementsle constructionsexistanteset activitéssuivantes

1 ¢ Bureauxet activitésde services

- Uneplacepartranchede 50m2 de surfacede vente ou de surfacede plancher

2- Entrepbts
- 1placepour40m2desurfaceR Q Sy i NB LIt i

3- Hoétels/ Restaurants
- Restaurants 1 placede stationnementpour 4 placesassisesle restaurant

- Hétels: 1 placede stationnementpar chambre

4- Equipementsk Q A y colgdtibetiservicespublics

Lestationnementdoit étre adaptéa la vocationdef QS |j dzA duBus&vcépublic. Un espacede déposerapide
pourraétre exigé

5¢ Stationnementdesdeuxroues
Bureaux 1 placede stationnementpour deuxrouespour 5 salariés,

Commercedle plusde 200m2 de surfacede vente: 1 placepour 2 rouespour 10 placesde voiture.

6 ¢ Constructionset établissementsnon prévusci-dessus

Laregle applicableaux constructionsou établissementsion prévusci-dessusest celle a laquellecesconstructions
ou établissementsontle plusdirectementsimilaire

7- Mutualisation desespacesle stationnement:

Dans les opérations RQ I Y Sy I :¥ageRiQ I O (i écahaniiqBes (commerciales, artisanales, bureaux,
hotellerie, restauration, X) et/ou de logements,il est possiblede réaliserun parc de stationnementcommuna
f QS y a 8uyaduheSpartie de f Q 2 LIS Ndusiraséryefue cela correspondeaux besoins particuliers des
occupationsou utilisationsdu sol et que les conditionsnormalesR Q dzii A ot Bespéctéesan justifiant par un
calculdétaillé.
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1- Accés

Pourétre constructible,un terrain doit étre desservipar un accésa une voie publiqueou privée, soit directement,
soitparf QA y (i S NQPREsabeimddBgésurlesfondsvoisins
Lesaccésdébouchantsurlesvoiespubliquesdoivent étre aménagésen fonctiondef QA Y LJ2dMNiEafic feddites
voies,de facona éviter toute difficulté et tout dangerpour la circulationgénérale

[ Q2 dz@ & RIixgiE8®ivée carrossablepeut étre refuséelorsqueson raccordementsur la voirie existantepeut
constituerun dangerpour la circulation

Lesaccedoiventprésenterdescaractéristiquepermettant de satisfaireauxexigencesie la sécurité,de la défense
contref QA y @tSe/ldpiotBetion civile,delacollectedesdéchets, et étre adaptésaf Q2 LISfikdiral A 2 Y
Lesaccésaux enginsde secoursdevront étre réalisésconformémentaux reglementsinhérents aux batimentsa
défendreet répondreauxcaractéristiquesles« voiesengins»

Hors agglomération aux termes des dispositionsde f Q I NRI23dD R&lementde Voirie (RDV)toute création
R QI @sidtérdite surlesdéviationsR Q| 3 3 f 2 ¥t Suklesiohites gépartementalesde 18 catégorieet 2éme
catégorie Lesaccésdoiventfairef Q 2 de@eSdertesegroupéessurdespoints uniquesauxcarrefoursexistantsou
aménagési cet effet. Deplus,f 2 NA liedaih@sfriverainde deuxou plusieursvoiespubliquesf Q| €@ sur
celle desvoiesreprésentantla moindre géneet le moinsde risquespour la circulationou éventuellementpar la
créationR Q degnfe-allée

Tous les accésautorisés peuvent donner lieu a des prescriptionsR QI Y Sy I A& €@iyféispécifiquesen
fonctiondesmouvementsde circulationengendréset du trafic.

Enagglomération lescréationsR Q I Gc@geiinanta dessertedesprojets générateursk Q ttafic pouvantnuire &

la fluidité de la circulationou modifiantf Q S Y RIRKzfUE: départementale,devront étre soumisesaf Q [d€SA a
servicegechniquesdépartementawet fairef Q 2 & @ deyfirdentionou R Q dpérBiissionde voirie en fonction de
leur nature.

2- Voirie

Ladestination et lI'importance des constructionsou installationsdoivent étre compatiblesavecla capacitéde la
voirie, existanteou a créer,publiqueou privée quilesdessert

Lesconstructionset installationsa leur achévementdoivent étre desserviegpar desvoiesouvertesa la circulation
publique ou privée dont les caractéristiquespermettent notamment f Q| LILIER raokeds de lutte contre
f QA y 6tSgprotedioncivile

Lesvoiesenimpassedevrontresterf Q S E Q § (i ifnogsiblede faire autrement, ellesdoivent&tre aménagées
dansleur partie terminale de facona permettre f QI & @& & y dzdzi@dhBhiculesde secourset des services
publics(notammentlesvéhiculesde ramassagelesorduresménageres)

Lesvoiesnouvellesseront stabiliséeset revétues Ellesintégreront un supplémentdimensionnelpour desespaces
sécurisépour la circulationdespiétonset descycles

3- Accessibilité

La conception générale des espacespublics et voiries devra prendre en compte les besoinsdes personnesa
mobilité réduite. Il conviendrade veiller a ce que les caractéristiquesiesvoiries,des espacegpublics(dimensions,
pentes,matériaux)etf QA Y LI Huyfmidbiliér Ariaifi ne créentpasR Q 2 6 & aulchérhirg@ent,et notamment
au passagalesPersonnes Mobilité Réduite
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3.2 Dessertepar lesréseaux
1- Eaupotable

Toute constructionou installationnouvellequi, par sadestination,implique une utilisation R Q Splotelle, doit &tre
obligatoirementalimentée par branchementa un réseaucollectif de distribution sous pressionprésentantdes
caractéristiquessuffisantes,ou a défaut, & toute autre installationR Q I LILINE @ A ameaupgtabie Eysies
conditionsdesréglesde salubritéen vigueur.

2- Assainissement

LesréseauxR Q S usdrset R Q S plalialesdoivent étre réalisésselon un systémeséparatif Le rejet des eaux
pluviales dans le réseau RQI & a | A ydesi éadxYuSégdiest interdit. Pour f Q Sy & 8esmsystBmes
RQI aal A yidnaoledtVSY § O dezealixuis®abtraitées doit sefaire par le sol siles caractéristiquesie
perméabilitéle permettent.

Sit QS @1 Qaide soly Dypasiechniquementenvisageableles eauxuséestraitées devront étre disperséesur
la parcellevia f Q A NNgouelrraink @yégétauxnon destinésa la consommationhumaine et sous réserve
R QI 0 d&syaghationen surfaceou de ruissellementdeseauxuséedraitées

Encasde contraintestechniques)e rejet versle milieu hydrauliquesuperficielpeut étre envisagéaprésautorisation
du propriétaire ou du gestionnairedu milieu récepteur

ToutdéversementRk Q S hiséesautres que domestiquesdansle réseaupublic de collectedoit &tre préalablement
autoriséspar la collectivitéen chargedef Q S LJdzidedukuBégsconformémentat QI NI1IBEID & codede
la SantéPublique

Desdispositifsde pré-traitement avantrejet dansle réseaupublicpourront étre demandés
A Eauxusées

Toute constructionou installation devraétre raccordéeau réseaupublicR QI & & I A A XeXisteSEAE ki 6 a4 Sy (
deréseaucollectif R QI & a I A yi AQH aaSavt Siyiftheoke SiteS altorisé conformémenta la réglementation
envigueuret auschémadirecteurR QI & & I A ¥om&an&l Y Sy i

[ QF dzii 2 R® dzNB legt déiviésousréservedef Q ld&AGH dzdognpéleritegn matiére de servicepublic
def QF & & | A yohchlE@NSBANET)

[ QS O QdgkaiixusEetnon traitéesestinterdite.

A Eauxpluviales

En casd'absencedu réseaucollectif ou de réseausousdimensionné,les eaux pluvialesseront collectéessur le
terrain d'assiettedu projet et leur rejet dansle réseau(canalisatiorou fossé)seradifféré au maximumpour limiter
lesrisquesde cruesen aval

Dansle casde création de récupérateursR Q Sde ghuies, ils seront idéalementréalisésfermésafin RQS @d G S N
proliférationdesmoustiquestigres

3- Electricitéet télécommunications
Touteconstructionqui doit étre alimentéeen électricitéle seradansdesconditionsrépondanta seshesoins

Les réseaux et branchement seront idéalement réalisés en souterrain pour les opérations de
rénovation/réhabilitation Encasd'impossibilité,les cablesseront scellésou encastrésle long des facadesde la
faconla moinsapparentepossible

Lesréseauxet branchementserontréalisésen souterrainpour lesconstructionsneuves

4- Gestiondesdéchets

Lagestiondesdéchetsdevraétre prisen compteau seindesopérations

PLU de Pamiers | I] U l [ e Reéglement écrit




Les zones urbaines
b @20F GA2Y RQ

U3

La zone U3F corresportddzE 1T 2y Sa R QI O Aéragleent videAcyayhtiNgnk | f
les activités et la mixité fonctionnelle de ces secteurs.

9ft8 8ai AyOfdaS RIya €8 T2yIF38 RQIFAAIAYAA:

. ‘ PLAN LOCAL
D'URBANISME

Réglement écrit 113




U3F

Au sein des profils urbains et villageois repérés au reglement grap{ptaredes régles graphiques applicables au sein
de la zone urbaine) ...

....sontinterdites ... sontautorisées sous conditiordgcrites cidessous :

A [ QS E i Sgsdrdedeg constructionset batiments existant et édifiés
avantt Q[ LILIN@®ILUdoktaylestinationou la sousdestinationest
interdite, sous réserve que l'extension n'apporte pas de nuisances
supplémentaires

A Les orientations d'aménagementet de programmation, jointes au
présent dossierde Plan Locald'Urbanisme,et délimitéesau reglement
graphique(plan de zonageréglementaire)ont un caractéreopposable:
les principesR QI Y Sy I gubyvi§uyerit doivent étre respectésdans
un rapport de compatibilité

A Lestravauxayantpour effet de modifier sanschangemente destination
(aménagementextensionmesurée)ou de supprimer (voire de démolir
partiellementou de rendreinutilisable)un élémentque le PLUa identifié
comme présentant un intérét patrimonial ou paysagerau titre des
articles 151-19 ou L 151-23 du code de f Q dzNJ | sghk shuvh auix
dispositions relatives a ces éléments définies aux différents articles
concernantla présentezone

)
w
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N
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A Dansles secteursa risques,les occupationset utilisations du sol sont
soumisesaux prescriptions des plans de prévention de risques En
f QI 0 &d8 YPRS&pprouvé, mais en présence de risques connus
identifiés au documentgraphiqueau titre de f Q I NRI154-@1fd$Code
def Q! ND |tglte ®PEAtDN pourra étre refuséeou soumisea des
prescriptionsrelativesa la salubritéou a la sécuritépublique Il convient
de sereporter auxannexesiu PLU

Lesdestinationssuivantes:
A Exploitationagricoleet forestiére | esconstructionsa usageR Q I NJi ek éoinnyfercéde détail si la surfacede

>

0

< o

[a] A Habltatlop* ) _ ventede chacunedescellulescommercialeest supérieureou égalea 300 m2

% L LeSSOl_JSdeStlnatlonSSUWameSi, ) Cettedispositionconcerneaussilescommercesxistantset fait échoat Qh ! t
Ie) % A Artisanatet commercede détail, thématique « urbanismecommerciabs

N e exceptéceuxmentionnésdansla L LA .. .

w < partie « limitations » Lesconstructionsa usageR Q S y U BBt hioiisgéessi ellessontliéesa une
8’8 A Commercede gros, vocationautoriséedansla zone

T A Industrie, ) Lesconstructionsa usagede bureauxsont autoriséessi ellessont liéesa une
= A Entrepotsexcepté ceux vocationautoriséedansla zone

% 8 mentionnés dans la partie . ~ . ~

A « limitations », Dansle cas R Q dakiSnsion R Q daydistruction & vocation artisanale ou

6' A Bureauxexcepté ceux commerpiale]a surfaceseralimitée a 30% maximumde lasurfaceR Q S Y LINJR &
g mentionnés dans la partie ausolexistantealadateR Q | LILINBu®PLW A 2 ¥

« limitations »,

* & noter que les constructionsautoriséesdansla zone(commef Q A Y Rpdziveéntddmstire deslocauxaccessoiresédiésa des
logementsde fonctiona conditionque ceslocauxsoientintégrésa la constructionprincipaleet que leur surfaceplanchertotale, a
f QS QiSO dAdhkiersy Q S Eas6Re2 Pourrappel,leslocauxaccessoiresontréputésavoir la mémedestinationet sous
destinationquele local principal(article RL51-29du Codedef QdzNbH L Yy A & Y S 0
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2. Mixité fonctionnelle et sociale
1. Mixité fonctionnelle:

Sansobjet.

2. Mixité sociale:

Sansobjet.

ll. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNE REKSAGERE

1. Volumétrie et implantation des constructions

1- Implantation desconstructionspar rapport auxvoieset emprisespubliques
Réglesggénérales:

Auxtermesdesdispositionsde f Q I NRI2GHUO&giBmentdépartementalde voirie (RDV)get indépendammenides
dispositionsdesarticlesL.111-6 4 .111-10du Codedef Q! NI Irelétifsi M Sonstructibilitéinterdite le long des
grandsaxesroutiers, il estdemandé horsagglomération)e respectdesreglesde reculsuivantes

Lelongdesvoiesde 1ére catégorie:
A 50métresde I'axepour leshabitations
A 40métresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 2éme catéqgorie:
A 35métresde I'axepourleshabitations
A 25métresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 3éme catéqgorie:
A 25métresde I'axepourleshabitations
A 20meétresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 4éme catéqgorie:
A 15métresde I'axepourleshabitations
A 10meétresde I'axe pour lesautresconstructions

Lacartedesvoies,selonleur catégorie, estannexéeau présentreglement

Dans les autres cas, les constructions et batiments devront étre implantés conformément aux dispositions
mentionnéesau reglementgraphiquesur le plan desreglesgraphiquesapplicablesau seinde la zoneurbaine -
reglesd'implantations par rapport aux voieset emprisespubliques

PLAN LOCAL - A H
PI(l de Parrlers l i [ ey Reéglement écrit




U3F

Lesconstructionset batimentsdevront étre implantéesconformémentauxdispositionamentionnéesau reglement
graphiquesur le

HOR®UPERIMETREPR/AVAPsur les secteursldentifiés au réglementgraphique: E
Les constructions et batiments devront étre implantées conformément aux dispositions mentionnées au réglement
graphique sur le

rapport aux voies et emprises publiques, au moins une facade des constructions nouvelles sera implantée avec un
retrait
[ QAYLX FydlFGA2y &SN} NBIfA&ASS VY

- Parrapport aux voieset emprisespubliques,au moins une facadedes constructionsnouvellesseraimplantée
avecun retrait minimalde 5 métres

Lesannexesguantaelles, pourront s'implantersoit :
- al'alignement,lorsqu'unalignementest déjaexistantsurlarue,
- accoléala constructionprincipale,

- al'arriere de la construction

Cesréglesgénéralesk QA Y LI I'ngdbricérie@pAs:

A Les équipementset installations nécessairesau fonctionnement des servicespublicsou RQA y (1 S Nk
collectif,

A Les projets R Q S E (i &t deAs@réfévation des batiments et des annexes existants & la date
d'approbationdu présent PLUqui initialement ne respectaientpas cette regle, a condition de ne pas
aggraveianon-conformité

A Lesconstructionsde secondrang,ainsique lesparcellesditesen drapeau

Reglesparticulieres:

Sousréservede justificationstechniques,architecturalesou R Q A y' (i Sdanéle 8itk, 2lg6 implantations autres
pourront étre autoriséesdanslescassuivants

A Pourlapréservationou larestaurationR Q é&fmentou R Q éngembledu patrimoinebati

A EnraisonR Q dpgriigurationatypique ou complexedu terrain (parcellesen angle,parcellesen O dzdzNJ
R Q ntérrainsafort dénivelé parcellestraversantesentre deuxvoies,etcX),

A Pourla préservationou la restaurationR Q @gpaceboisé,R Q diignementR Q | NB Q&ient ou
R Q dngemblevégétalremarquable

A Pourprendreen comptele passagele réseauxet/ou canalisationsraversantla parcelle

P

Pourpriseen compted'une zonede risquenaturelou technologique

A Pourrespecterles préconisationseen matiére d'accésde bruit ou de sécuritédu ConseiDépartemental
le longdesroutesdépartementales
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2- Implantation desconstructionspar rapport auxlimites séparatives

Réglegyénérales

Lesconstructionset batimentsdevront étre implantéesconformémentauxdispositionsmentionnéesau réglement
graphiquesurle

Lesconstructionset batimentsdevront étre implantéesconformémentauxdispositionamentionnéesau reglementgraphique
surle

HORDUPERIMETREPR/AVAPsur les secteursldentifiés au réglementgraphique:
Les constructions et batiments devront étre implantées conformément aux dispositions mentionnées au
reglement graphique sur le

Lesconstructionspeuventétre édifieesen retrait deslimites séparativedatéraleset de fond de parcelleou sur
une limite séparativelatérale Encasde retrait, la distancecompriseentre la constructionet I'une deslimites
séparativedatéralesseraalorsau moinségalea la moitié de sahauteur au faitage(ou a I'acrotére) sanspouvoir
étre inférieure a 5 metres Leretrait entre la constructionet la limite séparativeopposéeseradanstous lescas
aumoinségaleala moitié de sahauteursanspouvoirétre inférieurea 5 metres

Leslimites séparativesomprennentlimites latéraleset limites de fond de parcelle

Lesannexesa la constructionprincipalepeuventétre implantéessur leslimites séparativedatéralesou de fond de
parcelle

Sanspréjudicedesdispositionsénoncéesaux paragraphesi-aprés,aucuneconstruction,batiment, installation ou
ouvragenouveaune peut dépasseila distancede retrait indiquéeau plan desreglesd'implantationspar rapport
auxlimites séparatives

Cesréglesgénéralesk QA Y LI Ingdbricérie@pés:
A Les équipementset installations nécessairesau fonctionnement des servicespublicsou RQA y (i S N.
collectif,
A Lesannexeghorsgaragesyui s'implanterontat Q| NdsI&h doMsBuctionprincipalesansréférencea
fQFrtA3aySYSyi

Reglegarticuliéres:

Sousréserve de justificationstechniques,architecturalesou R Q A y (i Sdadle 8itk, 2le6 implantations autres
pourront étre autoriséesdanslescassuivants

Pourla préservationou larestaurationR Q é&fmentou R Q éngembledu patrimoinebati

EnraisonR Q dpgrifigurationatypique ou complexedu terrain (parcellesen angle,parcellesen O dzdzNJ
R Q ntérraidsafort dénivelé parcellestraversantesentre deuxvoies,etcX),

Pourla préservationou la restaurationR Q @gpaceboisé,R Q diginementR Q | NB S&gihEnt ou
R Q dngemblevégétalremarquable

Pourprendreen comptele passageale réseauxet/ou canalisationsraversantla parcelle

Pourpriseen compted'une zonede risquenaturel ou technologique
Pourrespecterlespréconisationen matiére d'accésde bruit ou de sécuritédu ConseiDépartemental
le longdesroutesdépartementales

o To I o oo
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3- Hauteursdesconstructions

DANS ESSECTEURSCLU®ANS EPERIMETRBU SPR/AVAP

Lesconstructionset batimentsdevront étre implantéesconformémentauxdispositionsmentionnéesau reglementgraphique
surle plan desréglesgraphiquesapplicablesau seinde la zoneurbaine - réglesde hauteurs, et conformémentau reglement
def Q! +! tanexéauprésentPLU

HORSUPERIMETREPR/AVAP

Reégleggénérales

La hauteur maximale des constructionset batiments devra étre conforme aux dispositionsmentionnéesau
reglement graphiquesur le plan des regles graphiques applicablesau sein de la zone urbaine - regles de
hauteur.

ur»

Leshauteursmaximalesle fagadesontmesuréesdu terrain naturelat Q S #edaitziie ouat QI ONER (i § NJ

Nesontpaspris en comptedansle calculde la hauteurmaximaleautoriséelesouvragesechniquesnécessairea
la constructionou batimentautorisésdanslazone

Iy Q $asfixé de réglede hauteurpour leséquipementscollectifsR Q A y geigeNk (i

Reglegarticulieres:

Lorsqu'une construction existante sur la parcelle dépassela hauteur de fagade maximale, celleci pourra
néanmoinsétre dépasségour lesextensionset travauxde réhabilitationqui pourront disposerd'une hauteurde
facadeéquivalente sanstoutefois la dépasser

4- Empriseau sol

[ QS Y lainshl @a&imaledesconstructionset batimentsest définie au réglementgraphiquesurle plan desregles
graphiquesapplicablesau seinde la zoneurbaine - reglesd'empriseau sol.

PLAN LOCAL A A H
BL{I e Pamiers I ” § l [ Réglement écrit
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HORDUPERIMETREPR/AVAP

1- Réglexyénérales

[ QF NDK Heirs &ré tlaNddiée afin que la construction soit intégrée de maniére harmonieuseau paysage
naturel et urbain avoisinant Lesnouvellesconstructionsne peuventporter atteinte au caractéreouaf QA ydésS Nk
lieux avoisinants,aux sites, aux paysagesnhaturels ou urbains, ainsi lj dz(et conservation des perspectives
monumentales

Lesmatériauxprévuspour étre recouverts(carreauxde platre, briquescreuses parpaings,etc.) ne peuventétre
utilisésa nuset devrontétre recouvertssansdélai

2- Adaptation au sol et volume

[ QF RI Laiulsal ded gonstructions et batiments se fera en respectant le profil du terrain naturel Les
mouvementsde terrain (affouillementsexhaussementsyendus nécessairegpour permettre £ QA Y LI Idgsu I U
constructionsdoiventétre limités.

L'espritde laréglevised adapterla constructionou le batimentauterrain naturelet nonl'inverse

Lesannexesserontautantque possibleintégréesauxvolumesprincipauxde la constructionou du batiment.

3. . Facadestoitures et clotures

Lesmatériauxdestinésa étre enduitsdevrontobligatoirementétre recouverts

Un effort particulier de traitement des fagadesdonnant sur les voies est demandéafin de concevoirdes
secteursR Q I O (édo@oigugsie qualité.

Lespanneausolairespeuventétre autoriséssurlesfacadesi Q3 @ Ay (i BatdhBryction

Lestoitures en pente et / ou terrassesont autoriséessi elles concourenta la qualité architecturalede

f QS y a 9 ¥sadisgsitifs techniques et notamment ceux nécessairesa f Q dzii A fdds Ehetge y
renouvelableqtel que lescapteurssolaires)sont autorisésdéslors|j dzAAXAY { dardIN iy dé la toiture

et sontpeu perceptiblesdepuislesprincipalesvoiesde communication

Lesclétures doivent par leurs dimensionset par leur conception, étre proportionnéesaux constructions
existantesou projetéessur f Q dzférciér§et aux constructionset cldtures avoisinantesconstituant une
unité de paysagelLahauteurseracalculéea partir du terrain naturelavanttravaux

Lahauteur globalede la cléture donnantsur espacepublicou sur limite séparativene dépassergas2m. La
cléture pourraétre réaliséea partir de végétauxde grillagesou étre magonnée

Lesparties maconnéespourront uniquement étre complétéesde barreaudagesgrillageset dispositifsa
clairevoie.

Lespartiesmagonnéesy comprisle couronnement,devrontrespecterlesreglesédictéespour le traitement
desfacades
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4- Patrimoineidentifié autitre def Q| NIBX10 du&odede I'Urbanisme

Lesrestaurations,agrandissementssurélévationsou tout autre travauxsur un élémentde bati ancienR QA y (i S N.
patrimonialdevrontrespecterle caractérearchitecturaloriginel de la construction,notammenten ce qui concerne
lesmatériaux,lesvolumes lesouvertures,f Q2 NR 2 y ydelafacgaesS y i

lls devront égalementpréservert Q A ypatGmdsialdet QS f Savissayidiasqualité paysagérearchitecturaleet
urbainedu site.

Cesdispositionsne font pasobstaclea la réalisationde projets de conceptionarchitecturalecontemporaine,dés
lorslj dzQréspdttéet misen valeurle caractérede la constructioninitiale et sonintérét patrimonial

Il seraprivilégiéun choixde matériauxpérenneset de qualité,conservaniune stabilité dansle temps
Lesimitationsou pastichesde matériauxet lesmatériauxprécairesne sontpasadmis

Ladémolition desélémentsinventoriésautitre def QI NLI5A-10 HuSodedef Q! NI lestinteidieS
Lesprojets de constructionet R Q dzii A fdds &ols eAd@vybnt pas porter atteinte aux élémentset ensembles
patrimoniauxinventoriésautitre def QI NI52-10 HuSodedet Q! NB I YA &Y S

5- Performanceénergétiqueet environnementaledesconstructions

A [ QS Of gudlidydu SBdef Q2 LIS Néstipasabyigatoire S'ilest prévu, il devraétre congupour limiter la
consommationénergétique [ QA y & (idevra perietti2 ¥ la fois un changementR Q A y (i & obrdaines S
heureset la possibilitéde « couper» un candélabresurdeux

3. Traitementenvironnementalet paysagerdesespacesion batis et abordsdesconstructions
DANSLESSECTEURSCLU®ANSLEPERIMETREUSPR/AVAP

1- Espacesionimperméabilisés
Cf dispositionsmentionnéesaureglementdef Q! + ! t anrfexéau présentPLU

2- Espacetibres et plantations

Saufdispositionscontrairesdansle cadredureglementdef Q! ! t Kk { t w

Pourleslotissementset ensemblesk Q K | 6 Adiplusida 22 i6ts ou logements,10 %au moinsdef Q dZgriciére
serontaménagésn un seulespacevert collectif.

3- Caractéristiqueglesclétures permettant de préserverou remettre en bon état les continuités écologiquesou
de faciliter I'écoulementdeseaux

Cf dispositionsmentionnéesaureglementdef Q! + ! t axr{exéawu présentPLU

4- Espace8oisésClassés

LesEspaceBoisésClassésidentifiés dansles documentsgraphiquesdoivent étre conservéset protégés lls sont
soumis, pour leur entretien et leur aménagement,aux dispositionsdes articles L1131 et 11132 du Codede
ft QI NDlyAayYs

5- Espaceslrainants

Chaquelot devra comporter sur au moins 30% de sa surfacedes zonesperméablespar f Q S Ydelfe@éfement
drainant

Un espacevert, surune surfacequine pourraétre inférieurea 20%de lasurfacedef Q dAgnciéreestexigé

PLU de Pamiers | I] U l | e Reéglement écrit
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6- Patrimoineidentifié autitre def QI NIBbX23 du&odede I'Urbanisme

Les éléments et secteurs paysagers(parc, jardin, végétation ripisylve, haie, alignement d'arbres, arbre isolé,
bosquek), identifiésdansle PLUdoivent étre conservés

Lesjardinsde Cahuzaet lesjardinsen rebordsde la Plainedef Q! N#ngidariifiéscommejardinsremarquables

Toute construction nouvelle hors extensiondes constructionsexistanteset annexede type abri de jardin y est
interdite.

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysageridentifié dansle document
graphiquedu PlanLocald'Urbanisme doivent étre précédésd'une déclarationpréalable,en applicationdef QI NIi A ¢
R421-23h)duCodedef Q! Nb | yAaYS

7- Zoneshumidesidentifiées autitre def QI NIBb%23 du&odede I'Urbanisme

Lesélémentsidentifiés en tant que zoneset milieux humidessur les documentsgraphiquesau titre de f QI NIi A C

151-23du codedef Q dzND boyithratég&es Lesremblaiementsaffouillements,exhaussementse sols,dépots

de matériaux,et tous travauxcontrariantle régimehydrologiqueexistantsontinterdits,af QS E Odes:Jii A 2 v

- Travauxde restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de leurs fonctions

naturelles

- InstallationsR Q A y géigeNdpudéclaréesk Q dzipéblighe] S

- Ouvragediésala sécurité,a la salubrité,auxréseauxJorsqueleur localisationrépond a une nécessité&echnique

impérative,

- Ouvragesnécessairesa la protection des hiens et personneset a la réduction des risques naturels
Aménagementségersnécessairesi la gestionou af Q 2 dz@&updiblitzNdes milieux, & condition que leur
localisationet leur aspectne portent pasatteinte a la préservationdesmilieux et que lesaménagementsoient
congusde maniérea permettre un retour dusiteaf Q éturei

HORPERIMETRBU SPR/AVAP

1- Espacesion imperméabilisés

Chaquelot devracomporter sur au moins 20 % de sasurfacedes zonesperméablesparf Q S Ydele@étement
drainantetf QI Y Sy I AGSQIiO S

2- Espacedibres et plantations

Pourleslotissementset ensemblesk Q K | 6 Aédiplusidé 22 i6ts ou logements,10 %au moinsdef Q dAgriciérs
serontaménagé®n un seulespacevert collectif.

Concernantesélémentsdu patrimoinebati protégésautitre def QI NIbR1@duSodedef Q! NH I YA &Y S
Lesespacedibres mettant en valeur les élémentsdu patrimoine identifiés dansle documentgraphiquedu Plan
Locald'Urbanisme,seront en grande majorité maintenus Sides aménagementsont néanmoinsprévus, Ceuxci
devrontveillerane pasdéstructurerf Q S |j dis&pleinshitesvides»de maniérenotable.

Dansle casde stationnementsnon couverts,desplantationsdevront étre réaliséegour créerdef Q2 Y dsinlesd S
stationnementa raisonR Q drigre pour 6 placesde stationnement Lesessenceseront choisiesdansla palette de
végétationde la ville de Pamiers Tousles équipementsdevront étre mis en dzdz@ pldBr assurerla croissanceet la
pérennitédesplantations,conformémenta la palette de végétationde la ville de Pamiers

3- Caractéristiqgueslesclotures permettant de préserverou remettre en bon état les continuités écologiquesou
de faciliter I'écoulementdeseaux

Lescléturesvégeétalisée®n limite séparativeserontprivilégiéesdansla limite de 2 metresde hauteur.
Dansleszonessoumisesau risqueinondation,lescloturesdevront étre hydrauliguementransparentes

4- Espace8oisésClassés
LesEspaceBoisésClassésidentifiés dansles documentsgraphiquesdoivent étre conservéset protégeés lls sont
soumis, pour leur entretien et leur aménagement,aux dispositionsdes articles L1131 et 11132 du Codede
f Q! NDI yA&AYS
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5- Patrimoineidentifi¢ autitre detf QI NJIb&23 du&odede 'Urbanisme

Les éléments et secteurs paysagers(parc, jardin, végétation ripisylve, haie, alignement d'arbres, arbre isolé,
bosquek), identifiésdansle PLUdoiventétre conservés

Lestravaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysageridentifi¢ dansle document
graphiquedu PlanLocald'Urbanisme doivent étre précédésd'une déclarationpréalable,en applicationdef QI NIi A C
R421-23h)duCodedef Q! Nb Il yAaYS

Lesprojets de constructionsdevront étre étudiésdansle sensR Q diyfé§ration pertinente desmotifs paysageret
écologiquegplantations,bosquets haies,perspectivepaysagerestrame verte, etc.) existants

Lorsde f QA Y LI keg éohstrukt®ns,les plantations existantesdoivent étre maintenuesdansla mesure du
possible

6- Zoneshumidesidentificesautitre def Q| NIB%X23 du&odede I'Urbanisme

Lesélémentsidentifiés en tant que zoneset milieux humidessur les documentsgraphiquesau titre def QI NIi A C

[151-23du codedef Q dzND boyithratégées Lesremblaiementsaffouillements,exhaussementse sols,dépots

de matériaux,et tous travauxcontrariantle régimehydrologiqueexistantsontinterdits,at Q S E Oded:Ji A 2 v

- Travauxde restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de leurs fonctions

naturelles

- InstallationsR Q A Y géigeNdpudéclaréesk Q dzipablighe] S

- Ouvragediésa la sécurité,a la salubrité,auxréseauxjorsqueleur localisationrépond a une nécessitéechnique

impérative,

- Ouvragesnécessairesa la protection des biens et personneset a la réduction des risques naturels
Aménagementdégersnécessairesi la gestionou af Q 2 dz@&updibkitzNeSes milieux, a condition que leur
localisationet leur aspectne portent pasatteinte a la préservationdesmilieux et que lesaménagementsoient
congusde maniérea permettre un retour dusiteat Q éturel

Le stationnementdes véhiculescorrespondantaux besoinsdes constructionset installationsdoit-étre réaliséen
dehorsdesvoiespubliques

Pour les établissementsaccueillantsdu publics, ensemblescommerciaux,et batiments a usageindustriel ou
tertiaire, des espacesdevront étre dédiésau stationnementdes vélos Ils pourront étre situésaf QS E Gd8NA S ¢
batiments & condition Ij dzOshiéngicouvertset situés sur la méme unité fonciére que le batiment lls devront
comporterdesdispositifsfixespermettant de stabiliseret R Q I (i (ldsv@IEsS NJ

Il estexigé,pour lesconstructionsnouvelleset aménagementsle constructionsexistanteset activitéssuivantes

1 ¢ Bureaux,commercesartisanat, et activitésde services

- Uneplacepartranchede 40m2 de surfacede vente ou de surfacede plancher
2- Entrepbts

- 1placepour50m2desurfaceR Q Sy (i NB L3t i

3- Hotels/ Restaurants

- Restaurants 1 placede stationnementpour 4 placesassisesle restaurant

- Hétels: 1 placede stationnementpar chambre

4- Equipementsk Q A Y colgtliketiservicespublics

Lestationnementdoit étre adaptéa la vocationdef QS |j dzA duBus&vcépublic. Un espacede déposerapide
pourraétre exigé



WU3F

Bureaux 1 placede stationnementpour deuxrouespour 5 salariés,

5¢ Stationnementdesdeuxroues

Commercedde plus de 200m2 de surfacede vente : 1 place pour 2 roues pour 10 placesde
voiture.

6 ¢ Constructionset établissementson prévusci-dessus

Laregleapplicableaux constructionsou établissementsion prévusci-dessusest cellea laquelle
cesconstructionsou établissementsontle plusdirectementsimilaire

7- Mutualisation desespacegle stationnement:

Dans les opérations RQI Y Sy I BaSw&yy R QI O &c@nbriiqués (commerciales,
artisanales bureaux,hotellerie, restauration, X) et/ou de logements,il est possiblede réaliser
un parcde stationnementcommunaf QS y ads ¥undpsrtiedef Q2 LIS dalisitderghie
cela correspondeaux besoinsparticuliers des occupationsou utilisations du sol et que les
conditionsnormalesk Q dzii A Golertrespdctdesen justifiant parun calculdétaillé.

1- Acces

Pourétre constructible,un terrain doit étre desservipar un accesa une voie publiqueou privée, soit directement,
soitpart QA y (i S NMQPAEsaheimidagésurlesfondsvoisins

Lesaccésdébouchantsur lesvoiespubliquesdoivent étre aménagésen fonctiondef Q A Y LJ2dNFafic feddtes
voies,de fagcona éviter toute difficulté et tout dangerpour la circulationgénérale

[ Q2 dz& 8 RIixE8ivée carrossablepeut étre refuséelorsqueson raccordementsur la voirie existantepeut
constituerun dangerpour la circulation

Lesaccegdoiventprésenterdescaractéristiquepermettant de satisfaireauxexigencegle la sécurité,de la défense
contref QA y @tSe/ldprotBetion civile,delacollectedesdéchets, et étre adaptésaf Q2 LISfikdiral A 2 Y
Lesaccésaux enginsde secoursdevront étre réalisésconformémentaux reglementsinhérents aux batimentsa
défendreet répondreauxcaractéristiquesies« voiesengins»

Hors agglomération aux termes des dispositionsde f Q I NRI23dD Ré&gylementde Voirie (RDV) toute création
R QI @<Didtérdite surlesdéviationsR QI 3 3 2 ¥t SuNlksioites yiépartementalesde 18 catégorieet 2¢me
catégorie Lesaccésdoiventfairef Q 2 ded@eSdertegegroupéessurdespoints uniquesauxcarrefoursexistantsou
aménagésa cet effet. Deplus,f 2 N& liedzidésfriverainde deuxou plusieursvoiespubliquesf QI §e@& sur
celle desvoiesreprésentantla moindre géneet le moinsde risquespour la circulationou éventuellementpar la
créationR Q degnfe-allée

Tous les accésautorisés peuvent donner lieu & des prescriptionsR QI Y Sy | A& s€@injféispécifiquesen
fonctiondesmouvementsde circulationengendréset du trafic.

Enagglomération lescréationsR Q I Gc@@eiinZntia dessertedesprojets générateursk Q tiafic pouvantnuire a

la fluidité de la circulationou modifiantf Q S Y RIRKz#UE départementale,devront étre soumisesat Q Id&SA &
servicegechniquesdépartementauxet fairef Q 2 B @ @yirventionou R Q dpériiissionde voirie en fonction de
leur nature.
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Ladestinationet I'importancedesconstructionsou installationsdoivent étre compatiblesavecla capacité
delavoirie, existanteou a créer,publiqueou privéequilesdessert

Lesconstructionset installationsa leur achévementdoivent étre desserviepar desvoiesouvertesa la
circulation publique ou privée dont les caractéristiquepermettent notammentf Q| LILAITOYEIS
delutte contref Q A y ét8egpRtecdoncivile.

Lesvoiesen impassedevrontresterf Q S E Q § Ot ingoysiblede faire autrement, ellesdoivent étre
aménagéegdans leur partie terminale de facon a permettre f Q| é&t@sdvad y dzdafediBhiculesde
secourset desservicegublics(notammentlesvéhiculesde ramassagelesorduresménageres)
Lesvoiesnouvellesserontstabiliséest revétues Ellesintégrerontun supplémentdimensionnelpour des
espacesécurisépour lacirculationdespiétonset descycles

3- Accessibilité

Laconceptiongénéraledesespacegpublicset voiriesdevraprendreen comptelesbesoinsdespersonnes

a mobilité réduite. Il conviendrade veiller a ce que les caractéristiqueslesvoiries,des espacegublics
(dimensions, pentes, matériaux) et £ QA Y LI Ildy/ riiobilied ®bgin ne créentpasRQ2 6 & ad Of !
cheminementget notammentau passagalesPersonnes Mobilité Réduite

1- Eaupotable

Toute constructionou installationnouvellequi, par sadestination,implique une utilisation R Q Splotelkle, doit &tre
obligatoirementalimentée par branchementa un réseaucollectif de distribution sous pressionprésentantdes
caractéristiquessuffisantes,ou a défaut, a toute autre installationR Q | LILINE @ A @neaupetdbie daysies
conditionsdesreglesde salubritéen vigueur.

2- Assainissement

LesréseauxR Q S usdetset R Q S plavalesdoivent étre réalisésselon un systémeséparatif Le rejet des eaux
pluviales dans le réseau RQI & & | A ydesi dadxYuSégdiest interdit. Pour f QS y a $es systbmes
RQI &aal A yidnaoledtVSY § O dezbalixuis®abtraitées doit sefaire par le sol si les caractéristiquesie
perméabilitéle permettent.

Sit QS @1 Qalde soly DyPasiechniquementenvisageableles eauxuséestraitées devront étre disperséessur
la parcellevia f Q A NNSouerraink @eywégétauxnon destinésa la consommationhumaine et sous réserve
R QI 0 &d&syagnstionen surfaceou de ruissellemenideseauxuséesraitées

Encasde contraintestechniques)e rejet versle milieu hydrauliquesuperficielpeut étre envisagéaprésautorisation
du propriétaireou du gestionnairedu milieu récepteur.

ToutdéversementRk Q S hiséesautres que domestiquesdansle réseaupublic de collectedoit &tre préalablement
autoriséspar la collectivitéen chargedef Q S LJdaidedukudéésconformémentat Q| NILIBOID & codede
la SantéPublique

Desdispositifsde pré-traitement avantrejet dansle réseaupublicpourront étre demandés
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A Eauxusées

Toute constructionou installation devraétre raccordéeau réseaupublicR QI & & I A A XeXigteSEAE Pk 6 a Sy (
deréseaucollectif R QI & a I A yi AQH 3aSavt SiytheokeSiteS alitorisé conformémenta la réglementation
envigueuret auschémadirecteurR QI & & I A y¥om&anal Y Sy i

[ QF dzii 2 R® dzND legt déiviésousréservedet Q Id&EAGEH dzdognpéleritegn matiére de servicepublic
def QF & & | A yohchlEENSBANE)

[ QS @I QdgkaiixusEetnon traitéesestinterdite.

A Eawopluviales

En casd'absencedu réseaucollectif ou de réseausousdimensionné,les eaux pluvialesseront collectéessur le
terrain d'assiettedu projet et leur rejet dansle réseau(canalisatiorou fossé)seradifféré au maximumpour limiter
lesrisquesde cruesen aval

Dansle casde création de récupérateursR Q Sde ghuies, ils seront idéalementréalisésfermésafin RQS @& G S N
proliférationdesmoustiquestigres

3- Electricitéet télécommunications
Touteconstructionqui doit étre alimentéeen électricitéle seradansdesconditionsrépondanta sesbesoins

Les réseaux et branchement seront idéalement réalisés en souterrain pour les opérations de
rénovation/réhabilitation En casd'impossibilité,les cablesseront scellésou encastrésle long des facadesde la
faconla moinsapparentepossible

Lesréseauxet branchementserontréalisésen souterrainpour lesconstructionsneuves

4- Gestiondesdéchets

Lagestiondesdéchetsdevraétre prisen compteau seindesopérations

PLAN LOCAL A A H
BL{I e Pamiers I ” § l [ Réglement écrit




Les zones urbaines
b @201 0A2Y RQS

CODE ZONE| Destination de la zone

USA %zyé +: QZOI-G)\EV I'?Q$dez)\LJSY
ROAYUSNEG O2ftf SOUGAT
US5m Zone urbaine militaire
oaerames JJUL | maweor  Regiement éct 126




SOUSDESTINATIONS P AUTORISEES

1 ADMISES SOUS CONDITIONDINTERDITES

US5A | USm
Exploitation agricole et forestiere
Exploitation agricole 0] o
Exploitation forestiére @) 0]
Habitation
Logement ~ ~
Hébergement 0] ~

Commerce et activité de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commercs de gros

I OGAGAGSE

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Py
o|lojojofOo|0O]|O0O
olojojofOo|0O]|O

Equipements d'intérét collectif et services publics

Locaux et bureaux accueillant du pub des administrationy P ~
publiques et

Locaux techniques et industriels assimilés P ~
Etablissements d'enseignement, de santé et d'action soc| P ~
Salles d'art et de spectacles P ~
Equipements sportifs P ~
Autres équipements recevant du public P ~
Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

Industrie @] ~
Entrep6t 0] ~
Bureau 0] ~
Centre de congrés et d'exposition P ~




Les zones urbaines
b @201 0A2Y RQS

USA

NB: Dansle casou le reglement écrit est contradictoire avecles OAP,f Q! Hed Pladde Prévention
des Risques(ou tout autre reglement lié a une servitude), ce sont ces derniers documents qui
prévalent

PLAN LOCAL A A H
BLIL Aa Parniars i [t Reglement écrit




USA

Au sein des profils urbains et villageois repérés au reglement graptptaredes regles graphiques
applicables au sein de la zone urbaine) ...

....sontinterdites ... sontautorisées sous conditiorcrites cidessous :

A [ QS E i $ysairkelgs constructions et batiments existant et édifiés avant
f QI LILIN@u®PLUddntdayiestinationou la sousdestination est interdite, sous
réserveque |'extensionn'apporte pasde nuisancesupplémentaires

A Lesorientations d'aménagementet de programmation,jointes au présentdossier
de PlanLocald'Urbanisme et délimitéesau réglementgraphique(plan de zonage
réglementaire)ont un caractéreopposable: les principesR QI YSy I By Sy i
figurent doivent étre respectésdansun rapport de compatibilité

A Les travaux ayant pour effet de modifier sans changement de destination
(aménagement, extension mesurée) ou de supprimer (voire de démolir
partiellementou de rendre inutilisable)un élément que le PLUa identifié comme
présentantun intérét patrimonialou paysageautitre desarticlesL.151-19ou L 151-
23 du codede f Q dzND lsghhsauhBalx dispositionsrelativesa ceséléments
définiesauxdifférents articles concernantia présentezone

D
i
Z
(©]
N
<
—
L
@)
i
—
0
p=
L
)
z
L

A Dansles secteursa risques,les occupationset utilisationsdu sol sont soumisesaux
prescriptionsdes plans de prévention de risques Enf Q| 0 @lSBPRafprouvé,
mais en présencede risquesconnusidentifiés au documentgraphiqueau titre de
f QO NS-Blfd$SCodedef Q! NI |tglte apér&tibn pourra étre refuséeou
soumisea des prescriptionsrelatives a la salubrité ou a la sécurité publique Il
convientde sereporter auxannexesdu PLU

s
gwn
E LQJ Les destinations
o E suivante; L _
8,5)-1 A Explmtap\on agricole A Lesconstructionsa usagede logementdestinéesau logementde fonction
W - et forestiere o despersonnesdont la présenceest nécessairgour assurerla direction, la
w W A Commerceet activité surveillanceou la sécuritédesétablissementsutorisés
=L de service, )
o 5 A Lesinstallationsclasséessi elles sont nécessairesau bon fonctionnement
é UjJ Les sous destinations Qesconst[uctiongautoriségs,et‘Ij dzQ C:},ﬁe rbrt’%e”r_]t?ntpasde_d,ange_rsou
hle) suivantes: R QA Yy O 2 yEo3 ¢ voiSiyageda santé,la sécurité,la salubritépublique,
(ON®) A hébergement, la conservationdessiteset monumentsou gue lesdispositionssoientprises
S A industrie, pour enréduireleseffets.
o A entrepét,
e 2 A bureau

[a)
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2. Mixité fonctionnelle et sociale
1. Mixité fonctionnelle:

Sansobjet.

2. Mixité sociale:

Sansobjet.

ll. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNE REKEAGERE

1. Volumétrie et implantation des constructions

1- Implantation desconstructionspar rapport aux voieset emprisespubliques
Reégleggénérales:

Auxtermesdesdispositionsde f Q I NRROHUO&giBmentdépartementalde voirie (RDV)get indépendammenides
dispositionsdesarticlesL.111-6 4L.111-10du Codedef Q! NJD lIrelatiisi M onstructibilitéinterdite le long des
grandsaxesroutiers, il estdemandé horsagglomération)e respectdesreglesde reculsuivantes

Lelongdesvoiesde 1ére catégorie:
A 50métresde I'axe pour leshabitations
A 40metresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 2eme catégorie:
A 35métresde I'axepour leshabitations
A 25metresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 3eme catégorie:
A 25métresde I'axepour leshabitations
A 20metresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 4eme catégorie:
A 15métresde I'axepour leshabitations
A 10metresde I'axe pour lesautresconstructions

Lacartedesvoies,selonleur catégorie estannexéeau présentreglement

DANS_LESSECTEURSCLUBANS EPERIMETRBUSPR/AVAP

Lesconstructionset batimentsdevront étre implantéesconformémentauxdispositionsmentionnéesau reglement
graphiquesur le plan desréglesgraphiquesapplicablesau seinde la zoneurbaine - réglesR QA Y LX | pail | G 7
rapport a la limite de la voieoudet Q S Y piilkjue, 8t conformémentau réglementdef Q! + ! t andexéau
présentPLU

HORDUPERIMETREPR/AVAPsur les secteursidentifiés au réglementgraphique: -
Les constructions et batiments devront étre implantées conformément aux dispositions mentionnées au reglemen
graphique sur l@lan des régles graphiques applicables au sein de la zone urbaiid 3f S& RQA Y LI I| y i
NF LILI2ZNL &£ fF fAYAGS RS tF @2AS 2dz RS f QSYLINRAS LYzo |

Non réglementé

pvsemmmen JJUL | e Regiement écrit
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2- Implantation desconstructionspar rapport auxlimites séparatives

Régleggénérales

DANS ESSECTEURNCLUBDANS EPERIMETRBU SPR/AVAP

Les constructions et batiments devront étre implantées conformément aux dispositions mentionnées au
reglement graphique sur le plan des regles graphiques applicables au sein de la zone urbaine - régles
RQA Y LI |psriapporia@xfimites séparatives, et conformémentau réglementdef Q! + | t anrfexéau
présentPLU

HORDUPERIMETREPR/AVAPsur les secteursldentifiés au réglementgraphique: -

Lesconstructionset batimentsdevront étre implantéesconformémentauxdispositionsmentionnéesaureglementgraphique
sur le plan des régles graphiquesapplicablesau seinde la zone urbaine - réglesR QA Y LJt | pAr(rdppbrt &uylimites
séparatives

Nonréglementé

Leslimites séparativexomprennentlimites latéraleset limites de fond de parcelle

3- Hauteursdesconstructions

DANS ESSECTEURSCLUBANS EPERIMETREUSPR/AVAP

Lesconstructionset batimentsdevront étre implantéesconformémentauxdispositionamentionnéesau reglement
graphiquesur le plan des régles graphiques applicablesau sein de la zone urbaine - regles de hauteurs, et
conformémentau réglementdef Q! + ! t anrfexéawu présentPLU

HORDUPERIMETREPR/AVAPsur les secteursldentifiés au réglementgraphique: -
Les constructions et batiments devront étre implantées conformément aux dispositions mentionnées au reglemen
graphique sur lelan des regles graphiques applicables au sein de la zone urbaidgles de hauteurs
Non reglementé

4- Empriseau sol

DANS ESSECTEURSCLUSANS EPERIMETREBUSPR/AVAP

[ QS Y lainbl@a&imaledesconstructionset batimentsestdéfinie au réglementgraphique surle plan desregles
graphiquesapplicablesau sein de la zone urbaine - reglesd'emprise au sol et conformémentau réglement de
f Q! £ taxdetéau présentPLU

HORDUPERIMETREPR/AVAPsur les secteursldentifiés au réglementgraphique: -
[ QSYLINR &S | dz a2f YIFIEAYIES RS& 02yaidNHzOGA2yEN Sdo0aNG A
graphiques applicables au sein de la zone urbaimégles d'emprise au sol
Non reglementé

pvsemmmen JJUL | e Regiement écrit
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2. Qualitéurbaine,architecturale,environnementaleet paysagére
DANS ESSECTEURSCLUBANS EPERIMETRBU SPR/AVAP

Lesconstructionset batiments devront étre congcusconformémentaux dispositionsmentionnéesau réglementde
f Q! £ takexéau présentPLU

HORDUPERIMETREPR/AVAP

1- Réglegyénérales

[ QI NOK sevrs &ré tlaMaBlée afin que la construction soit intégrée de maniére harmonieuseau paysage
naturel et urbain avoisinant Lesnouvellesconstructionsne peuventporter atteinte au caractéreou af QA yd@sS N (
lieux avoisinants,aux sites, aux paysagesnaturels ou urbains, ainsi |j dzCst conservation des perspectives
monumentales

Lesmatériauxprévuspour étre recouverts(carreauxde platre, briqguescreuses,parpaings,etc.) ne peuventétre
utilisésa nuset devrontétre recouvertssansdélai

Lesouvragesechniquesdesconstructions(groupesextérieursde chauffage climatisation,...) ne devront pas,sauf
impossibilitétechnique,étre perceptiblesdepuislesvoieset espacepubliques

2- Adaptation au sol et volume

[ QF RI Lalulsal de® gonstructions et batiments se fera en respectant le profil du terrain naturel. Les
mouvementsde terrain (affouillementsexhaussementsyendus nécessairegpour permettre f QA Y LI Idgsu | U
constructionsdoiventétre limités.

L'espritde lareglevisea adapterla constructionou le batimentauterrain naturel et nonl'inverse

Lesannexesserontautantque possibleintégréesauxvolumesprincipauxde la constructionou du batiment.

3. Facadestoitures et cldtures
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4- Patrimoineidentifi¢ autitre def QI NJIB&10 du&odede 'Urbanisme
Lesrestaurations,agrandissementssurélévations,ou tout autre travauxsur un élémentde bati ancienR QA y (i S N.
patrimonialdevrontrespecterle caractérearchitecturaloriginel de la construction,notammenten ce qui concerne
lesmatériaux,lesvolumes lesouvertures,f Q2 NR 2 y ydelafacgaesS y i

lls devront égalementpréservert Q A ypatGmdsialdet QS f Savissayidiasqualité paysagérearchitecturaleet
urbainedu site.

Cesdispositionsne font pasobstaclea la réalisationde projets de conceptionarchitecturalecontemporaine,dés
lorslj dzQrspdctéet misen valeurle caractérede la constructioninitiale et sonintérét patrimonial

Il seraprivilégiéun choixde matériauxpérenneset de qualité,conservaniune stabilité dansle temps
Lesimitationsou pastichesde matériauxet lesmatériauxprécairesne sontpasadmis

Ladémolition desélémentsinventoriésautitre def QI NLI5A-10 HuSodedef Q! NI lestinteidieS
Lesprojets de constructionet R Q dzii A fdds &ols deAd@vybnt pas porter atteinte aux élémentset ensembles
patrimoniauxinventoriésautitre def QI NI52-10 HuSodedet Q! NB I YA &Y S

5- Performanceénergétiqueet environnementaledesconstructions

[ QS Of pullityau3eihde f Q2 LIS Néstiipasdhligatoire S'il est prévu, il devra étre congu pour limiter la
consommationénergétique[ QA y a idevtapermietire?aya foisun changemenR Q A y (a%eftaidesh&uireset
la possibilitéde « couper» un candélabresur deux

3. Traitementenvironnementalet paysagerdesespacesion batis et abordsdesconstructions

DANSL ESSECTEURSCLUB®ANS EPERIMETRBU SPR/AVAP

Lesconstructionset batiments devront étre congcusconformémentaux dispositionsmentionnéesau reglementde
f Q! £ taardexéauprésentPLU

HORDUPERIMETREPR/AVAP

1- Espacesion imperméabilisés

Nonréglementé

2- Espacedibres et plantations

Concernantesélémentsdu patrimoinebati protégésautitre def QI NISK10duSodedef Q! NB I yA aY S
Lesespacedibres mettant en valeur les élémentsdu patrimoine identifiés dansle documentgraphiquedu Plan

Locald'Urbanisme,seront en grande majorité maintenus Sides aménagementsont néanmoinsprévus, Ceuxci
devrontveillerane pasdéstructurerf Q S |j diskpleinsstidesvides»de maniérenotable.

_P_Lu_d.e_Ean\iers___l—l]U"‘— | Reglement écrit
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3- Caractéristiqgueslesclotures permettant de préserverou remettre en bon état les continuités écologiquesou
de faciliter I'écoulementdeseaux

Lescléturesvégeétalisée®n limite séparativeserontprivilégiéesdanslalimite de 2 metresde hauteur.
Dansleszonessoumisesau risqueinondation,lescloturesdevront étre hydrauliquementransparentes

4- Espace8oisésClassés

LesEspaceBoisésClassésidentifiés dansles documentsgraphiquesdoivent étre conservéset protégés lls sont
soumis, pour leur entretien et leur aménagement,aux dispositionsdes articles L1131 et 11132 du Codede
f Q! NDlFyAaYS

5- Patrimoineidentifié autitre def QI NIbx23 du&odede I'Urbanisme

Les éléments et secteurs paysagers(parc, jardin, végétation ripisylve, haie, alignement d'arbres, arbre isolé,
bosquek), identifiésdansle PLUdoiventétre conservés

Lestravaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysageridentifi¢ dansle document
graphiquedu PlanLocald'Urbanisme doivent étre précédésd'une déclarationpréalable,en applicationdef Q1 NIi A C
R421-23h)duCodedef Q! Nb} yAaYS

Lesprojets de constructionsdevront étre étudiésdansle sensR Q diyfé§ration pertinente desmotifs paysagerst
écologiquegplantations,bosquets haies,perspectivepaysagerestrame verte, etc.) existants

Lorsde f QA Y LI Keg éohstructdns,les plantations existantesdoivent étre maintenuesdansla mesure du
possible

6- Zoneshumidesidentifiéesautitre def QI NIBA23 du&odede I'Urbanisme

Lesélémentsidentifiés en tant que zoneset milieux humidessur les documentsgraphiquesau titre de f QI NIi A C

151-23du codedef Q dzND boyithratégEes Lesremblaiementsaffouillements,exhaussementse sols,dépots

de matériaux,et tous travauxcontrariantle régimehydrologiqueexistantsontinterdits,af Q S E Odg4:Ji A 2 v

- Travauxde restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de leurs fonctions

naturelles

- InstallationsR Q A Y géigeNdbudéclaréesk Q dzipablighe] S

- Ouvragediésa la sécurité,a la salubrité,auxréseauxlorsqueleur localisationrépond a une nécessitéechnique

impérative,

- Ouvragesnécessairesa la protection des biens et personneset a la réduction des risques naturels
Aménagementdégersnécessairesi la gestionou af Q 2 dz@&updibkitzNeRes milieux, a condition que leur
localisationet leur aspectne portent pasatteinte a la préservationdesmilieux et que lesaménagementsoient
congusde maniérea permettre un retour dusiteat Q éturel



7ONE UrBAINIBA

4. Stationnement
Saufdispositionscontrairesmentionnéesau reglementdef Q! + ! t anrexéau présentPLU

Le stationnementdes véhiculescorrespondantaux besoinsdes constructionset installationsdoit-étre réaliséen
dehorsdesvoiespubliques

Pour les établissementsaccueillantsdu publics, ensemblescommerciaux,et batiments a usage industriel ou
tertiaire, des espacesdevront étre dédiésau stationnementdes vélos Ils pourront étre situésaf QS E Gd8NA S ¢
batiments & condition Ij dzOshiéngcouvertset situés sur la méme unité fonciére que le batiment Ills devront
comporterdesdispositifsfixespermettant de stabiliseret R Q I (i (ldsv@IgsS NJ

Il estexigé,pour lesconstructionsnouvelleset aménagementsle constructionsexistanteset activitéssuivantes

1- Equipementsk Q A y éoledtiketiservicespublics

Lestationnementdoit étre adaptéa la vocationdef QS |j dzA dulBus&vcépublic. Un espacede déposerapide
pourraétre exigé

2 ¢ Stationnementdesdeuxroues

Etablissementsportifs: 1 placede stationnementpour deuxrouespour 3 placesde voiture.

3¢ Localcycles/poussettes
Lestationnementpour lescyclesdoit étre adaptéalavocationdef Q S lj dzA dulduedweepublic.

4 ¢ Constructionset établissementsnon prévusci-dessus

Laregle applicableaux constructionsou établissementshon prévusci-dessusest celle a laquellecesconstructions
ou établissementsontle plusdirectementsimilaire

5- Mutualisation desespacedle stationnement:

Dans les opérations RQ Il Y Sy I h¥ageRiQ I O (i écahaniiqBes (commerciales, artisanales, bureaux,
hotellerie, restauration, X) et/ou de logements,il est possiblede réaliserun parc de stationnementcommuna
f QS y a 8uyaduheSpartie de f Q 2 LIS Ndusirdséryefue cela correspondeaux besoins particuliers des
occupationsou utilisationsdu sol et que les conditionsnormalesR Q dzii A ot Bespéctéesan justifiant par un
calculdétaillé.

_ELlLde_Eamiers___l——ﬂU“‘.— |l Reglement écrit
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1- Acces

Pourétre constructible,un terrain doit étre desservipar un accesa une voie publiqueou privée, soit directement,
soitparf QA y (i S NQPREsabeimddBgésurlesfondsvoisins
Lesaccésdébouchantsurlesvoiespubliquesdoivent étre aménagésen fonctiondef QA Y LJ2ddiafic feddites
voies,de fagona éviter toute difficulté et tout dangerpour la circulationgénérale

[ Q2 dz@ & RIixghi&Fivée carrossablegoeut étre refuséelorsqueson raccordementsur la voirie existantepeut
constituerun dangerpour la circulation

Lesacceddoiventprésenterdescaractéristiquepermettant de satisfaireauxexigencesle la sécurité,de la défense
contref QA y @t8lgldprotBetion civile,de la collectedesdéchets, et étre adaptésat Q 2 LISfidiirgl A 2
Lesaccésaux enginsde secoursdevront étre réalisésconformémentaux reglementsinhérents aux batimentsa
défendreet répondreauxcaractéristiquesles« voiesengins».

Hors agglomération aux termes des dispositionsde f Q I NRI2HdD Ré&jlementde Voirie (RDV) toute création
R QI @%idtérdite surlesdéviationsR QF I 3t 2 ¥t SuNlksiohtes giépartementalesde 18 catégorieet 2¢me
catégorie Lesaccésdoiventfairef Q 2 de@eSgertegegroupéessur despoints uniquesauxcarrefoursexistantsou
aménagés cet effet. Deplus,f 2 NJA ledaih@sfriverainde deuxou plusieursvoiespubliquesf Q| €@ sur
celle des voiesreprésentantla moindre géne et le moinsde risquespour la circulation ou éventuellementpar la
créationR Q degnfe-allée

Tous les accésautorisés peuvent donner lieu a des prescriptionsR QI Y Sy I A& s€dinyféispécifiquesen
fonctiondesmouvementsde circulationengendréset du trafic.

Enagglomération,lescréationsk Q I (x@néefinanta dessertedesprojets générateursk Q tafic pouvantnuire a

la fluidité de la circulationou modifiantf QS'Y R]vmﬁzjgiL&Adépartemgntale,deyront étre soumisesa f Q [d&A a
servicegechniquesdépartementauxet fairet Q 2 B @ dygirGentionou R Q dpgriissionde voirie en fonction de
leur nature.

2- Voirie

Ladestination et l'importance des constructionsou installationsdoivent étre compatiblesavecla capacitéde la
voirie,, existanteou a créer,publiqueou privée quilesdessert

Lesconstructionset installationsa leur achévementdoivent étre desserviegpar desvoiesouvertesa la circulation
publique ou privée dont les caractéristiquespermettent notamment f Q I LIL 1R raofeds de lutte contre
f QA y 6tSgprotedioncivile

Lesvoiesenimpassedevrontresterf Q S E Q § Gt ilngoysiblede faire autrement, ellesdoiventétre aménagées
dansleur partie terminale de fagcona permettref QI & @& 'a y dzda#@d\Bhiculesde secourset des services
publics(notammentlesvéhiculesde ramassagelesorduresménageres)

Lesvoiesnouvellesseront stabiliséeset revétues Ellesintégreront un supplémentdimensionnelpour desespaces
sécurisépour la circulationdespiétonset descycles

3- Accessibilité

La conception générale des espacespublics et voiries devra prendre en compte les besoinsdes personnesa
mobilité réduite. Il conviendrade veiller & ce que les caractéristiquesiesvoiries,desespacegublics(dimensions,
pentes,matériaux)et f QA Y LIt Huyfmidbiliér r@aii ne créentpasR Q 2 6 & dulch@rhir®@ent,et notamment
au passagalesPersonnes Mobilité Réduite
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3.2 Dessertepar lesréseaux

Saufdispositionscontrairesmentionnéesau reglementdef Q! + ! t anrdexéau présentPLU

1- Eaupotable

Toute constructionou installationnouvellequi, par sadestination,implique une utilisation R Q Splotelle, doit &tre
obligatoirementalimentée par branchementa un réseaucollectif de distribution sous pressionprésentantdes
caractéristiquessuffisantes,ou a défaut, a toute autre installationR Q I LILINE @ A ameaupgtabie Eysies
conditionsdesréglesde salubritéen vigueur.

2- Assainissement

LesréseauxR Q S usdrset R Q S plaiialesdoivent étre réalisésselon un systémeséparatif Le rejet des eaux
pluviales dans le réseau RQI & a I A ydesi éadxYuSéédiest interdit. Pour f QS y & 8esmsystBmes
RQF aal A yidnaolestVSY § O dezbalixuis®abtraitées doit sefaire par le sol siles caractéristiquesle
perméabilitéle permettent.

Sit QS @1 Qaide soly Dypasiechniquementenvisageableles eauxuséestraitées devront étre disperséesur
la parcellevia f Q A NNgouHelrraink @yeégétauxnon destinésa la consommationhumaine et sous réserve
R QI 0 &&syagnationen surfaceou deruissellementdeseauxuséestraitées

Encasde contraintestechniques)e rejet versle milieu hydrauliquesuperficielpeut étre envisagéapresautorisation
du propriétaire ou du gestionnairedu milieu récepteur

Toutdéversementk Q S biséesautresque domestiquesdansle réseaupublic de collectedoit étrevpréaAIabIement
autoriséspar la collectivitéen chargedef Q S LJdzdedukuBéfsconformémentat QI NI1IBEID & codede
la SantéPublique

Desdispositifsde pré-traitement avantrejet dansle réseaupublicpourront étre demandés
A Eauxusées

Toute constructionou installation devraétre raccordéeau réseaupublicR Q1 & & I A YA XBXigteSEAS P 6 & Sy «
deréseaucollectifR Q a a I A ytACH aaSavt S\Wéhzéolfeﬁiﬁéﬁ gltbrisé conformémenta la réglementation
envigueuret auschémadirecteurR QI & & I A y¥om&anal Y Sy i

[ QF dzii 2 R® dzZND legt déiviéésousréservedef Q ld&XAGH dzdomnpelerite®n matiére de servicepublic
def QI & al A yoh@IERSNSEANT)

[ QS @I QdgkaiixusEgtnon traitéesestinterdite.

A Eawopluviales

En casd'absencedu réseaucollectif ou de réseausousdimensionné,les eaux pluvialesseront collectéessur le
terrain d'assiettedu projet et leur rejet dansle réseau(canalisatiorou fossé)seradifféré au maximumpour limiter
lesrisquesde cruesen aval

Dansle casde création de récupérateursR Q Sde ghuies, ils seront idéalementréalisésfermésafin RQ S @d G S N
proliférationdesmoustiquestigres

3- Electricitéet télécommunications
Touteconstructionqui doit étre alimentéeen électricité le seradansdesconditionsrépondanta sesbesoins

Les réseaux et branchement seront idéalement réalisés en souterrain pour les opérations de
rénovation/réhabilitation En casd'impossibilité,les cablesseront scellésou encastrésle long des facadesde la
faconla moinsapparentepossible

Lesréseauxet branchementserontréalisésen souterrainpour lesconstructionsneuves

4- Gestiondesdéchets

Lagestiondesdéchetsdevraétre prisen compteau seindesopérations

PLU de Pamiers | I] U l [ e Réglement écrit
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NB: Dansle casou le reglement écrit est contradictoire avecles OAP,f Q! Hed Pladde Prévention
des Risques(ou tout autre reglement lié a une servitude), ce sont ces derniers documents qui
prévalent
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ZONE URBAITUSM

|. DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS EAQIAVUREES D'

1. Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Au sein des profils urbains et villageois repérés au reglement graptptaredes regles graphiques
applicables au sein de la zone urbaine) ...

....sontinterdites ... sontautorisées sous conditior&crites cidessous :

- < . R TR q B
w A Danslessecteursa risques,les occupationset utilisationsdu sol sont soumisesaux
&) prescriptionsdes plans de prévention de risques Enf Q| 0 #SRBPRaSprouve,
LLJ maisen présencede risquesconnusidentifiés au documentgraphiqueau titre de
m f QO NI51-8lfdSCodedef Q! ND |tglte apértibn pourra étre refuséeou
E soumisea des prescriptionsrelatives a la salubrité ou a la sécurité publique |l
% convientde sereporter auxannexesdu PLU
L

5

oz z -

sl Les destinations

% g 0 suivantes :

?Df =Enl A Exploitation agricole A Lesconstructionsdes destinationsnon interdites sont admisesa condition

w '-g S_E et forestiere R Q snédedzairat QI Omilka@ed U S

ofel=) A Commerceet activité

Y de service,

x "=

2. Mixité fonctionnelle et sociale
1. Mixité fonctionnelle:

Sansobjet.

2. Mixité sociale:

Sansobjet.

pvsemmmen JJUL | e Regiement écrit
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1- Implantation desconstructionspar rapport auxvoieset emprisespubliques

Auxtermesdesdispositionsde f Q I NRI2GHUO&giBmentdépartementalde voirie (RDV)get indépendammenides
dispositionsdesarticlesL.111-6 aL.111-10du Codedef Q! NI Irelatkisi M Sonstructibilitéinterdite le long des
grandsaxesroutiers, il estdemandé horsagglomération)e respectdesréglesde recul suivantes

Lelongdesvoiesde 1ére catégorie:
A 50métresde I'axepourleshabitations
A 40metresde I'axepourlesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 2éme catégorie:
A 35metresde I'axe pour leshabitations
A 25metresde I'axepour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 3éme catégorie:
A 25metresde I'axe pour leshabitations
A 20metresde I'axepour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 4éme catéqgorie:
A 15metresde I'axe pour leshabitations
A 10metresde I'axepourlesautresconstructions

Lacartedesvoies,selonleur catégorie estannexéeau présentreglement
2- Implantation desconstructionspar rapport auxlimites séparatives
Nonréglementé

3- Hauteursdesconstructions

Nonréglementé

4- Empriseau sol

Nonréglementé

1- Regleggénérales

[ QF NDK Hevrs &ré tlaMddice afin que la construction soit intégrée de maniére harmonieuseau paysage
naturel et urbain avoisinant Lesnouvellesconstructionsne peuventporter atteinte au caractéreouaf QA ydésS NJ (
lieux avoisinants,aux sites, aux paysageshaturels ou urbains, ainsi lj dzCat conservation des perspectives
monumentales

Lesmatériauxprévuspour étre recouverts(carreauxde platre, briquescreuses parpaings.etc.) ne peuvent étre
utilisésa nuset devrontétre recouvertssansdélai

Lesouvragesechniquesdesconstructions(groupesextérieursde chauffage climatisation,...) ne devront pas,sauf
impossibilitétechnique,étre perceptiblesdepuislesvoieset espacepubliques

Desadaptationspourront étre acceptéegour desquestionsde sécurité
2- Adaptation au sol et volume

[ QF RI Lalulsal ded gonstructions et batiments se fera en respectant le profil du terrain naturel Les
mouvementsde terrain (affouillementsexhaussementsyendus nécessairegpour permettre f QA Y LI Idgsd I U
constructionsgdoiventétre limités.

L'espritde lareglevisea adapterla constructionou le batimentauterrain naturel et nonl'inverse

Lesannexesserontautantque possibleintégréesauxvolumesprincipauxde la constructionou du batiment.
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3. Facadestoitures et cldtures

Nonréglementé

4- Patrimoineidentifié autitre def QI NIBX10 du&odede I'Urbanisme
Nonconcerné

5- Performanceénergétiqueet environnementaledesconstructions
Nonréglementé

3. Traitementenvironnementalet paysagemdesespacesion batis et abordsdesconstructions

Nonréglementé

4. Stationnement

Nonréglementé

ll. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

3.1 Desserte par les voies publiques ou privées

1- Accés

Lesaccésdébouchantsur lesvoiespubliquesdoivent étre aménagésn fonctiondef QA Y LJ2dMNiEafic fe@dtes
voies,de fagona éviter toute difficulté et tout dangerpour la circulationgénérale
Lesaccedoiventprésenterdescaractéristiquepermettant de satisfaireauxexigencesle la sécurité,de la défense
contref QA y @tSeldpiotBetion civile,delacollectedesdéchets, et étre adaptésat Q2 LISfiiirdl A 2 y
Lesaccésaux enginsde secoursdevront étre réalisésconformémentaux reglementsinhérents aux batiments a
défendreet répondreauxcaractéristiquesles« voiesengins».

Tous les accésautorisés peuvent donner lieu a des prescriptionsR QI Y Sy | AS96S@iyféispécifiquesen
fonction desmouvementsde circulationengendréset du trafic.

2- Voirie
Nonréglementé

3- Accessibilité
Nonréglementé

pvsemmmen JJUL | e Regiement écrit
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3.2 Dessertepar lesréseaux
1- Eaupotable

Toute constructionou installationnouvellequi, par sadestination,implique une utilisation R Q Splotdile, doit étre
obligatoirementalimentée par branchementa un réseaucollectif de distribution sous pressionprésentantdes
caractéristiquessuffisantes,ou a défaut, a toute autre installationR Q I LILINE @ A @rieaupotadie daysies
conditionsdesreglesde salubritéen vigueur

2- Assainissement

LesréseauxR Q S usdeset R Q S pladalesdoivent étre réalisésselon un systémeséparatif Le rejet des eaux
pluviales dans le réseau RQI & & | A ydesi dadxYuSégdiest interdit. Pour f Q Sy & 88 systBmes
RQF &al A yidnaoledtVSg § O dekzbalixuis®abtraitées doit sefaire par le sol siles caractéristiquesie
perméabilitéle permettent.

Sit QS @1 Qalde soly DyPasiechniquementenvisageableles eauxuséestraitées devront étre disperséesur
la parcellevia f QA NNSodlerraink @eywégétauxnon destinésa la consommationhumaine et sous réserve
R QI 0 &d&syagnationen surfaceou de ruissellemenideseauxuséestraitées

Encasde contraintestechniques)e rejet versle milieu hydrauliquesuperficielpeut étre envisagéapresautorisation
du propriétaire ou du gestionnairedu milieu récepteur

ToutdéversementR Q S hiséesautres que domestiquesdansle réseaupublic de collectedoit &tre préalablement
autoriséspar la collectivitéen chargedef Q S LJdzidedukuBégsconformémentat QI NI1IBEID & codede
la SantéPublique

Desdispositifsde pré-traitement avantrejet dansle réseaupublicpourront étre demandés
A Eauxusées

Toute constructionou installation devra étre raccordéeau réseaupublicR QI & & | A ya XeXideSEiS P 0 & Sy (
deréseaucollectifR QI & & I A yE AQH 3aSav S\ypoaxoke &iteS glitbrisé conformémenta la réglementation
envigueuret auschémadirecteurR QI & & I A yom&anal Y Sy i

[ QF dzii 2 RR dzNI leg déiviéesousréservedet Q Id&XAGH dzdomnpelerite®n matiére de servicepublic
def QF & & | A yohcblE@NSBANE)

[ QS O Qedgkaiixustgtnon traitéesestinterdite.

A Eaupluviales

En casd'absencedu réseaucollectif ou de réseausousdimensionné,les eaux pluvialesseront collectéessur le
terrain d'assiettedu projet et leur rejet dansle réseau(canalisatiorou fossé)seradifféré au maximumpour limiter
lesrisquesde cruesen aval

Dansle casde création de récupérateursR Q Sde ghuies, ils seront idéalementréalisésfermésafin RQ S @d (i S N
prolifération desmoustiquestigres

3- Electricitéet télécommunications
Touteconstructionqui doit étre alimentéeen électricité le seradansdesconditionsrépondanta sesbesoins

Les réseaux et branchement seront idéalement réalisés en souterrain pour les opérations de
rénovation/réhabilitation Encasd'impossibilité,les cablesseront scellésou encastrésle long des facadesde la
faconla moinsapparentepossible

Lesréseauxet branchementserontréalisésen souterrainpour lesconstructionsneuves

4- Gestiondesdéchets

Lagestiondesdéchetsdevraétre prisen compteau seindesopérations

PLU de Pamiers | I] U l [ e Réglement écrit
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APPLICABLES AUX

LES REGLES
ZONES A URBANISER



ZONE A URBANISER (AU

Les zones a urbaniser ouvertes du PLU de la ville de Pamiers
couvertes par des Orientations d'/Aménagement et de
Programmation pour lesquelles un reglement écrit est associé
chacun des secteurs (cf. piece 5 du PLU).

[ T 2yS £ dzNBFYyAASNI FSN¥SS o
ouverte par voie de modification ou de révision du PLU de la vi
Pamiers et est, de ce fait, non reglementée.
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APPLICABLES AUX

LES REGLES
ZONES AGRICOLES



Les zones agricoles

CODE ZONH Destination de la zone

Ap %2yS | ANAO2ES RQAYUSNEI

Av Av: Zone agrivoltaisme

JLLLdePann’aLsJU o Reéglement écrit




SOUSDESTINATIONS P AUTORISEES +ADMISES SOUS CONDITIONDINTERDITES

A Av Ap | Atvb | A4A

Exploitation agricole et forestiére
Exploitation agricole ~ ~ ~ ~ ~
Exploitation forestiére O O o 0] O
Habitation
Logement ~ ~ ~ ~ @)
Hébergement 0] 0 (@) 0] @)
Commerce et activité de service
Artisanat et commerce de détail 0] 0] 0] 0] 0]
Restauration (0] o 0] o 0]
Commercs de gros 0] @) o 0] @)
lOGAGAGSEAE 26 aQSTFFSOGAS RS ~ ~ ~ ~ ~
Hotels O O ~ ~ ~
Autres hébergements touristiques @] O ~ ~ ~
Cinéma 0] 0] 0] 0] 0]
Equipements d'intérét collectif et services publics
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations| ~ ~ ~ ~ (0]

publiques et
Locaux techniques et industriels assimilés - ~ ~ ~ o
Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale] -~ ~ ~ ~ o
Salles d'art et de spectacles ~ ~ ~ ~ o
Equipements sportifs ~ ~ ~ ~ o
Autres équipements recevant du public ~ ~ ~ ~ o
Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire
Industrie O 0] 0] 0] 0]
Entrep6t 0] 0] (0] O o
Bureau O O o 0] O
Centre de congrés et d'exposition @] O o 0] @)




Les zones agricoles

Avec un sousecteur Av

NB: Dansle casou le reglement écrit est contradictoire avecles OAP,f Q! Hed Pladde Prévention
des Risques(ou tout autre reglement lié a une servitude), ce sont ces derniers documents qui
prévalent

Mm_ﬂ[lm— [t Reglement écrit




A

Au sein des profils urbains et villageois repérés au reglement grap(ptpredes régles graphiques applicables au sein
de la zone urbaine) ...

....sontinterdites ... sontautorisées sous conditiord¥crites cidessous :

A Lestravauxayantpour effet de modifier sanschangementde destination(aménagement,
extension mesurée) ou de supprimer (voire de démolir partiellement ou de rendre
inutilisable)un élémentque le PLUa identifié commeprésentantun intérét patrimonialou
paysagerutitre desarticles151-19 ou L 151-23 du codedef Q dzNJb |sghis@uMi§abix
dispositiongelativesa cesélémentsdéfiniesauxdifférentsarticles concernantla présente
zone

A Dansles secteursa risques, les occupationset utilisations du sol sont soumisesaux
prescriptionsdes plansde préventionde risques Enf QI 6 @eéPPRSprouvé, maisen
présencede risquesconnusidentifiésau documentgraphiqueautitre def QI NRISI-81f S
du Code de f Q! ND | tguked 0p&afion pourra étre refusée ou soumise a des
prescriptionsrelativesa la salubritéou a la sécuritépublique Il convientde sereporter aux
annexesdu PLU

ENSEMBLE DE LA ZONE A

A Sontautorisésla construction,'aménagementet I'extensionde batimentsR QS E LJt 2 A (

installations ou ouvrages techniques (serres, silos, batiment de stockage, batiment

d'élevage fumiéres, X) nécessairesi une activité agricole,ou au prolongementde f QI O

de production (transformation,conditionnement,commercialisatioren vente directe, ...),

sousréserve:

o dedémontrerleursnécessitégonctionnelleet géographiqueaf QS E LJt agyricdlel G A

o |j dzOsbiénglocalisésa une distancemaximalede 100 m du siegeou du batiment
techniqueprincipaldu site d'exploitation, saufimpossibilitéstechniqueou/et fonciere
ddmentjustifiées

o de démontrer |j dzQraspegtent leur réglementation sanitaire et environnementale
spécifique,

Est interdit tout ce A Sontautorisésla construction,I'aménagementet I'extensiondes batiments, installations
j dzA y QSaid LJoa ouvragestechniquesde I'exploitation agricole liés ou destinés au développement

autorisé dans la d'activitésR Q I Oalafe8meftableset/ou chambresk Q K sférBe@atberge gites, ferme
partie pédagogiquecampingdéclarésx), sousréserve:
« limitations » o dedémontrerquef QI ORI @ FQAaliakSmefest dansle prolongementet accessoire

at QI Cdgricder @ Seyxphitationpérenne,

o |j dzQspiénd situés & 50 m maximum des batiments et installation existants de
f QS E LJ sakfitnposshilégFanciereet/ou techniquedimentjustifiées,

o de démontrer |j dzQraspegtent leur réglementation sanitaire et environnementale
spécifiqgue a de démontrer que le batiment a perdu safonction agricolepremiére,

)
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A SontautoriséedesconstructionsiusageR Q K | 6 A solisiéde®ey & >
o de démontrer la nécessité fonctionnelle et géographique (présence humaine
permanenteet rapprochée) une exploitationagricolepérenneou en développement,
o |j dzQ SsbiénBdistantes de 100 m maximum du siége ou du batiment technique
principal de f QS E LJ dufiimpbdsiBilifés technique ou/et fonciére diment
justifiées,
o denepasdépasseR50m?2de surfaceplancher
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Au sein des profils urbains et villageois repérés au reglement grap(ptpredes regles graphiques applicables au sein
de la zone urbaine) ...

....sontinterdites ... sontautorisées sous conditioré#crites cidessous :

A{2yiG Fdzi2aNhnasSSa f QSEGSyaazy SiG I &dzNE
d'approbation du PLU sous réserve :
0 de ne pas dépasser la limite de 30% de surface plancher initiale avec un total
cumulé (ancien + neuf) maximum de 250 m2 de surface plancher,
o RS RSY2Yy(iNBNJ ljdzQStfSa yS LRNISyd LI a
ou forestiére,
A Est autorisée la constructioQ d'une ou plusieurs annexes (pisanes, remises,
IF NI 3ASaX0 ldzE KlIoAdlrdAz2ya SEAallIyGSa t
de logement, sous réserve :

o qu'elles soient implantées une distance maximale de 35 m de la construction
principale,

0 que leur emprise au sol totale cumulée ne dépasse pas 100 m2,

o RS RSY2YyUNBNJ ljdzQStfSa yS LRNISyd LI a
forestiéere.

A Est admise la reconstruction & l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis
Est interdit tout ce qui moins de dix ans, a I'exclusion des constructions édifiées illégalement, sous réserve

yOSad LI a b dzi2 Rﬁﬁ %o%diti(ﬁw? p?rgculifer?s énoncées dans le réglement du PPR.

partie «limitations » A Sont admis les affouillements ou exhaussements de sols liés et nécessaires aux
occupations et utilisations du sol autorisées dans chaque secteur.
A{2yG FRYA&aZ alya OKFy3aSySyd RS RSadGAyl
batiments dont il reste I'essentiel des murs porteurs.
A Sont admis les changements de destination des batiments désignés dans le
document graphique deés lors :

o lj dzOnk hétessitentpas de renforcementou RQ S E (i $igs #éde8uyR Q S | dz
potableet électricité;

o |j dzQriefcé@mpromettent pas f Q| O édkiddlg én@ronnante, la sensibilité
paysageérest/ou environnementaledu site, sousréservedef Q lcéhforinede la
CDPENAXlademandeR Q| dzii 2 RR&NTG K F ¥ & Y S

o |j dzQditfstrictement affecté aux destinations et sousdestinations associées
suivantes: habitation, hébergement hételier et touristique, commerce des
produitsdef Q S E LI éqaipemdhtsRRO/A%Y dblidiifetiservicespublics

A Sont admises les constructions et installations nécessaires a des équipements
collectifs ou a des services publics sous réserve :

o RS RSY2YyUNBNI ljdzQSttSa yS LRNISyd LI &
forestiére.

Est interdit tout ce qui Identique a la zone A avec, en complément :

yoQsSaid Lika I ddi2 NS aREYV@ fil Ga2ya RS LINERAOGA2Y RQSYS
partie «limitations » FRYAasSa ar SttsSa azyd O02YLI Aot Sa | 0S¢



ZONE AGRICOARE

2. Mixité fonctionnelle et sociale
1. Mixité fonctionnelle:

Sansobjet.

2. Mixité sociale:

Sansobjet.

ll. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNE REKSAGERE

1. Volumétrie et implantation des constructions

1- Implantation desconstructionspar rapport auxvoieset emprisespubliques
Réglesggénérales:

Auxtermesdesdispositionsde f Q I NRI2GHUO&giBmentdépartementalde voirie (RDV)get indépendammenides
dispositionsdesarticlesL.111-6 4 .111-10du Codedef Q! NI Irelétifsi M Sonstructibilitéinterdite le long des
grandsaxesroutiers, il estdemandé horsagglomération)e respectdesreglesde reculsuivantes

Lelongdesvoiesde 1ére catégorie:
A 50métresde I'axepour leshabitations
A 40métresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 2éme catéqgorie:
A 35métresde I'axepourleshabitations
A 25métresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 3éme catéqgorie:
A 25métresde I'axepourleshabitations
A 20meétresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 4éme catéqgorie:
A 15métresde I'axepourleshabitations
A 10meétresde I'axe pour lesautresconstructions

Lacartedesvoies,selonleur catégorie,estannexéeau présentreglement

Danslesautrescas:

Saufdispositionscontrairesmentionnéesaureglementdef Q! + ! paurlessecteursconcernés annexéau présentPLU:
[ QA Y LI I af iagpart@x yoiekkt emprises publiques sera : au moins une fagade des constructions nouvelles
sera implantée avec un retrait minimal de 5 métres.

_P_Lu_d.e_P_am.im—l—HL |l Reglement écrit




ZONE AGRICOARE

Cesréglesgénéralesk QA Y LJ I'ngdbricérie@pAs:

A Les équipementset installations nécessairesau fonctionnement des servicespublicsou RQA y (i S N.
collectif,

A LesprojetsR Q S E (i &tylelsurééyationdesbatimentset desannexed'habitation existantsa la date
d'approbationdu présentPLUqui initialement ne respectaientpas cette regle, a condition de ne pas
aggraveianon-conformité.

A Lesannexeshorsgaragespui s'implanterontat Q| NdsI& dohsBuctionprincipalesansréférencea
fQlFIftATIYySYSyi

A Lesgaragesqui pourront étre implantés a l'alignementou en retrait par rapport a la voirie ou a
I'emprisepublique

Reglegarticuliéres:

Sousréserve de justificationstechniques,architecturalesou R Q A y' (i Sdanéle 8itk, 2lg5 implantations autres
pourront étre autoriséesdanslescassuivants

A Pourla préservationou larestaurationR Q éfmentou R Q éngembledu patrimoinebati

A EnraisonR Q drgriligurationatypique ou complexedu terrain (parcellesen angle,parcellesen O dzdzNJ
R Q ntérraidsafort dénivelé parcellestraversantesentre deuxvoies,etcX),

A Pourla préservationou la restaurationR Q @gpaceboisé,R Q ddignementR Q | NB SEB#ient ou
R Q émgemblevégétalremarquable

A Pourprendreen comptele passagale réseauxet/ou canalisationgraversantla parcelle

b

Pourpriseen compted'une zonede risquenaturel ou technologique

A Pourles piscinesqui devront respecterun recul minimum obligatoire de 1,50 métres par rapport &
toute limite bordantI'assiettedu projet. Cerecul estappréciéa compterde la limite du bassinou de la
margelle

A Pourrespecterlespréconisationsen matiére d'accésde bruit ou de sécuritédu ConseiDépartemental
le longdesroutesdépartementales

_MMMJL | Reglement écrit




A

2- Implantation desconstructionspar rapport auxlimites séparatives

Réglegyénérales

Lesconstructionspeuventétre édifiéesen retrait deslimites séparativedatéraleset de fond de parcelleou sur au
moinsune limite séparativelatérale Encasde retrait, la distancecompriseentre la constructionet I'une deslimites
séparativedatéralesseraalors au moins égalea la moitié de sa hauteur au faitage (ou a I'acrotére) sanspouvoir
étre inférieurea 5 metres Leretrait entre la constructionet la limite séparativeopposéeseradanstous les casau
moinségaleala moitié de sahauteursanspouvoirétre inférieurea 5 metres

Leslimites séparativecomprennentlimites latéraleset limites de fond de parcelle

Lesannexesa la constructionprincipalepeuventétre implantéessur leslimites séparativedatéralesou de fond de
parcelle

Sanspréjudicedes dispositionsénoncéesaux paragraphesi-apres,aucuneconstruction,batiment installation ou
ouvragenouveaune peut dépasseila distancede retrait indiquée au plan desreglesd'implantationspar rapport
auxlimites séparatives

Cesréglesgénéralesk QA Y LI |ngdbricérie@pas:

A Les équipementset installations nécessairesau fonctionnement des servicespublicsou RQA y (i S N.
collectif,

A LesprojetsR Q S E (i &t fesirééyationdesbatimentset desannexesd'habitation existantsa la date
d'approbationdu présentPLUqui initialement ne respectaientpas cette regle, a condition de ne pas
aggraveia non-conformité.

A Lesannexes(horsgaragesyui s'implanterontat Q| NdsJ& domsBuctionprincipalesansréférencea
tQFtA3dySYSyi

A Lesgaragesqui pourront étre implantés a l'alignementou en retrait par rapport & la voirie ou a
I'emprisepublique

Reglesparticulieres:

Sousréserve de justificationstechniques,architecturalesou R Q A y (i Sdaéle 8itk, 2ie6 implantations autres
pourront étre autoriséesdanslescassuivants

A Pourlapréservationou larestaurationR Q digfnentou R Q dmgembledu patrimoinebati

A EnraisonR Q dpgriligurationatypique ou complexedu terrain (parcellesen angle,parcellesen O dzdzNJ
R Q ntérraidsafort dénivelé parcellestraversantesentre deuxvoies,etcX),

A Pourla préservationou la restaurationR Q @gpaceboisé,R Q diiinementR Q | NB S&gihEent ou
R Q dngemblevégétalremarquable

A Pourprendreen comptele passagale réseauxet/ou canalisationgraversantla parcelle

>

Pourpriseen compted'une zonede risquenaturel ou technologique

A Pourles piscinesqui devront respecterun recul minimum obligatoire de 1,50 métres par rapport a
toute limite bordantl'assiettedu projet. Cerecul est appréciéa compterde la limite du bassinou de la
margelle

A Pourrespecterlespréconisationsen matiére d'accésde bruit ou de sécuritédu ConseiDépartemental
le longdesroutesdépartementales



ZONE AGRICOARE

3- Hauteursdesconstructions
Réglesggénérales

Saufdispositionscontraires mentionnéesau reglementde f Q! + ! tpauf lds secteursconcernés, annexéau
présentPLU:

Leshauteursmaximalesie facadesontmesuréesdu terrain naturelat Q S Hedoitziie ouaf QI ONER i § NB

Ne sontpaspris en comptedansle calculde la hauteurmaximaleautoriséelesouvragegechniquesnécessaires la
constructionou batimentautorisésdansla zone

Iy Q $asfixé de réglede hauteurpour leséquipementscollectifsR Q A Y déigeNks

Lahauteurmaximaledesbatisa usageagricoleestfixéea 10m.

Lahauteurpour lesconstructionausageR Q K | 0 Aldviadird:2 y
A soitR Q dmximumde 7 métres;
A soitinférieure ou égalea la hauteurdesbatismitoyens

Cagparticuliers:

[ QS E (i GeycanstaugfionsexistantesaladateR Q I LILINZBWPL Ui ifiitialement dépassaientette hauteur
est autorisée sanstoutefois |j dz@e doit possiblede dépasserla hauteur de la construction initiale objet de
t QSEWSyarzy

4- Empriseau sol

Saufdispositionscontraires mentionnéesau reglementde f Q! + ! tpauf lds secteursconcernés, annexéau
présentPLU:

[ QS Y lal\sbl deSbatimentsagricolesdoit étre adaptéeaux besoinsdirectsde f Q I O(@brigdidsangnaux,du
matérielX) et ne doit pasétre définieauregarddesbesoinsk Q | O (séc@hiaire@roductionR QS Y §NH A S

[ QS Y lainsbltatéle desconstructionsaf Q S ORKBdeyipiSitation,ne pourrapasdépasse20 000 m2,

2. Qualitéurbaine,architecturale,environnementaleet paysagére

Saufdispositionscontrairesmentionnéesau reglementdef Q! + ! {paufles secteursconcernés annexéau
présentPLU:

1- Regleggénérales

[ QF NDK He¥rs &ré tlaNdBliée afin que la construction soit intégrée de maniére harmonieuseau paysage
naturel et urbain avoisinant Lesnouvellesconstructionsne peuventporter atteinte au caractéreou af QA yd@sS Nk
lieux avoisinants,aux sites, aux paysagesnaturels ou urbains, ainsi lj dzC{et conservation des perspectives
monumentales

Lesmatériauxprévuspour étre recouverts(carreauxde platre, briquescreuses parpaings.etc.) ne peuventétre
utilisésa nuset devrontétre recouvertssansdélai

Lesouvragesechniguesdesconstructions(groupesextérieursde chauffage climatisation,...) ne devront pas,sauf
impossibilitétechnique,étre perceptiblesdepuislesvoieset espacepubliques

2- Adaptation au sol et volume

[ QF RI L&ilsal ded gonstructions et batiments se fera en respectant le profil du terrain naturel Les
mouvementsde terrain (affouillementsexhaussementsyendus nécessairespour permettre f QA Y LIt Idesii I (i
constructionsdoiventétre limités.

L'espritde lareglevisea adapterla constructionou le batimentauterrain naturel et nonl'inverse

Lesannexesserontautantque possibleintégréesauxvolumesprincipauxde la constructionou du batiment
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A

3. Facades, toitures et clétures

A part dansle casde f Qdzii A HeAmntériaux fraditionnels de types pierre naturelle, bois ou brique foraine
traditionnelle, lesfacadesdevront obligatoirementétre enduites

Lesfacadesd'aspectmétallique sont interdites, de méme que l'usagea nu de matériauxdestinésa étre recouverts
(blocde béton, brique de construction)

LesfacadesR Q | & HalSg0ni autoriséessousréserveR Q | @reasphdtiamellaire (pasde panneauxde bois)ou en
casR Q dzii A Hiedigplogitifa 8lajffevoieou fauxclairevoie

Lafinition du traitement des enduits serade type « taloché» ou « lissé» a la truelle. Lafinition « écrasée» est
interdite.

Lesteintesvivessontinterdites

At QS E OG&ellairdabsgtion R Q dagitSre terrasse, la toiture du volume principal de la construction a usage
RQK I 6 kdmipditdralglixpansdetoit aminima,R Q gnyircentagede pente inférieur 435%
Lesvolumessecondaire®t lesannexesk Q K I 6 bduilroiithexgmmporterlj dzQseénypan de toit.
Lacouvertureseraassuréepar destuiles courbesde teintes rougesou brunes

[ Qdzii A dedanhedusog tyiles solairesou photovoltaiquesestautorisée

Lacl6ture pourraétre réaliséea partir de végétauxde grillagesou étre magonnée

Lesclétures réaliséesen pierre naturelle devront étre conservéesou restaurées Il pourra étre admisdes casde
démolition avecobligationde reconstructionat Q A R Sdarnsledcat®e voiesouvertesa la circulationnécessitant
un élargissement

4- Patrimoineidentifié autitre def QI NIBX10 du&odede I'Urbanisme

Lesrestaurations,agrandissementssurélévations,ou tout autre travauxsur un élémentde bati ancienR QA y G S N
patrimonialdevrontrespecterle caractérearchitecturaloriginelde la construction,notammenten ce qui concerne
lesmatériaux,lesvolumes Jesouverturesf Q2 NR 2 y ydelafa&gaesS y i

lls devront égalementpréservert Q A ypatGnabiaidet QS f Savisqyidiadqualité paysagérearchitecturaleet
urbainedu site.

Cesdispositionsne font pasobstaclea la réalisationde projets de conceptionarchitecturalecontemporaine,dés
lorslj dzQr8spditéet misen valeurle caractérede la constructioninitiale et sonintérét patrimonial

Il seraprivilégiéun choixde matériauxpérenneset de qualité,conservantune stabilité dansle temps
Lesimitationsou pastichesde matériauxet lesmatériauxprécairesne sontpasadmis
Ladémolitiondesélémentsinventoriésautitre def QI NLI5A-19 HuSodedet Q! NI lesfinteiditeS
Lesprojets de constructionet R Q dzii A fdds &ols fieAd@vibnt pas porter atteinte aux élémentset ensembles
patrimoniauxinventoriésautitre def QI NI5A-10 tHuSodedef Q! NB | YA &Y S

5- Performanceénergétiqueet environnementaledesconstructions

Nonreglementé



1- Espacesion imperméabilisés

Nonreglementé
2- Espacedibres et plantations

Concernantesélémentsdu patrimoinebati protégésautitre def Q| NI5K1OduSodedet Q! NB I YA &Y S
Lesespacedibres mettant en valeur les élémentsdu patrimoine identifiés dansle documentgraphiquedu Plan
Locald'Urbanisme,seront en grande majorité maintenus Sides aménagementssont néanmoinsprévus, Ceuxci
devrontveillerane pasdéstructurerf Q S |j dis&pleinssitiesvides»de maniérenotable

3- Caractéristiquegslesclétures permettant de préserverou remettre en bon état les continuités écologiquesou
de faciliter I'écoulementdeseaux

Lescléturesvégétalisée®n limite séparativeserontprivilégiéesdansla limite de 2 metresde hauteur.
Dansleszonessoumisesau risqueinondation,lescléturesdevront étre hydrauliquementransparentes

4- Espace8oisésClassés

LesEspace®BoisésClassésidentifiés dansles documentsgraphiquesdoivent étre conservéset protégés lls sont
soumis, pour leur entretien et leur aménagement,aux dispositionsdes articles L113-1 et L1132 du Codede
fQ! NblFyAayYsS

5- Patrimoineidentifié autitre def QI NIBbX23 du&odede I'Urbanisme

Les éléments et secteurs paysagers(parc, jardin, végétation ripisylve, haie, alignement d'arbres, arbre isolé,
bosquek), identifiésdansle PLUdoiventétre conservés

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysageridentifié dansle document
graphiquedu PlanLocald'Urbanisme doivent étre précédésd'une déclarationpréalable,en applicationdef QI NIi A C
R421-23h)duCodedef Q! Nb} yAaYS

Lesprojets de constructionsdevront étre étudiésdansle sensR Q diyfégration pertinente desmotifs paysagerst
écologiquegplantations bosquets haies,perspectivepaysageresirame verte, etc.) existants

Lorsdef QA Y LJ ks ohstruct®ns,les plantations existantesdoivent étre maintenuesdans la mesuredu
possible

6- Zoneshumidesidentifi¢es autitre def Q| NIB%X23 du&odede I'Urbanisme

Lesélémentsidentifiés en tant que zoneset milieux humidessur les documentsgraphiquesau titre de f QI NIi A C

1151-23du codedef Q dzND koyftpréatégées Lesremblaiements affouillements,exhaussementsle sols,dépots

de matériaux,et tous travauxcontrariantle régimehydrologiqueexistantsontinterdits,af Q S E Odgd:Ji A 2 v

- Travauxde restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de leurs fonctions

naturelles

- InstallationsR Q A Y géigeNdpuDéclaréesk Q dzipablighe] S

- Ouvragediésa la sécurité,a la salubrité,auxréseauxjorsqueleur localisationrépond a une nécessitéechnique

impérative,

- Ouvragesnécessairesa la protection des biens et personneset a la réduction des risques naturels
Aménagementdégersnécessairesi la gestionou af Q 2 dz@ &updiblizbes milieux, & condition que leur
localisationet leur aspectne portent pasatteinte a la préservationdesmilieux et que lesaménagementsoient
congusde maniérea permettre un retour dusiteat Q étdrel

Le stationnementdes véhiculescorrespondantaux besoinsdes constructionset installationsdoit-étre réaliséen
dehorsdesvoiespubliques



1- Acces

Pourétre constructible,un terrain doit étre desservipar un accesa une voie publiqueou privée, soit directement,
soitparf QA y (i S NQPREsabeimddgésurlesfondsvoisins
Lesaccésdébouchantsurlesvoiespubliquesdoivent étre aménagésen fonctiondef QA Y LJ2dMiafic feddites
voies,de facona éviter toute difficulté et tout dangerpour la circulationgénérale

[ Q2 dz@ 8 RIixg&F8ivée carrossablegoeut étre refuséelorsqueson raccordementsur la voirie existantepeut
constituerun dangerpour la circulation

Lesaccégdoivent présenterdescaractéristiquepermettant de satisfaireauxexigencesle la sécurité,de la défense
contref QA y @t8lgldprotBetion civile,de la collectedesdéchets, et étre adaptésat Q 2 LISfiiirgl A 2
Lesaccésaux enginsde secoursdevront étre réalisésconformémentaux reglementsinhérents aux batimentsa
défendreet répondreauxcaractéristiquegles« voiesengins»

Hors agglomération aux termes des dispositionsde f Q I NRI23HdD Ré&gjlementde Voirie (RDV)toute création
R QI @%idtérdite surlesdéviationsR Q 3 3t 2 ¥t SuNlks ibates giépartementalesde 18 catégorieet 2¢me
catégorie Lesaccésdoiventfairef Q 2 de@eSgertegegroupéessur despoints uniquesauxcarrefoursexistantsou
aménagésa cet effet. Deplus,f 2 NA liedaih@sfriverainde deuxou plusieursvoiespubliquesf Q| €@ sur
celle desvoiesreprésentantla moindre géne et le moins de risquespour la circulationou éventuellementpar la
créationR Q degnfe-allée

Tous les accésautorisés peuvent donner lieu a des prescriptionsR Q| Y Sy I A& 9€@iyféispécifiquesen
fonctiondesmouvementsde circulationengendréset du trafic.

Enagglomération lescréationsR Q I (x@néefinanta dessertedesprojets générateursk Q tafic pouvantnuire a

la fluidité de la circulationou modifiantf QS'Y R]vmﬂzjgiL&Adépartemgntale,deyront étre soumisesa f Q [d&A a
servicegechniquesdépartementauxet fairet Q 2 B @ dyirGentionou R Q dpgriissionde voirie en fonction de
leur nature.

2- Voirie

Ladestination et l'importance des constructionsou installationsdoivent étre compatiblesavecla capacitéde la
voirie, existanteou a créer,publiqueou privée quilesdessert

Lesconstructionset installationsa leur achévementdoivent étre desserviegpar desvoiesouvertesa la circulation
publique ou privée dont les caractéristiquespermettent notamment f Q I LILIR r@ofeBs de lutte contre
f QA y 6tSgprotedioncivile

Lesvoiesenimpassedevrontresterf Q S E Q § Gt ilngoysiblede faire autrement, ellesdoiventétre aménagées
dansleur partie terminale de facona permettref Q| & @& 'a y dzda#@s\Bhiculesde secourset des services
publics(notammentlesvéhiculesde ramassagelesorduresménageres)

Lesvoiesnouvellesseront stabiliséeset revétues Ellesintégreront un supplémentdimensionnelpour desespaces
sécurisépour la circulationdespiétonset descycles

3- Accessibilité

La conception générale des espacespublics et voiries devra prendre en compte les besoinsdes personnesa

mobilité réduite. Il conviendrade veiller & ce que les caractéristiquesiesvoiries,des espacegublics(dimensions,
pentes,matériaux)etf QA Y LIt Huyfmibbiliér Araifi ne créentpasR Q 2 6 & dulcherhirg@ent,et notamment

au passagalesPersonnes Mobilité Réduite
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3.2 Dessertepar lesréseaux

Saufdispositionscontraires mentionnéesau reglementde f Q! + ! tpouflds secteursconcernés, annexéau
présentPLU:

1- Eaupotable

Toute constructionou installationnouvellequi, par sadestination,implique une utilisation R Q Splotelle, doit &tre
obligatoirementalimentée par branchementa un réseaucollectif de distribution sous pressionprésentantdes
caractéristiquessuffisantes,ou a défaut, & toute autre installationR Q I LILINE @ A ameaupgtabie Eysies
conditionsdesréglesde salubritéen vigueur.

2- Assainissement

LesréseauxR Q S usdrset R Q S plalialesdoivent étre réalisésselon un systémeséparatif Le rejet des eaux
pluviales dans le réseau RQI & a | A ydesi éadxYuSéédiest interdit. Pour f Q Sy & 8esmsystBmes
RQI aal A yidnaokedtYSY $ O Aebalixuistebtraitées doit sefaire par le sol siles caractéristiquesle
perméabilitéle permettent.

Sit QS @1 Qaide soly Dypasiechniquementenvisageableles eauxuséestraitées devront étre disperséesur
la parcellevia f Q A NNgouelrraink @yégétauxnon destinésa la consommationhumaine et sous réserve
R QI 0 d&syaghationen surfaceou de ruissellementdeseauxuséedraitées

Encasde contraintestechniques)e rejet versle milieu hydrauliquesuperficielpeut étre envisagéaprésautorisation
du propriétaire ou du gestionnairedu milieu récepteur

Toutdéversementk Q S biséesautresque domestiquesdansle réseaupublic de collectedoit étrevpréaAIabIement
autoriséspar la collectivitéen chargedef Q S LJdzidedukuBégsconformémentat QI NI1IBEID & codede
la SantéPublique

Desdispositifsde pré-traitement avantrejet dansle réseaupublicpourront étre demandés
A Eauxusées

Toute constructionou installation devraétre raccordéeau réseaupublicR QI & & I A A XeXisteSEAE ki 6 a4 Sy (
deréseaucollectif R QI & a I A yi AQH aaSavt SiyiftheokeSiteS alitorisé conformémenta la réglementation
envigueuret auschémadirecteurR QI & & I A ¥om&an&l Y Sy i

[ QF dzii 2 R® dzNB legt déiviésousréservedeft Q Id&AGEH dzdognpéeritegn matiére de servicepublic
def QF & &l A yohchlE@NSBANET)

[ QS @I Qdgkaiixustetnon traitéesestinterdite.

A Eawopluviales

En casd'absencedu réseaucollectif ou de réseausousdimensionné,les eaux pluvialesseront collectéessur le
terrain d'assiettedu projet et leur rejet dansle réseau(canalisatiorou fossé)seradifféré au maximumpour limiter
lesrisquesde cruesen aval

Dansle casde création de récupérateursR Q Sde ghuies, ils seront idéalementréalisésfermésafin RQS @d G S N
proliférationdesmoustiquestigres

3- Electricitéet télécommunications
Touteconstructionqui doit étre alimentéeen électricitéle seradansdesconditionsrépondanta seshesoins

Les réseaux et branchement seront idéalement réalisés en souterrain pour les opérations de
rénovation/réhabilitation En casd'impossibilité,les cablesseront scellésou encastrésle long des facadesde la
faconla moinsapparentepossible

Lesréseauxet branchementserontréalisésen souterrainpour lesconstructionsneuves

4- Gestiondesdéchets

Lagestiondesdéchetsdevraétre prisen compteau seindesopérations

PLU de Pamiers | I] U l [ e Réglement écrit




Les zones agricoles protegees

Ap

NB: Dansle casou le reglement écrit est contradictoire avecles OAP,f Q! Hed Pladde Prévention
des Risques(ou tout autre reglement lié a une servitude), ce sont ces derniers documents qui
prévalent
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Au sein des profils urbains et villageois repérés au reglement grap{ptpredes regles graphiques applicables au sein

de la zone urbaine) ...

....sontinterdites

Est interdit tout ce qui
yoSaid LI a
partie «limitations »

... sontautorisées sous conditiordécrites cidessous :

A

I dzi 2

A

Les travaux ayant pour effet de modifier sans changement de destination
(aménagement, extension mesurée) ou de supprimer (voire de démolir
partiellement ou de rendre inutilisable)un élément que le PLUa identifi€ comme
présentantun intérét patrimonialou paysagelau titre desarticlesL151-19ou L 151-
23 du codede f Q dzND |sghhsaurhBaix dispositionsrelativesa ces éléments
définiesauxdifférents articles concernantia présentezone

Dansles secteursa risques,les occupationset utilisationsdu sol sont soumisesaux
prescriptionsdes plans de prévention de risques Enf Q| 6 IISBPRaPprouvé,
mais en présencede risquesconnusidentifiés au documentgraphiqueau titre de
f QI MNRI51-QIfd$Codedef Q! ND |tolite HPErdtdn pourra étre refuséeou
soumisea des prescriptionsrelatives a la salubrité ou a la sécurité publique I
convientde sereporter auxannexesdu PLU

Sont autorisés la construction, I'aménagement et ['extension de béatiments

RQSE LX 2idstéllations 8uydlivrages techniques (serres, silos, batiment de

stockagepatiment d'élevage fumiéres,X) nécessaires une activité agricole,ou au

prolongement de f QI @i $roduction (transformation, conditionnement,
commercialisatioren ventedirecte, ...), sousréserve:

o de démontrer leurs nécessitésfonctionnelle et géographiquea f Q S E LJt
agricole,

o |j dzGadidntdocalisésh une distancemaximalede 100m du siégeou du batiment
technique principal du site d'exploitation, sauf impossibilitéstechnique ou/et
fonciéredimentjustifiées

o de démontrer Ij dzQ Ards@ectent leur réglementation sanitaire et
environnementalespécifique,

R lggc%;ég%}_reyljédz%_ poétent pasatteinte a la forte sensibilitépaysageredu

Sont autorisés la construction, I'aménagement et I'extension des batiments,
installationsou ouvragestechniquesde I'exploitation agricoleliés ou destinésau

développementd'activités R Q I O @ tzSeknfe (tables et/ou chambresR QK &

ferme auberge gites,ferme pédagogiquecampingdéclarésx), sousréserve:

o de démontrerquet QI OR @ IZ® &I§feriné est dansle prolongementet
accessoirat QI OdpricdeR @ Seyplitationpérenne,

o |j dztsaidntsituésa 50 m maximumdes batiments et installation existantsde
f QS E L} saifilhpossibiéganciereet/ou techniquediimentjustifiées,

o de démontrer Ij dzQ Ardsg@ectent leur réglementation sanitaire et
environnementalespécifique, @ de démontrer que le batiment a perdu sa
fonction agricolepremiere,

o de démontrerlj dzCnk pogtent pas atteinte a la forte sensibilité paysagéredu
secteur

2 A
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Au sein des profils urbains et villageois repérés au reglement grap(ptpredes régles graphiques applicables au sein

de la zone urbaine) ...

....sontinterdites ... sontautorisées sous conditiordgcrites cidessous :

A

Est interdit tout ce qui
yQSaid LI a | dzi2
partie «limitations »

SontautoriséedesconstructionsiusageR Q K | 6 A sblisiéde®ey a X

o de démontrer la nécessitéfonctionnelle et géographique(présencehumaine
permanente et rapprochée) a une exploitation agricole pérenne ou en
développement,

o |j dzQ SéidntSliatante de 100 m maximumdu siégeou du batiment technique
principalde f Q S E LJ fadfinpoSsibiit§stEchniqueou/et fonciére diiment
justifiées,

0 denepasdépasse250m?2de surfaceplancher

o de démontrerlj dzCnk poetent pas atteinte a la forte sensibilité paysagéredu
secteur

{2yl ldzizNAR&aSSa tQSEGSyaArzy Sid fI &adNB

d'approbation du PLU sous réserve :

o0 de ne pasdépasseia limite de 30% de surfaceplancherinitiale avecun total
cumulé(ancien+ neuf) maximumde 250m2 de surfaceplancher,

o dedémontrerlj dzQ e floeat pasatteinte & une activité agricole,pastorale
ou forestiere,

o de démontrerlj dzOnk poetent pasatteinte a la forte sensibilitépaysageéredu
secteur

Est autorisée la construction d'une ou plusieurs annexes (piscines, remises,

3 NI 3SaxX0o FdzE KlIoAdlFGAz2zya SEAaGlIyiSa t

de logement, sous réserve :

o qu'ellessoientimplantéesune distancemaximalede 35 m de la construction
principale,

0 queleur empriseau soltotale cumuléene dépassegpas100mz,

o dedémontrerlj dzQ $heé dorfeat pasatteinte une activité agricole pastoraleou

NAferestieR | ya €t

o de démontrerlj dzCnk poetent pasatteinte a la forte sensibilitépaysageredu
secteur

Est admise la reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis
moins de dix ans, a I'exclusion des constructions édifiées illégalement, sous réserve
des conditions particulieres énoncées dans le reglement du PPR.

Sont admis les affouillements ou exhaussements de sols liés et nécessaires aux

occupations et utilisations du sol autorisées dans chaque secteur.

{2y FRYA&I alya OKIy3aSySyid RS RSadAayl

batiments dont il reste I'essentiel des murs porteurs.

Sont admis les changements de destination des batiments désignés dans le

document graphique dés lors :

o lj dzOnk hétessitentpas de renforcementou R Q S E (i 886 #88e8uyR Q S | dz
potableet électricité;

0 |j dzQrdefc@mpromettent pas f QI O &gkiddlk én@ronnante, la sensibilité
paysagérest/ou environnementaledu site, sousréservedef Q lcaforinede la
CDPENAXlademandeR Q| dzii 2 RR&zNH K F¥ayvY$sS

o |j dzQditfstrictement affecté aux destinations et sousdestinations associées
suivantes: habitation, hébergement hotelier et touristique, commerce des
produitsdef QS E LI éghipemeantsR2Q/AYY dolgdNifetiservicegpublics

Sont admises les constructions et installations nécessaires a des équipements

collectifs ou a des services publics sous réserve :

o RS RSY2Yy(iUNBNJ |jdzQSttSa yS LERNISYyd LI &
forestiere.
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2. Mixité fonctionnelle et sociale
1. Mixité fonctionnelle:
Sansobjet.
2. Mixité sociale:

Sansobjet.

ll. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNE PUEKEAGE RE

1. Volumétrie et implantation des constructions
1- Implantation desconstructionspar rapport aux voieset emprisespubliques

Les constructions et batiments devront étre implantées conformément aux dispositions mentionnées au
reglementdef Q! = ! taknrexéau présentPLU

Reéglesgénérales:

Auxtermesdesdispositionsde f QI NRROHUOEgiBmentdépartementalde voifie (RDV)gt indépendammentdes
dispositionsdesarticlesL.111-6 aLL111-10du Codedef Q| NI Irelatifsa M Sonstructibilitéinterdite le long des
grandsaxesroutiers, il estdemandé horsagglomération)e respectdesreglesde recul suivantes

Lelongdesvoiesde lére catégorie:
A 50métresde l'axepour leshabitations
A 40metresde I'axepour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 2eme catégorie:
A 35métresde l'axepour leshabitations
A 25métresde I'axepour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 3eme catégorie:
A 25métresde l'axepour leshabitations
A 20metresde I'axepour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 4eme catégorie:
A 15métresde l'axepour leshabitations
A 10metresde I'axepourlesautresconstructions

Lacartedesvoies,selonleur catégorie estannexéeau présentréglement

2- Implantation desconstructionspar rapport auxlimites séparatives

Les constructions et batiments devront étre implantées conformément aux dispositions mentionnées au
reglementdef Q! + ! t akr{exéawu présentPLU

3- Hauteursdesconstructions

Réglegyénérales

Saufdispositionscontrairesincluesdansle réeglementdef Q! + ! t

Leshauteursmaximalesie fagadesontmesuréesdu terrain naturelat Q S Bedaitziie ouat QI ONER (i § NB

Ne sontpaspris en comptedansle calculde la hauteurmaximaleautoriséeles ouvragegechniquesnécessaires la
constructionou batimentautorisésdansla zone

Iy Q $asfixé de réglede hauteurpour leséquipementscollectifsR Q A y géigeNk (i

oesames JJUL | maweow  Ragiement écrit




ZONE AGRICOAP

Lahauteurmaximaledesbéatisa usageagricoleestfixéea 10m.
LahauteurpourlesbatisausageR Q K | defraitre

A soitR Q dmkimumde 7 métres;

A soitinférieure ou égalea la hauteurdesbatismitoyens

Cagparticuliers:

[ QS E (i Geycanstaugfionsexistantesaladate R Q | LILINBUOPL Uifyuli igitidlement dépassaientette hauteur
est autorisée sanstoutefois Ij dz@e doit possiblede dépasserla hauteur de la construction initiale objet de
f QSEGSyarzy

4- Empriseau sol

Les constructions et batiments devront étre implantées conformément aux dispositions mentionnées au
reglementdef Q! + ! t akr{exéawu présentPLU

2. Qualité urbaine,architecturale,environnementaleet paysagéere
1- Réglegyénérales

Lesconstructionset batiments devront étre congcusconformémentaux dispositionsmentionnéesau réglementde
f Q! £ taddetéau présentPLU

2- Adaptation au sol et volume

Lesconstructionset batiments devront étre concusconformémentaux dispositionsmentionnéesau réeglementde
f Q! £ taddexéau présentPLU

3. Facadestoitures et cldtures

Lesconstructionset batiments devront étre concusconformémentaux dispositionsmentionnéesau réglementde

f Q! £ taddexéau présentPLU

Lesextensionset les constructionsnouvellespour lesquellessera fait le choix R Q dafc8itecture traditionnelle
réutiliserontle vocabulairearchitecturaldesconstructionsanciennegle Pamiers

Demanieregénérale,il peut étre fait appela desformes,destechniqueset desmatériauxcontemporaing 2 NA& |j dzQ
traduisentde maniereesthétiquele caracterefonctionneldesextensionset desconstructionsouvelleset assurent
leurbonneintégrationdansle relief,le paysageet le cadrebati.

De maniére générale, aucun élément technique extérieur ou en saillie ne devra porter atteinte a la qualité
architecturaledesconstructions lls devrontfaire f Q 2 B Q @afillageet/ou R Q diyfé§ration paysagéreimitant
leurimpactvisueldepuist Q S apubilicét &spointsde vueremarquables

4- Patrimoineidentifié autitre def Q| NIB&10 du&odede I'Urbanisme
Cf dispositionsmentionnéesauréglementdef Q! + ! t aknrexéau présentPLU

5- Patrimoineidentifi¢ autitre def QI NIb&23 du€odede I'Urbanisme

Saufdispositionscontrairesdansle cadreduréglementdef Q! £ ! t k { t w

- Leséléments et secteurspaysagergparc, jardin, végétation ripisylve, haie, alignementd'arbres, arbre isolé,
bosquek), identifiésdansle PLUdoivent étre conservés

- Lestravaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysageridentifié dansle document
graphiquedu PlanLocald'Urbanismedoivent étre précédésd'une déclarationpréalable,en applicationdef QI NIi A C
R421-23h)duCodedef Q! NB | yA &aYS$S

- Lesprojets de constructionsdevront étre étudiésdansle sensR Q diayté§ration pertinente des motifs paysagers
et écologiquegplantations,bosquetshaies,perspectivegpaysageresrame verte, etc.) existants

Lorsde f QA Y LJ kes ohstrukt®ns,les plantations existantesdoivent étre maintenuesdansla mesure du
possible

oesames JJUL | maweow  Ragiement écrit
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1- Espacesion imperméabilisés

2- Espacedibres et plantations

3- Caractéristiquegles clétures permettant de préserverou remettre en bon état les continuités écologiquesou
de faciliter I'écoulementdeseaux

4- Espace8oisésClassés

LesEspace®8oisésClassésidentifiés dansles documentsgraphiquesdoivent étre conservéset protégés lls sont
soumis, pour leur entretien et leur aménagement,aux dispositionsdes articles L113-1 et L1132 du Codede
f Q! NblFyAayYS

5- Patrimoineidentifié autitre det QI NIb%23 du&odede I'Urbanisme

Les éléments et secteurs paysagers(parc, jardin, végétation ripisylve, haie, alignement d'arbres, arbre isolé,
bosquek), identifiésdansle PLUdoiventétre conservés

Lesjardinsde Cahuzaet lesjardinsen rebordsde la Plainedef Q! MN@néid@riifiéscommejardinsremarquables

Toute construction nouvelle hors extensiondes constructionsexistanteset annexede type abri de jardin y est
interdite.

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysageridentifié dansle document
graphiquedu PlanLocald'Urbanisme doivent étre précédésd'une déclarationpréalable,en applicationdef QI NIi A C
R421-23h)duCodedef Q! Nb} yAaYS

6- Zoneshumidesidentifiéesautitre def QI NIbX23 du&odede I'Urbanisme

Lesélémentsidentifiés en tant que zoneset milieux humidessur les documentsgraphiquesau titre de f QI NIi A C

1151-23du codedef Q dzNJD koyftpréatégées Lesremblaiements affouillements,exhaussementsle sols,dépots

de matériaux,et tous travauxcontrariantle régimehydrologiqueexistantsontinterdits,af Q S E Odgd:Ji A 2 v

- Travauxde restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de leurs fonctions

naturelles

- InstallationsR Q A Y géigeNdpuDéclaréesk Q dzipablighe] S

- Ouvragediésa la sécurité,a la salubrité,auxréseauxjorsqueleur localisationrépond a une nécessitéechnique

impérative,

- Ouvragesnécessairesa la protection des biens et personneset a la réduction des risques naturels
Aménagementdégersnécessairesi la gestionou af Q 2 dz@ &updiblizbes milieux, & condition que leur
localisationet leur aspectne portent pasatteinte a la préservationdesmilieux et que lesaménagementsoient
congusde maniérea permettre un retour dusiteat Q Saturel

Le stationnementdes véhiculescorrespondantaux besoinsdes constructionset installationsdoit-étre réaliséen
dehorsdesvoiespubliques

Pour les établissementsaccueillantsdu publics, ensemblescommerciaux,et batiments & usageindustriel ou
tertiaire, des espacesdevront étre dédiésau stationnementdes vélos Ils pourront étre situésaf QS E Gd8NA S c
batiments a condition Ij dz{shidénBicouvertset situés sur la méme unité fonciére que le batiment. lls devront
comperterdesdispositifsfixespermettant de stabiliseret R Q I (i (dsv@IEsS NJ
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1- Accés

Pourétre constructible,un terrain doit étre desservipar un accésa une voie publiqueou privée, soit directement,
soitparf QA y (i S NQPREsabeimddBgésurlesfondsvoisins
Lesaccésdébouchantsurlesvoiespubliquesdoivent étre aménagésen fonctiondef QA Y LJ2dMNiEafic feddites
voies,de facona éviter toute difficulté et tout dangerpour la circulationgénérale

[ Q2 dz@ & RIixgiE8®ivée carrossablgeut étre refuséelorsqueson raccordementsur la voirie existantepeut
constituerun dangerpour la circulation

Lesaccedoiventprésenterdescaractéristiquepermettant de satisfaireauxexigencesle la sécurité,de la défense
contref QA y @t8gldpiotBcetioncivile,delacollectedesdéchets, et étre adaptésat Q2 LISfidiral A 2 v
Lesaccésaux enginsde secoursdevront étre réalisésconformémentaux reglementsinhérents aux batimentsa
défendreet répondreauxcaractéristiquesles« voiesengins».

Hors agglomération aux termes des dispositionsde f Q I NRI23dD R&)lementde Voirie (RDV)toute création
R QI @sDidtérdite surlesdéviationsR QI 3 3 f 2 ¥t Suklesiohites gépartementalesde 18 catégorieet 2¢me
catégorie Lesaccésdoiventfairef Q 2 de@eSdertesegroupéessurdespoints uniquesauxcarrefoursexistantsou
aménagési cet effet. Deplus,f 2 NA& liedaih@sfriverainde deuxou plusieursvoiespubliquesf Q| €@ sur
celle desvoiesreprésentantla moindre géneet le moinsde risquespour la circulationou éventuellementpar la
créationR Q degnfe-allée

Tous les accésautorisés peuvent donner lieu a des prescriptionsR Q| Y Sy I A& €@iyféispécifiquesen
fonctiondesmouvementsde circulationengendréset du trafic.

Enagglomération,lescréationsR Q I Gc@&einanta dessertedesprojets générateursk Q tiafic pouvantnuire &

la fluidité de la circulationou modifiantf Q S Y RIRKzfUE: départementale,devront étre soumisesaf Q [d€SA a
servicegechniquesdépartementawet fairef Q 2 & @ dryfirdentionou R Q dpérBiissionde voirie en fonction de
leur nature.

2- Voirie

Ladestination et I'importance des constructionsou installationsdoivent étre compatiblesavecla capacitéde la
voirie, existanteou a créer,publiqueou privée quilesdessert

Lesconstructionset installationsa leur achévementdoivent étre desserviegpar desvoiesouvertesa la circulation
publique ou privée dont les caractéristiquespermettent notamment f Q| LILIER raokeds de lutte contre
f QA y 6t3gpredioncivile

Lesvoiesenimpassedevrontresterf Q S E Q § @it ifnoysiblede faire autrement, ellesdoiventétre aménagées
dansleur partie terminale de facona permettre f Q I & @& d y dzdzi@dhBhiculesde secourset des services
publics(notammentlesvéhiculesde ramassagelesorduresménageres)

Lesvoiesnouvellesseront stabiliséeset revétues Ellesintégreront un supplémentdimensionnelpour desespaces
sécurisépour la circulationdespiétonset descycles

3- Accessibilité

La conception générale des espacespublics et voiries devra prendre en compte les besoinsdes personnesa
mobilité réduite. Il conviendrade veiller a ce que les caractéristiquesiesvoiries,des espacespublics(dimensions,
pentes,matériaux)etf QA Y LI Huyfmidbiliér Ariaifi ne créentpasR Q 2 6 & a@ulchérhirg@ent,et notamment
au passagalesPersonnes Mobilité Réduite



ZONE AGRICOAP

3.2 Dessertepar lesréseaux
Saufdispositionscontrairesincluesdansle reglementdef Q! +! t Kk { t w
1- Eaupotable

Toute constructionou installationnouvellequi, par sadestination,implique une utilisation R Q Splotdile, doit étre
obligatoirementalimentée par branchementa un réseaucollectif de distribution sous pressionprésentantdes
caractéristiquessuffisantes,ou a défaut, a toute autre installationR Q I LILINE @ A @rieaupotadie daysies
conditionsdesreglesde salubritéen vigueur

2- Assainissement

LesréseauxR Q S usdeset R Q S pladalesdoivent étre réalisésselon un systémeséparatif Le rejet des eaux
pluviales dans le réseau RQI & & | A ydesi dadxYuSégdiest interdit. Pour f Q Sy & 88 msystBmes
RQF &al A yidnaoledtVSg § O dekzbalixuis®abtraitées doit sefaire par le sol siles caractéristiquesie
perméabilitéle permettent.

Sit QS @1 Qalde soly DyPasiechniquementenvisageableles eauxuséestraitées devront étre disperséesur
la parcellevia f QA NNgodlerraink @eywégétauxnon destinésa la consommationhumaine et sous réserve
R QI 0 &d&syagnationen surfaceou de ruissellemenideseauxuséestraitées

Encasde contraintestechniques)e rejet versle milieu hydrauliquesuperficielpeut étre envisagéapresautorisation
du propriétaire ou du gestionnairedu milieu récepteur

Toutdéversementk Q S biséesautres que domestiquesdansle réseaupublic de collectedoit étre préalablement
autoriséspar la collectivitéen chargedef Q S LJdzidedukuBégsconformémentat QI NI1IBEID & codede
la SantéPublique

Desdispositifsde pré-traitement avantrejet dansle réseaupublicpourront étre demandés
A Eauxusées

Toute constructionou installation devra étre raccordéeau réseaupublicR QI & & | A ya XeXideSEiS P 0 & Sy (
deréseaucollectifR QI & & I A yE AQH 3aSav S\ypoaxoke&iteS glitbrisé conformémenta la réglementation
envigueuret auschémadirecteurR QI & & I A yom&anal Y Sy i

[ QF dzii 2 RR dzNI leg déiviéesousréservedet Q Id&XAGH dzdomnpelerite®n matiére de servicepublic
def QF & & | A yohchl@NSBANE)

[ QS O QedgkaiixusEetnon traitéesestinterdite.

A Eaupluviales

En casd'absencedu réseaucollectif ou de réseausousdimensionné,les eaux pluvialesseront collectéessur le
terrain d'assiettedu projet et leur rejet dansle réseau(canalisatiorou fossé)seradifféré au maximumpour limiter
lesrisquesde cruesen aval

Dansle casde création de récupérateursR Q Sde ghuies, ils seront idéalementréalisésfermésafin RQ S @d (i S N
prolifération desmoustiquestigres

3- Electricitéet télécommunications
Touteconstructionqui doit étre alimentéeen électricitéle seradansdesconditionsrépondanta sesbesoins

Les réseaux et branchement seront idéalement réalisés en souterrain pour les opérations de
rénovation/réhabilitation Encasd'impossibilité,les cablesseront scellésou encastrésle long des facadesde la
faconla moinsapparentepossible

Lesréseauxet branchementserontréalisésen souterrainpour lesconstructionsneuves

4- Gestiondesdéchets

Lagestiondesdéchetsdevraétre prisen compteau seindesopérations

PLU de Pamiers | I] U l [ e Réglement écrit




Les zones agricoles de la trame
verte et bleue

AtvDb

NB: Dansle casou le reglement écrit est contradictoire avecles OAP,f Q! Hed Pladde Prévention
des Risques(ou tout autre reglement lié a une servitude), ce sont ces derniers documents qui
prévalent

Mm_ﬂ[lm— [t Reglement écrit
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Au sein des profils urbains et villageois repérés au reglement grap{ptpredes regles graphiques applicables au sein

de la zone urbaine) ...

....sontinterdites

Est interdit tout ce qui
yoSaid LI a
partie «limitations »

... sontautorisées sous conditiordécrites cidessous :

A

I dzi 2

A

Les travaux ayant pour effet de modifier sans changement de destination
(aménagement, extension mesurée) ou de supprimer (voire de démolir
partiellement ou de rendre inutilisable)un élément que le PLUa identifi€ comme
présentantun intérét patrimonialou paysagelau titre desarticlesL151-19ou L 151-
23 du codede f Q dzND |sghhsaurhBaix dispositionsrelativesa ces éléments
définiesauxdifférents articles concernantia présentezone

Dansles secteursa risques,les occupationset utilisationsdu sol sont soumisesaux
prescriptionsdes plans de prévention de risques Enf Q| 6 IISBPRaPprouvé,
mais en présencede risquesconnusidentifiés au documentgraphiqueau titre de
f QI MNRI51-QIfd$Codedef Q! ND |tolite HPErdtdn pourra étre refuséeou
soumisea des prescriptionsrelatives a la salubrité ou a la sécurité publique I
convientde sereporter auxannexesdu PLU

Sont autorisés la construction, I'aménagement et ['extension de béatiments

RQSE LX 2idstéllations 8uydlivrages techniques (serres, silos, batiment de

stockagepatiment d'élevage fumiéres,X) nécessaires une activité agricole,ou au

prolongement de f QI @i $roduction (transformation, conditionnement,
commercialisatioren ventedirecte, ...), sousréserve:

o de démontrer leurs nécessitésfonctionnelle et géographiquea f Q S E LJt
agricole,

o |j dzGadidntdocalisésh une distancemaximalede 100m du siégeou du batiment
technique principal du site d'exploitation, sauf impossibilitéstechnique ou/et
fonciéredimentjustifiées

o de démontrer Ij dzQ Ards@ectent leur réglementation sanitaire et
environnementalespécifique,

Qe %ém?pt_rer I, dzQAC Sy G Nas @ ®yttionnalité écologiquedu milieu et
permetten Iéfpassageie lafaunea proximité immédiate,

Sont autorisés la construction, I'aménagement et I'extension des batiments,
installationsou ouvragestechniquesde I'exploitation agricoleliés ou destinésau

développementd'activités R Q I O @ tzSeknfe (tables et/ou chambresR QK &

ferme auberge gites,ferme pédagogiquecampingdéclarésx), sousréserve:

o de démontrerquet QI OR @ IZ® &I§feriné est dansle prolongementet
accessoirat QI OdpricdeR @ Seyplitationpérenne,

o |j dztsaidntsituésa 50 m maximumdes batiments et installation existantsde
f QS E L} saifilhpossibiéganciereet/ou techniquediimentjustifiées,

o de démontrer Ij dzQ Ardsg@ectent leur réglementation sanitaire et
environnementalespécifique, @ de démontrer que le batiment a perdu sa
fonction agricolepremiere,

o de démontrer |j dzQYACE Sy (i Nas @ Snttionnalité écologiquedu milieu et
permettent le passagele la faunea proximité immédiate,

2 A



Atvb

Au sein des profils urbains et villageois repérés au reglement grap(ptpredes regles graphiques applicables au sein
de la zone urbaine) ...

....sontinterdites ... sontautorisées sous conditioré#crites cidessous :

(suite)

A{2yiG Fdzi2aNhnasSSa f QSEGSyaazy SiG I &dzNE

d'approbation du PLU sous réserve :

0 de ne pas dépasser la limite de 30% de surface plancher initiale avec un total
cumulé (ancien + neuf) maximum de 250 m2 de surface plancher,

o RS RSY2Yy(iNBNJ ljdzQStfSa yS LRNISyd LI a
ou forestiére,

o de démontrer lj dzQ/AC Say (i Ids @ tiionnalité écologiquedu milieu et
permettent le passagele la faunea proximité immédiate,

A Est autorisée la construction d'une ou plusieurs annexes (piscines, remises,
IF NI 3IASaX0 ldzE KlIoAdlrdAz2ya SEAallIyGSa ¢t
de logement, sous réserve :

o qu'elles soient implantées une distance maximale de 35 m de la construction
principale,

0 que leur emprise au sol totale cumulée ne dépasse pas 100 m?,
o RS RSY2YyUNBNI ljdzQStfSa yS LRNISyd LI a
forestiere.
Est interdit tout ce qui o de démontrer|j dzQyAG Sty (i Was 1@ Sytiionnalité écologiquedu milieu et
yQSad LI & I dzi 2 Napgrmettgntlgpassagale la faunea proximité immédiate,
partie «limitations »

> ATVB

A Est admise la reconstruction & l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis
moins de dix ans, a I'exclusion des constructions édifiées illégalement, sous réserve
des conditions particulieres énoncées dans le reglement du PPR.

A Sont admis les affouillements ou exhaussements de sols liés et nécessaires aux
occupations et utilisations du sol autorisées dans chaque secteur.

A{2yG FRYA&XZ alya OKFy3aSySyd RS RSadGAayl
batiments dont il reste I'essentiel des murs porteurs.

A Sont admis les changements de destination des batiments désignés dans le
document graphique dés lors :

o lj dzOnk hétessitentpas de renforcementou RQ S E (i $igs #édeduyR Q S | dz
potableet électricité;

o |j dzQriefcé@mpromettent pas f QI O édkiddlg én@ronnante, la sensibilité
paysageérest/ou environnementaledu site, sousréservedef Q lcéhforinede la
CDPENAXlademandeR Q| dzii 2 R®R d&zNB K ¥ a Y s

o |j dzQditfstrictement affecté aux destinations et sousdestinations associées
suivantes: habitation, hébergement hételier et touristique, commerce des
produitsdef Q S E LI éqaipemdhtsRRO/A%Y doldiitetiservicespublics

A Sont admises les constructions et installations nécessaires a des équipements
collectifs ou a des services publics sous réserve :
o de démontrer|j dzQyAG Sty (i Was 1@ Sytiionnalité écologiquedu milieu et
permettent le passagele la faunea proximité immédiate,
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7ONE AGRICOALVD

2. Mixité fonctionnelle et sociale
1. Mixité fonctionnelle:

Sansobjet.
2. Mixité sociale:

Sansobjet.

ll. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNE REKSAGERE

1. Volumétrie et implantation des constructions
1- Implantation desconstructionspar rapport auxvoieset emprisespubliques

DANS ESSECTEURSCLU®ANS EPERIMETRBUSPR/AVAP

Les constructions et batiments devront étre implantées conformément aux dispositions mentionnées au
reglementdef Q! + ! t axrdexéau présentPLU

HORDUPERIMETREPR/AVAP

Réglesggénérales:

Auxtermesdesdispositionsde f Q I NRI2GHUO&giBmentdépartementalde voirie (RDV)get indépendammenides
dispositionsdesarticlesL.111-6 4 L.111-10du Codedef Q! NI Irelétisi M Sonstructibilitéinterdite le long des
grandsaxesroutiers, il estdemandé horsagglomération)e respectdesréglesde reculsuivantes

Lelongdesvoiesde 1ére catégorie:
A 50métresde I'axepour leshabitations
A 40meétresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 2éme catéqgorie:
A 35métresde I'axepourleshabitations
A 25métresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 3éme catéqgorie:
A 25métresde I'axepourleshabitations
A 20métresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 4éme catéqgorie:
A 15métresde I'axepourleshabitations
A 10metresde I'axe pour lesautresconstructions

Lacartedesvoies,selonleur catégorie estannexéeau présentreglement

Danslesautrescas:
[ QA Y LI | af iagpdrtiadx yoiekkt emprises publiques sera : au moins une facade des constructions nouvelles
sera implantée avec un retrait minimal de 5 meétres.

_P_Lu_d.e_P_am.im—l—HL |l Reglement écrit




ZONE AGRICCAtYD

Cesréglesgénéralesk QA Y LJ I'ngdbricérie@pAs:

A Les équipementset installations nécessairesau fonctionnement des servicespublicsou RQA y (i S N.
collectif,

A LesprojetsR Q S E (i &tylelsurééyationdesbatimentset desannexed'habitation existantsa la date
d'approbationdu présentPLUqui initialement ne respectaientpas cette regle, a condition de ne pas
aggraveianon-conformité.

A Lesannexeshorsgaragespui s'implanterontat Q| NdsI& dohsBuctionprincipalesansréférencea
fQlFIftATIYySYSyi

A Lesgaragesqui pourront étre implantés a l'alignementou en retrait par rapport a la voirie ou a
I'emprisepublique

Reglegarticuliéres:

Sousréserve de justificationstechniques,architecturalesou R Q A y' (i Sdanéle 8itk, 2lg5 implantations autres
pourront étre autoriséesdanslescassuivants

A Pourla préservationou larestaurationR Q éfmentou R Q éngembledu patrimoinebati

A EnraisonR Q drgriligurationatypique ou complexedu terrain (parcellesen angle,parcellesen O dzdzNJ
R Q ntérraidsafort dénivelé parcellestraversantesentre deuxvoies,etcX),

A Pourla préservationou la restaurationR Q @gpaceboisé,R Q ddignementR Q | NB SEB#ient ou
R Q émgemblevégétalremarquable

A Pourprendreen comptele passagale réseauxet/ou canalisationgraversantla parcelle

b

Pourpriseen compted'une zonede risquenaturel ou technologique

A Pourles piscinesqui devront respecterun recul minimum obligatoire de 1,50 métres par rapport &
toute limite bordantI'assiettedu projet. Cerecul estappréciéa compterde la limite du bassinou de la
margelle

A Pourrespecterlespréconisationsen matiére d'accésde bruit ou de sécuritédu ConseiDépartemental
le longdesroutesdépartementales

_MMMJL | Reglement écrit
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2- Implantation desconstructionspar rapport auxlimites séparatives

HORDUPERIMETREPR/AVAP

Réglegyénérales

Lesconstructionspeuventétre édifiéesen retrait deslimites séparativedatéraleset de fond de parcelleou sur au
moinsune limite séparativelatérale Encasde retrait, la distancecompriseentre la constructionet I'une deslimites
séparativedatéralesseraalors au moins égalea la moitié de sa hauteur au faitage (ou a I'acrotére) sanspouvoir
étre inférieurea 5 metres Leretrait entre la constructionet la limite séparativeopposéeseradanstous lescasau
moinségaleala moitié de sahauteursanspouvoirétre inférieurea 5 metres

Leslimites séparativecomprennentlimites latéraleset limites de fond de parcelle

Lesannexesa la constructionprincipalepeuventétre implantéessur leslimites séparativedatéralesou de fond de
parcelle

Sanspréjudicedes dispositionsénoncéesaux paragraphesi-apres,aucuneconstruction,batiment installation ou
ouvragenouveaune peut dépasseila distancede retrait indiquée au plan desreglesd'implantationspar rapport
auxlimites séparatives

Cesréglesgénéralesk QA Y LI Ingdbricérie@péAs:

A Les équipementset installations nécessairesau fonctionnement des servicespublicsou RQA y (i S N.
collectif,

A LesprojetsR Q S E (i &t felsirééyationdesbatimentset desannexesd'habitation existantsa la date
d'approbationdu présentPLUqui initialement ne respectaientpas cette regle, a condition de ne pas
aggraveia non-conformité.

A Lesannexes(horsgaragesyui s'implanterontat Q| NdsJ& domsBuctionprincipalesansréférencea
tQFt A3y SYSyi

A Lesgaragesqui pourront étre implantés a l'alignementou en retrait par rapport & la voirie ou a
I'emprisepublique

Reglesarticuliéres:

Sousréserve de justificationstechniques,architecturalesou R Q A y (i Sdaéle 8itk, 2ie6 implantations autres
pourront étre autoriséesdanslescassuivants

Pourla préservationou larestaurationR Q é&fMmentou R Q éngembledu patrimoinebati

EnraisonR Q dpgrifigurationatypique ou complexedu terrain (parcellesen angle,parcellesen O dzdzNJ
R Q ntérraidsafort dénivelé parcellestraversantesentre deuxvoies,etcX),

Pourla préservationou la restaurationR Q @gpaceboisé,R Q diiginementR Q | NB S&gihEent ou
R Q dngemblevégétalremarquable

Pourprendreen comptele passageale réseauxet/ou canalisationsraversantla parcelle

Pourpriseen compted'une zonede risquenaturel ou technologique

Pour les piscinesqui devront respecterun recul minimum obligatoire de 1,50 métres par rapport a
toute limite bordantl'assiettedu projet. Cerecul est appréciéa compterde la limite du bassinou de la
margelle

Pourrespecterlespréconisationen matiére d'accésde bruit ou de sécuritédu ConseiDépartemental
le longdesroutesdépartementales

To Io o o To o

T>
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3- Hauteursdesconstructions

Saufdispositionscontrairesincluesdansle reglementdef Q! + ! t

Régleggénérales
Leshauteursmaximalesde facadesontmesuréegdu terrain naturelat Q S Bedaitzite ouat QI ONE (i § NB

Ne sontpaspris en comptedansle calculde la hauteurmaximaleautoriséelesouvragesechniquesnécessaires la
constructionou batimentautorisésdansla zone

Iy Q $asiixé de réglede hauteurpour leséquipementscollectifsR Q A Y géigeNk

Lahauteurmaximaledesbatisa usageagricoleestfixéea 10m.

Lahauteurpour lesconstructionsiusageR Q K | 0 kldviadird:2 y
A soitR Q dmximumde 7 métres;
A soitinférieure ou égalea la hauteurdesbatismitoyens

Cagparticuliers:

[ QS E (i &ycansttugfionsexistantesaladate R Q I LILINBUGPL Uiuli igitiélement dépassaientette hauteur
est autorisée sanstoutefois |j dz@é doit possiblede dépasserla hauteur de la construction initiale objet de
t QSElSyarzy

4- Empriseau sol
DANS_LESSECTEURSCLUBANS EPERIMETRBUSPR/AVAP

Les constructions et batiments devront étre implantées conformément aux dispositions mentionnées au
reglementdef Q! + ! t akxr{exéawu présentPLU

HORDUPERIMETREPR/AVAP

Nonreglementé

pvsemmmen JJUL | e Regiement écrit
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HORDUPERIMETREPR/AVAP

1- Regleggénérales

[ QI NOK He¥rs &ré tlaMaBlée afin que la construction soit intégrée de maniére harmonieuseau paysage
naturel et urbain avoisinant Lesnouvellesconstructionsne peuventporter atteinte au caractéreou af QA ydésS Nk
lieux avoisinants,aux sites, aux paysagesnaturels ou urbains, ainsi |j dz{sk conservation des perspectives
monumentales

Lesmatériauxprévuspour étre recouverts(carreauxde platre, briquescreuses,parpaings,etc.) ne peuventétre
utilisésa nuset devrontétre recouvertssansdélai

Lesouvragesechniquesdesconstructions(groupesextérieursde chauffage climatisation,...) ne devront pas,sauf
impossibilitétechnique,étre perceptiblesdepuislesvoieset espacepubliques

2- Adaptation au sol et volume

[ QI RI Lalsal ded gonstructions et batiments se fera en respectant le profil du terrain naturel Les
mouvementsde terrain (affouillementsexhaussementsyendus nécessairegour permettre f QA Y LI Idgsd I G
constructionsdoiventétre limités.

L'espritde laréglevisea adapterla constructionou le batiment auterrain naturelet nonl'inverse

Lesannexesserontautantque possibleintégréesauxvolumesprincipauxde la constructionou du batiment.

3. Facadestoitures et cltures

A part dansle casde f Qdzii A HleAmmiérinux fraditionnels de types pierre naturelle, bois ou brique foraine
traditionnelle, lesfacadesdevront obligatoirementétre enduites

Lesfacadesd'aspectmétallique sont interdites, de méme que l'usagea nu de matériauxdestinésa étre recouverts
(blocde béton, brique de construction)

Lesfacadesk Q | &HalS90nt autoriséessousréserveR Q | @rPasphidtlamellaire (pasde panneauxde bois)ou en
cask Q dzii A tledigpoditifé lajfevoieou fauxclairevoie

Lafinition du traitement des enduits serade type « taloché» ou « lissé» & la truelle. Lafinition « écrasée» est
interdite.

Lesteintesvivessontinterdites.

Af QS E O&ellairéalsstion R Q dagitiire terrasse, la toiture du volume principal de la construction & usage
RQK I 6 kambpditdratiglixpansde toit & minima, R Q @nyircentagede pente inférieur 435%
Lesvolumessecondaire®t lesannexesk Q K I 6 J»dulroithexgmmporterlj dzQsérypande toit.
Lacouvertureseraassuréepar destuiles courbesde teintes rougesou brunes

[ Qdzii A Hepanheduiog tyiles solairesou photovoltaiquesestautorisée

Lacloture pourraétre réaliséea partir de végétauxde grillagesou étre maconnée

Lesclotures réaliséesen pierre naturelle devront étre conservéesou restaurées Il pourra étre admisdes casde
démolition avecobligationde reconstructionaf Q A R SdAnslediaia® voiesouvertesa la circulationnécessitant
un élargissement
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4- Patrimoineidentifié autitre def QI NIBX10 du&odede I'Urbanisme

Lesrestaurations,agrandissementssurélévationsou tout autre travauxsur un élémentde bati ancienR QA y i S N.
patrimonialdevrontrespecterle caractérearchitecturaloriginelde la construction,notammenten ce qui concerne
lesmatériaux,lesvolumes lesouverturesf Q2 NR 2 y ydelafaGgaesS y

lls devront égalementpréservert Q A ypatGmabiaidet QS Savissqyidiasqualité paysagérearchitecturaleet
urbainedu site.

Cesdispositionsne font pasobstaclea la réalisationde projets de conceptionarchitecturalecontemporaine,dés
lorslj dzQréspdctéet misen valeurle caractérede la constructioninitiale et sonintérét patrimonial

Il seraprivilégiéun choixde matériauxpérenneset de qualité, conservantune stabilité dansle temps
Lesimitationsou pastichesde matériauxet lesmatériauxprécairesne sontpasadmis
Ladémolitiondesélémentsinventoriésautitre def QI NIBA-1 HuSodedef Q! ND lesfidtaidieS
Lesprojets de constructionet R Q dzii A fdds &oks fieAd@vybnt pas porter atteinte aux élémentset ensembles
patrimoniauxinventoriésautitre def QI NI5A-10 HuSodedef Q! NBF yA &Y S

5- Performanceénergétiqueet environnementaledesconstructions

Nonréglementé

HORDUPERIMETREPR/AVAP

1- Espacesion imperméabilisés

Nonréeglementé

2- Espacetibres et plantations

LelongdescoursR Q Sunebandetamponde 15 m depuisla bergeserapréservéede toute construction
Concernantesélémentsdu patrimoinebati protégésautitre def Q| NI5R1OduSodedet Q! NB I YA &Y S
Lesespacedibres mettant en valeur les élémentsdu patrimoine identifiés dansle documentgraphiquedu Plan
Locald'Urbanisme,seront en grande majorité maintenus Sides aménagementssont néanmoinsprévus, Ceuxci
devrontveillerane pasdéstructurerf Q S |j dids&pleinssitBesvides»de maniérenotable.

3- Caractéristiqueglesclétures permettant de préserverou remettre en bon état les continuités écologiquesou
de faciliter I'écoulementdeseaux

Lescléturesvégétalisée®n limite séparativeserontprivilégiéesdansla limite de 2 metresde hauteur.
Dansleszonessoumisesau risqueinondation,lescloéturesdevront étre hydrauliguementransparentes

4- Espace8oisésClassés

LesEspaceBoisésClassésidentifiés dansles documentsgraphiquesdoivent étre conservéset protégés lls sont
soumis, pour leur entretien et leur aménagement,aux dispositionsdes articles L113-1 et 11132 du Codede
ftQI NDlyAayYs
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5- Patrimoineidentifié autitre def QI NIbx23 du&odede I'Urbanisme

Les éléments et secteurs paysagers(parc, jardin, végétation ripisylve, haie, alignement d'arbres, arbre isolé,
bosquek), identifiésdansle PLUdoiventétre conservés

Lestravaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysageridentifi¢ dansle document
graphiquedu PlanLocald'Urbanisme doivent étre précédésd'une déclarationpréalable,en applicationdef Q1 NIi A C
R421-23h)duCodedef Q! Nb} yAaYS

Lesprojets de constructionsdevront étre étudiésdansle sensR Q diyté§ration pertinente desmotifs paysageret
écologiquegplantations,bosquets haies,perspectivepaysageresrame verte, etc.) existants

Lorsde f QA Y LI Keg éohstructdns,les plantations existantesdoivent étre maintenuesdansla mesure du
possible

6- Zoneshumidesidentificesautitre def Q| NIBX23 du&odede I'Urbanisme

Lesélémentsidentifiés en tant que zoneset milieux humidessur les documentsgraphiquesau titre def QI NIi A C

[151-23du codedef Q dzND boyithratégées Lesremblaiements affouillements,exhaussementse sols,dépots

de matériaux,et tous travauxcontrariantle régimehydrologiqueexistantsontinterdits,at Q S E Odes:Ji A 2 v

- Travauxde restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de leurs fonctions

naturelles

- InstallationsR Q A Y géigeNdpuDéclaréesk Q dzipablighe] S

- Ouvragediésa la sécurité,a la salubrité,auxréseauxjorsqueleur localisationrépond a une nécessitéechnique

impérative,

- Ouvragesnécessairesa la protection des biens et personneset a la réduction des risques naturels
Aménagementségersnécessairesi la gestionou af Q 2 dz@&updibkitzNeRes milieux, a condition que leur
localisationet leur aspectne portent pasatteinte a la préservationdesmilieux et que lesaménagementsoient
congusde maniérea permettre un retour dusiteat Q éturel

Le stationnementdes véhiculescorrespondantaux besoinsdes constructionset installationsdoit-étre réaliséen
dehorsdesvoiespubliques



Atvb

1- Acces

Pourétre constructible,un terrain doit étre desservipar un accesa une voie publiqueou privée, soit directement,
soitparf QA y (i S NMQPREsabeimddigésurlesfondsvoisins
Lesaccésdébouchantsurlesvoiespubliquesdoivent étre aménagésen fonctiondef QA Y LJ2dN&afic feddtes
voies,de facona éviter toute difficulté et tout dangerpour la circulationgénérale

[ Q2 dz@ & RIixgu8Eivée carrossablgoeut étre refuséelorsqueson raccordementsur la voirie existantepeut
constituerun dangerpour la circulation

Lesaccedoiventprésenterdescaractéristiquepermettant de satisfaireauxexigencesle la sécurité,de la défense
contref QA y @t8leldprotBction civile,delacollectedesdéchets, et étre adaptésaf Q2 LISfidiral A 2 y
Lesaccésaux enginsde secoursdevront étre réalisésconformémentaux reglementsinhérents aux batimentsa
défendreet répondreauxcaractéristiquesles« voiesengins»

Hors agglomération aux termes des dispositionsde f Q I NRI23dD Ré&ylementde Voirie (RDV)toute création
R QI @gidtérdite surlesdéviationsR Q 3 3t 2 ¥t Suklks fohites giépartementalegde 18 catégorieet 26me
catégorie Lesaccésdoiventfairef Q 2 ded@eSdertesegroupéessurdespoints uniquesauxcarrefoursexistantsou
aménagésa cet effet. Deplus,f 2 N& ljedzi ésfriverainde deuxou plusieursvoiespubliquesf QI €@ sur
celle desvoiesreprésentantla moindre géne et le moinsde risquespour la circulation ou éventuellementpar la
créationR Q degnfe-allée

Tous les accésautorisés peuvent donner lieu & des prescriptionsR QI Y Sy | A&sé6@iyféispécifiquesen
fonctiondesmouvementsde circulationengendréset du trafic.

Enagglomération,lescréationsRk Q I @@einzntia dessertedesprojets générateursk Q tiafic pouvantnuire &

|la fluidité de la circulationou modifiantf Q S Y RIRKz#UE: départementale,devront étre soumisesaf Q [d€SA a
servicegechniquesdépartementauxet fairef Q 2 & @ @yirbentionou R Q dpégriissionde voirie en fonction de
leur nature.

2- Voirie

Ladestination et lI'importance des constructionsou installationsdoivent étre compatiblesavecla capacitéde la

voirie, existanteou a créer,publiqueou privée quilesdessert

Lesconstructionset installationsa leur achévementdoivent étre desserviegpar desvoiesouvertesa la circulation

publique ou privée dont les caractéristiquespermettent notamment f Q I LILIR r@oieBs de lutte contre

f QA y GtSgphedioncivile

Lesvoiesenimpassedevrontresterf Q S E Q § Gt inoysiblede faire autrement, ellesdoivent étre aménagées
dansleur partie terminale de fagona permettre t Q I & @& & y dzdziedhBhiculesde secourset des services
publics(notammentlesvéhiculesde ramassagelesorduresménageres)

Lesvoiesnouvellesseront stabiliséeset revétues Ellesintégreront un supplémentdimensionnelpour desespaces
sécuriségpourlacirculationdespiétonset descycles

3- Accessibilité

La conception générale des espacespublics et voiries devra prendre en compte les besoinsdes personnesa
mobilité réduite. Il conviendrade veiller a ce que les caractéristiquesiesvoiries,des espacegpublics(dimensions,
pentes,matériaux)etf QA Y LI Huyfmidhiliér Araifi ne créentpasR Q 2 6 & aulcherhirg@ent,et notamment
au passagalesPersonnes Mobilité Réduite
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3.2 Dessertepar lesréseaux

Saufdispositionscontrairesmentionnéesau réglementdef Q! + ! t anrdexéau présentPLU:

1- Eaupotable

Toute constructionou installationnouvellequi, par sadestination,implique une utilisation R Q Splotelle, doit &tre
obligatoirementalimentée par branchementa un réseaucollectif de distribution sous pressionprésentantdes
caractéristiquessuffisantes,ou a défaut, a toute autre installationR Q I LILINE @ A ameaupgtabie Eysies
conditionsdesréglesde salubritéen vigueur.

2- Assainissement

LesréseauxR Q S usdrset R Q S plaiialesdoivent étre réalisésselon un systémeséparatif Le rejet des eaux
pluviales dans le réseau RQI & a I A ydesi éadxYuSéédiest interdit. Pour f QS y & 8esmsystBmes
RQF aal A yidnaolestVSY § O dezbalixuis®abtraitées doit sefaire par le sol siles caractéristiquesle
perméabilitéle permettent.

Sit QS @1 Qaide soly Dypasiechniquementenvisageableles eauxuséestraitées devront étre disperséesur
la parcellevia f Q A NNgouHelrraink @yeégétauxnon destinésa la consommationhumaine et sous réserve
R QI 0 &&syagnationen surfaceou deruissellementdeseauxuséestraitées

Encasde contraintestechniques)e rejet versle milieu hydrauliquesuperficielpeut étre envisagéapresautorisation
du propriétaire ou du gestionnairedu milieu récepteur

Toutdéversementk Q S biséesautresque domestiquesdansle réseaupublic de collectedoit étrevpréaAIabIement
autoriséspar la collectivitéen chargedef Q S LJdzdedukuBéfsconformémentat QI NI1IBEID & codede
la SantéPublique

Desdispositifsde pré-traitement avantrejet dansle réseaupublicpourront étre demandés
A Eauxusées

Toute constructionou installation devraétre raccordéeau réseaupublicR Q1 & & I A YA XBXigteSEAS P 6 & Sy «
deréseaucollectifR Q a a I A ytACH aaSavt S\Wéhzéolfeﬁiﬁéﬁ gltbrisé conformémenta la réglementation
envigueuret auschémadirecteurR QI & & I A y¥om&anal Y Sy i

[ QF dzii 2 R® dzZND legt déiviéésousréservedef Q ld&XAGH dzdomnpelerite®n matiére de servicepublic
def QI & al A yoh@IERSNSEANT)

[ QS @I QdgkaiixusEgtnon traitéesestinterdite.

A Eawopluviales

En casd'absencedu réseaucollectif ou de réseausousdimensionné,les eaux pluvialesseront collectéessur le
terrain d'assiettedu projet et leur rejet dansle réseau(canalisatiorou fossé)seradifféré au maximumpour limiter
lesrisquesde cruesen aval

Dansle casde création de récupérateursR Q Sde ghuies, ils seront idéalementréalisésfermésafin RQ S @d G S N
proliférationdesmoustiquestigres

3- Electricitéet télécommunications
Touteconstructionqui doit étre alimentéeen électricité le seradansdesconditionsrépondanta sesbesoins

Les réseaux et branchement seront idéalement réalisés en souterrain pour les opérations de
rénovation/réhabilitation En casd'impossibilité,les cablesseront scellésou encastrésle long des facadesde la
faconla moinsapparentepossible

Lesréseauxet branchementserontréalisésen souterrainpour lesconstructionsneuves

4- Gestiondesdéchets

Lagestiondesdéchetsdevraétre prisen compteau seindesopérations

PLU de Pamiers | I] U l [ e Réglement écrit




Zone STECAL de diversification
agricole

STECAL en Zone A

(A4A)

NB: Dansle casou le reglement écrit est contradictoire avecles OAP,f Q! Hed Pladde Prévention
des Risques(ou tout autre reglement lié a une servitude), ce sont ces derniers documents qui
prévalent

Mm_ﬂ[lm— [t Reglement écrit
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Au sein des profils urbains et villageois repérés au reglement graptpipredes regles graphiques applicables au sein
de la zone urbaine) ...

....sontinterdites ... sontautorisées sous conditiordgcrites cidessous :

A Lestravaux ayant pour effet de modifier sans changementde destination
(aménagement, extension mesurée) ou de supprimer (voire de démolir
partiellement ou de rendre inutilisable) un élément que le PLUa identifié
commeprésentantun intérét patrimonialou paysagerutitre desarticlesL151-
190uL151-23du codedef Q dzNDb IsghtiséuMi§abixdispositionsrelativesa
cesélémentsdéfiniesauxdifférentsarticles concernanta présentezone

A Dansles secteursa risques,les occupationset utilisationsdu sol sont soumises
aux prescriptionsdes plans de prévention de risques Enf QI 6 ISBPAS
approuvé, mais en présence de risques connus identifiés au document
graphique au titre de f Q| NEi1513f u Codede f Q! ND | tguted Y S
opération pourra étre refusée ou soumisea des prescriptionsrelatives a la
salubrité ou a la sécurité publique Il convientde se reporter aux annexesdu
PLU

ENSEMBLE DE LA ZONE A

A Sont autorisés la construction, 'aménagementet l'extension de batiments
RQSE LX #natallatidnioR gufragestechniques(serres,silos, batiment de
stockage batiment d'élevage fumiéres, X) nécessaires une activité agricole,
ouauprolongementde f Q | d®piofluction(transformation,conditionnement,
commercialisatioren ventedirecte, ...), sousréserve:

o de démontrer leurs nécessités fonctionnelle et géographique a
f QSE LI agricalel GA2Y

o lj dzCshiéndlocalisésa une distancemaximalede 100 m du siégeou du
batiment technique principal du site d'exploitation, sauf impossibilités
techniqueou/et foncieredimentjustifiées

o de démontrer |j dzQ kebpéctent leur réglementation sanitaire et
environnementalespécifique,

940 AYGSNRAG G2 dzii © 8%dérq08£5@rlj )ﬂ@@go@enmﬁsgﬁeintealaforte sensibilitépaysagére

autorisé dans la partie du'secteur

«limitations » A Sont autorisésla construction, 'aménagementet I'extension des batiments,
installationsou ouvragestechniquesde I'exploitation agricoleliés ou destinés
au développementd'activités R Q I O @ tzSeknie (tables et/ou chambres

R Q K & férnSeiabberge,gites, ferme pédagogique campingdéclarésX), sous

réserve:

o dedémontrerquef QI ORI Q PQabalESmetstdansle prolongementet
accessoirat QI Odpric@eR @ Seyplitationpérenne,

o lj dzGaidntEsituésa 50 m maximumdesbatimentset installationexistants
de f QS E LJ aaufiimpossiilygZfonciére et/ou technique diment
justifiées,

o de démontrer |j dzQ kebpéctent leur réglementation sanitaire et
environnementalespécifique,@ de démontrer que le batiment a perdu sa
fonction agricolepremiere,

o dedémontrerlj dzOha& dodent pasatteinte a la forte sensibilitépaysagére
du secteur
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Au sein des profils urbains et villageois repérés au reglement grap(ptpredes regles graphiques applicables au sein
de la zone urbaine) ...

....sontinterdites ... sontautorisées sous conditiord¥crites cidessous :

(Suite)

Af{z2yi lddizNAnasSa tQSEGSyarzy Sia f1I
la date d'approbation du PLU sous réserve :

0 de ne pas dépasser la limite de 30% de surface plancher initiale avec
un total cumulé (ancien + neuf) maximum de 250 m2 de surface
plancher,

0 RS RSY2Yy(UNBNI ljdzQSt tSa yS LRNISYyI
pastorale ou forestiere,

o de démontrerlj dzQyACE Sy (i s @ Bnttibnnalité écologiquedu
milieu et permettent le passagele la faune a proximité immédiate,

A Est autorisée la construction d'une ou plusieurs annexes (piscines,
NBYA&dSas 3IINFISaAaX0 FdzE KFIoAGEFEOGAZ2Y A
PLU, sans création de logement, sous réserve :

o qu'elles soient implantées une distance maximale de 35 m de la
construction principale,

0 que leur emprise au sol totale cumulée ne dépasse pas 100 m2,
o0 RS RSY2Yy(GiUNBNJ |jdzQStfSa yS LRNISyI
pastorale ou forestiere.

o de démontrerlj dzQyACE Siy (i s & Bnttibnnalité écologiquedu
milieu et permettent le passagele la faune a proximité immédiate,

A Est admise la reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou
démoli depuis moins de dix ans, a I'exclusion des constructions édifiées
illégalement, sous réserve des conditions particulieres énoncées dans le
réglement du PPR.
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A Sont admis les affouillements ou exhaussements de sols liés et
nécessaires aux occupations et utilisations du sol autorisées dans chaque
secteur.

A Sont admis, sarmshangement de destination, la réfection et
tQFYSYlF3ISYSyld RS oNdGAYSyida R2yd At
A Sont admises les constructions A usa@efdS 6 SNASYSy i K& (St

G2dNR&GALdzS arA €t QI OGAGAGS Said Sy f

ax
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2. Mixité fonctionnelle et sociale
1. Mixité fonctionnelle:
Sansobjet.
2. Mixité sociale:

Sansobjet.

ll. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNE REKSAGERE

1. Volumétrie et implantation des constructions
Saufdispositionscontrairesmentionnéesau reglementdef Q! + ! t anrexéau présentPLU:
1- Implantation desconstructionspar rapport auxvoieset emprisespubliques

Réglesggénérales:
[ QA Y LI I af iagpdrtiadx yoiekkt emprises publiques sera : au moins une fagade des constructions nouvelles
sera implantée avec un retrait minimal de 5 métres.

Réglesggénérales:

Auxtermesdesdispositionsde f Q I NRI2GHUO&giBmentdépartementalde voirie (RDV)get indépendammenides
dispositionsdesarticlesL.111-6 4 .111-10du Codedef Q! NI Irelétifsi M Sonstructibilitéinterdite le long des
grandsaxesroutiers, il estdemandé horsagglomération)e respectdesreglesde reculsuivantes

Lelongdesvoiesde 1ére catégorie:
A 50métresde I'axepour leshabitations
A 40meétresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 2éme catéqgorie:
A 35métresde I'axepourleshabitations
A 25métresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 3éme catéqgorie:
A 25métresde I'axepourleshabitations
A 20meétresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 4éme catéqgorie:
A 15métresde I'axepourleshabitations
A 10métresde I'axe pour lesautresconstructions

Lacartedesvoies,selonleur catégorie, estannexéeau présentreglement

Cesréglesgénéralesk QA Y LJ I'ngdbricérie@pAs:

A Les équipementset installations nécessairesau fonctionnement des servicespublicsou RQA y (i S N.
collectif,

A LesprojetsR Q S E (i &tylesurdéyationdesbatimentset desannexed'habitation existantsa la date
d'approbationdu présentPLUqui initialement ne respectaientpas cette regle, a condition de ne pas
aggraveianon-conformité.

oesames JJUL | maweow  Ragiement écrit
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Reéglesparticulieres:

Sousréserve de justificationstechniques,architecturalesou R Q A y (i Sdanéle 8itk, 286 implantations autres
pourront étre autoriséesdanslescassuivants

A Pourlapréservationou larestaurationR Q éifnentou R Q dngembledu patrimoinebati

A EnraisonR Q dpgriigurationatypique ou complexedu terrain (parcellesen angle,parcellesen O dzdzNJ
R Q ntérraidsafort dénivelé parcellestraversantesentre deuxvoies,etcX),

A Pourla préservationou la restaurationR Q @spaceboisé,R Q ddinementR Q | NBR Q&tgfrentou
R Q dngemblevégétalremarquable

A Pourprendreen comptele passagale réseauxet/ou canalisationgraversantla parcelle

T

Pourpriseen compted'une zonede risquenaturel ou technologique

A Pour les piscinesqui devront respecterun recul minimum obligatoire de 1,50 métres par rapport a
toute limite bordantl'assiettedu projet. Cerecul est appréciéa compterde la limite du bassinou de la
margelle

A Pourrespecterles préconisationsen matiére d'accésgde bruit ou de sécuritédu ConseiDépartemental
le longdesroutesdépartementales

2- Implantation desconstructionspar rapport auxlimites séparatives

Reglegyénérales

Lesconstructionspeuventétre édifiéesen retrait deslimites séparativedatéraleset de fond de parcelleou sur au
moinsunelimite séparativelatérale Encasde retrait, la distancecompriseentre la constructionet I'une deslimites
séparativedatéralesseraalors au moins égalea la moitié de sa hauteur au faitage (ou a I'acrotére) sanspouvoir
étre inférieurea 5 metres Leretrait entre la constructionet la limite séparativeopposéeseradanstous lescasau
moinségaleala moitié de sahauteursanspouvoirétre inférieurea 5 metres

Leslimites séparativexomprennentlimites latéraleset limites de fond de parcelle

Lesannexesa la constructionprincipalepeuventétre implantéessur leslimites séparativedatéralesou de fond de
parcelle

Sanspréjudicedes dispositionsénoncéesaux paragraphesi-apres,aucuneconstruction,batiment installation ou
ouvragenouveaune peut dépasserla distancede retrait indiquée au plan desreglesd'implantationspar rapport
auxlimites séparatives

Cegéglesgénéralesk QA Y LI IngdbricériepAs:

A Les équipementset installations nécessairesau fonctionnement des servicespublicsou RQA y & S N.
collectif,

A LesprojetsR Q S E (i &t diesurééyationdesbatimentset desannexesi'habitation existantsa la date
d'approbationdu présentPLUqui initialement ne respectaientpas cette régle, a condition de ne pas
aggraverla non-conformité.

A Lesannexes(horsgaragesyjui s'implanterontat Q| NNk GomsBuctionprincipalesansréférencea
tQFftAIYySYSyi

A Lesgaragesqui pourront étre implantés a I'alignement ou en retrait par rapport a la voirie ou a
I'emprisepublique



7ONE AGRICOAYG

Reglesparticulieres:

Sousréserve de justificationstechniques,architecturalesou R Q A y (i Sdanéle 8itk, 2ig6 implantations autres
pourront étre autoriséesdanslescassuivants

A Pourlapréservationou larestaurationR Q éifnentou R Q éngembledu patrimoinebati

A EnraisonR Q degrfigurationatypique ou complexedu terrain (parcellesen angle,parcellesen O dzdzNJ
R Q ntérraidsafort dénivelé etcX),

A Pourla préservationou la restaurationR Q @spaceboisé,R Q dignementR Q I NR QBHHh®ntou
R Q dngemblevégétalremarquable

A Pourprendreen comptele passagale réseauxet/ou canalisationgraversantla parcelle

p)

Pourpriseen compted'une zonede risquenaturel ou technologique

A Pourles piscinesqui devront respecterun recul minimum obligatoire de 1,50 métres par rapport a
toute limite bordantI'assiettedu projet. Cerecul estappréciéa compterde la limite du bassinou de la
margelle

A Pourrespecterlespréconisationsen matiére d'accésde bruit ou de sécuritédu ConseiDépartemental
le longdesroutesdépartementales

3- Hauteursdesconstructions

Saufdispositionscontrairesmentionnéesau réglementdef Q! + ! { aknrexéau présentPLU:
Régleggénérales

Leshauteursmaximalesde facadesont mesuréesdu terrain naturelat Q S Beoaitziie ouat QF ONER (i § NB

Ne sont paspris en comptedansle calculde la hauteurmaximaleautoriséelesouvragegechniquesnécessairesa la
constructionou batimentautorisésdansla zone

Iy Q $asiixé de réglede hauteurpour leséquipementscollectifsR Q A y dgegeNk
Dansle seulsecteurAda :

Lahauteurdesbatimentsest limité a10metresaf Q $ 8alzR I O NPtdits NB
CettehauteurpourraencasR Q S E (i &g iafari2uyeou égalecelledesbatimentsR Q2 NA I Ay S

4- Empriseau sol

Saufdispositionscontrairesmentionnéesau reglementdet Q! + ! t akr{exéau présentPLU:
Dansle seulsecteurAda:

[ QS Y lainsbl desconstructionsest limitée 420 %de la surfacedef Q dAgrkiérS
[ S& LMA&aOAySa S yySES&a tASSa t dzyS O2yaidNHzOGAZ2Yy R
sol et dans un rayon de 30m autour de la construction principale.

_MMMJL | Reglement écrit
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2. Qualitéurbaine,architecturale,environnementaleet paysagére

Saufdispositionscontrairesmentionnéesau réglementdef Q! + ! t axrexéau présentPLU:

1- Réglegyénérales

[ QI NOK sevrs &ré tlaMadBlée afin que la construction soit intégrée de maniére harmonieuseau paysage
naturel et urbain avoisinant Lesnouvellesconstructionsne peuventporter atteinte au caractéreou af QA yd@sS N (
lieux avoisinants,aux sites, aux paysagesnaturels ou urbains, ainsi |j dzCst conservation des perspectives
monumentales

Lesmatériauxprévuspour étre recouverts(carreauxde platre, briqguescreuses,parpaings.etc.) ne peuvent étre
utilisésanuset devrontétre recouvertssansdélai

Lesouvragegechniquesdesconstructions(groupesextérieursde chauffage climatisation,...) ne devront pas,sauf
impossibilitétechnique,étre perceptiblesdepuislesvoieset espacepubliques

2- Adaptation au sol et volume

[ QF RI Lalulsal de® gonstructions et batiments se fera en respectant le profil du terrain naturel. Les
mouvementsde terrain (affouillementsexhaussementsyendus nécessairegpour permettre f QA Y LI Idgsu | U
constructionsdoiventétre limités.

L'espritde lareglevisea adapterla constructionou le batimentauterrain naturel et nonl'inverse

Lesannexesserontautantque possibleintégréesauxvolumesprincipauxde la constructionou du batiment.

pvsemmmen JJUL | e Regiement écrit
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3. Facades, toitures et clétures

Apartdansle casdef Q dzii A de matédriduktradifionnelsde typespierre naturelle,boisou brique foraine traditionnelle, les
facadegdevrontobligatoirementétre enduites

Lesfacadesd'aspectmétallique sont interdites, de méme que l'usagea nu de matériauxdestinésa étre recouverts(bloc de
béton, brique de construction)

LesfacadesR Q | & haiS €biit autoriséessousréserveR Q | @2 dspedtlamellaire (pas de panneauxde bois) ou en cas
R Q dzii A Heldigpoditifa 8ajfevoieou fauxclairevoie

Lafinition du traitement desenduitsserade type « taloché» ou « lissé» alatruelle. Lafinition « écrasée» estinterdite.
Lesteintesvivessontinterdites.

Af QS E O&laiéalBafionR Q ditbre terrasse,la toiture du volume principal de la constructiona usageR QK I 6 A G |
comporteradeuxpansde toit a minima, R Q gnyircentagede pente inférieur a 35%

Lesvolumessecondaire®t lesannexeskR Q K | 6 hautroithexgmporterlj dzQsezypande toit.

Lacouvertureseraassuréepar destuiles courbesde teintes rougesou brunes

[ Qdzii A depanhedusor tyiles solairesou photovoltaiquesestautorisée

Lacloture pourraétre réaliséea partir de végétauxde grillagesou étre maconnée
Lescloturesréaliséesen pierre naturelle devront étre conservéesou restaurées Il pourra étre admisdes casde démolition
avecobligationde reconstructionat Q A R SdAnslaslgadele voiesouvertesa la circulationnécessitanun élargissement
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4- Patrimoineidentifié autitre def Q| NIBX10 du&odede I'Urbanisme

Lesrestaurations,agrandissementssurélévationsou tout autre travauxsur un élémentde bati ancienR QA y (i S N.
patrimonialdevrontrespecterle caractérearchitecturaloriginel de la construction,notammenten ce qui concerne
lesmatériaux,lesvolumes lesouvertures,f Q2 NR 2 y ydelafacgaesS y i

lls devront égalementpréservert Q A ypatGmdsialdet QS f Savissayidiasqualité paysagérearchitecturaleet
urbainedu site.

Cesdispositionsne font pasobstaclea la réalisationde projets de conceptionarchitecturalecontemporaine,dés
lorslj dzQréspdttéet misen valeurle caractérede la constructioninitiale et sonintérét patrimonial

Il seraprivilégiéun choixde matériauxpérenneset de qualité,conservaniune stabilité dansle temps
Lesimitationsou pastichesde matériauxet lesmatériauxprécairesne sontpasadmis

Ladémolition desélémentsinventoriésautitre def QI NLI5A-10 HuSodedef Q! NI lestinteidieS
Lesprojets de constructionet R Q dzii A fdds &ols eAd@vybnt pas porter atteinte aux élémentset ensembles
patrimoniauxinventoriésautitre def QI NI52-10 HuSodedet Q! NB I YA &Y S

5- Performanceénergétiqueet environnementaledesconstructions

A [ QS Of gudlidydu SBdef Q2 LIS Néstipasabyigatoire S'ilest prévu, il devraétre congupour limiter la
consommationénergétique [ QA y & (idevra perietti2 ¥ la fois un changementR Q A y (i & obrdaines S
heureset la possibilitéde « couper» un candélabresurdeux

3. Traitementenvironnementalet paysagerdesespacesion batis et abordsdesconstructions

Saufdispositionscontrairesmentionnéesau reglementdef Q! + ! t anr{exéau présentPLU:

1- Espacesionimperméabilisés

Nonreglementé
2- Espacetibres et plantations

Concernantesélémentsdu patrimoinebati protégésautitre def QI NISK10duSodedef Q! NB I yA aY S
Lesespacedibres mettant en valeur les élémentsdu patrimoine identifiés dansle documentgraphiquedu Plan
Locald'Urbanisme,seront en grande majorité maintenus Sides aménagementsont néanmoinsprévus, ceuxci
devrontveillerane pasdéstructurerf Q S |j dis&pleinssitBesvides»de maniérenotable.

M&Eamles__lv"_[—r]— [ Reglement écrit




Ad

3- Caractéristiqgueslesclotures permettant de préserverou remettre en bon état les continuités écologiquesou
de faciliter I'écoulementdeseaux

Lescléturesvégeétalisée®n limite séparativeserontprivilégiéesdanslalimite de 2 metresde hauteur.
Dansleszonessoumisesau risqueinondation,lescloturesdevront étre hydrauliquementransparentes

4- Espace8oisésClassés

LesEspaceBoisésClassésidentifiés dansles documentsgraphiquesdoivent étre conservéset protégés lls sont
soumis, pour leur entretien et leur aménagement,aux dispositionsdes articles L1131 et 11132 du Codede
f Q! NDlFyAaYS

5- Patrimoineidentifié autitre def QI NIbx23 du&odede I'Urbanisme

Les éléments et secteurs paysagers(parc, jardin, végétation ripisylve, haie, alignement d'arbres, arbre isolé,
bosquek), identifiésdansle PLUdoiventétre conservés

Lestravaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysageridentifi¢ dansle document
graphiquedu PlanLocald'Urbanisme doivent étre précédésd'une déclarationpréalable,en applicationdef Q1 NIi A C
R421-23h)duCodedef Q! Nb} yAaYS

Lesprojets de constructionsdevront étre étudiésdansle sensR Q diyfé§ration pertinente desmotifs paysagerst
écologiquegplantations,bosquets haies,perspectivepaysagerestrame verte, etc.) existants

Lorsde f QA Y LI Keg éohstructdns,les plantations existantesdoivent étre maintenuesdansla mesure du
possible

6- Zoneshumidesidentifiéesautitre def QI NIBA23 du&odede I'Urbanisme

Lesélémentsidentifiés en tant que zoneset milieux humidessur les documentsgraphiquesau titre de f QI NIi A C

151-23du codedef Q dzND boyithratégEes Lesremblaiementsaffouillements,exhaussementse sols,dépots

de matériaux,et tous travauxcontrariantle régimehydrologiqueexistantsontinterdits,af Q S E Odg4:Ji A 2 v

- Travauxde restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de leurs fonctions

naturelles

- InstallationsR Q A Y géigeNdpuDéclaréesk Q dzipablighe] S

- Ouvragediésa la sécurité,a la salubrité,auxréseauxlorsqueleur localisationrépond a une nécessitéechnique

impérative,

- Ouvragesnécessairesa la protection des biens et personneset a la réduction des risques naturels
Aménagementdégersnécessairesi la gestionou af Q 2 dz@&updibkitzNeRes milieux, a condition que leur
localisationet leur aspectne portent pasatteinte a la préservationdesmilieux et que lesaménagementsoient
congusde maniérea permettre un retour dusiteat Q éturel

Le stationnementdes véhiculescorrespondantaux besoinsdes constructionset installationsdoit-étre réaliséen
dehorsdesvoiespubliques
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1- Accés

Pourétre constructible,un terrain doit étre desservipar un accésa une voie publiqueou privée, soit directement,
soitparf QA y (i S NQPREsabeimddBgésurlesfondsvoisins
Lesaccésdébouchantsurlesvoiespubliquesdoivent étre aménagésen fonctiondef QA Y LJ2dMNiEafic feddites
voies,de facona éviter toute difficulté et tout dangerpour la circulationgénérale

[ Q2 dz@ R RIixgh&F8ivée carrossablegpeut étre refuséelorsqueson raccordementsur la voirie existantepeut
constituerun dangerpour la circulation

Lesaccedoiventprésenterdescaractéristiquepermettant de satisfaireauxexigencesle la sécurité,de la défense
contref QA y @t8gldpiotBcetioncivile,delacollectedesdéchets, et étre adaptésaf Q2 LISfidirdl A 2 Y
Lesaccésaux enginsde secoursdevront étre réalisésconformémentaux reglementsinhérents aux batimentsa
défendreet répondreauxcaractéristiquesles« voiesengins»

Hors agglomération aux termes des dispositionsde f Q I NRI23dD R&)lementde Voirie (RDV)toute création
R QI @sDidtérdite surlesdéviationsR Q| 3 3 f 2 ¥t Suklesiohites gépartementalesde 18 catégorieet 2¢me
catégorie Lesaccésdoiventfairef Q 2 de@eSdkrtesegroupéessurdespoints uniquesauxcarrefoursexistantsou
aménagési cet effet. Deplus,f 2 NA& liedaih@sfriverainde deuxou plusieursvoiespubliquesf Q| €@ sur
celle desvoiesreprésentantla moindre géne et le moinsde risquespour la circulationou éventuellementpar la
créationR Q degnfe-allée

Tous les accésautorisés peuvent donner lieu a des prescriptionsR QI Y Sy | B&s86@iyéispécifiquesen
fonctiondesmouvementsde circulationengendréset du trafic.

Enagglomération,lescréationsR Q I Gc@&einanta dessertedesprojets générateursk Q tiafic pouvantnuire &

la fluidité de la circulationou modifiantf Q S Y RIRKzfUE: départementale,devront étre soumisesaf Q [d€SA a
servicegechniquesdépartementawet fairef Q 2 & @ dryfirdentionou R Q dpérBiissionde voirie en fonction de
leur nature.

2- Voirie

Ladestination et I'importance des constructionsou installationsdoivent étre compatiblesavecla capacitéde la
voirie, existanteou a créer,publiqueou privée quilesdessert

Lesconstructionset installationsa leur achévementdoivent étre desserviegpar desvoiesouvertesa la circulation
publique ou privée dont les caractéristiquespermettent notamment f Q| LILIER rAokeds de lutte contre
f QA y 6tSsgprotedioncivile

Lesvoiesenimpassedevrontresterf Q S E Q § @it ifnoysiblede faire autrement, ellesdoivent&tre aménagées
dansleur partie terminale de facona permettre f QI & @& & y dzdzi@dhBhiculesde secourset des services
publics(notammentlesvéhiculesde ramassagelesorduresménageres)

Lesvoiesnouvellesseront stabiliséeset revétues Ellesintégreront un supplémentdimensionnelpour desespaces
sécurisépour la circulationdespiétonset descycles

3- Accessibilité

La conception générale des espacespublics et voiries devra prendre en compte les besoinsdes personnesa

mobilité réduite. Il conviendrade veiller a ce que les caractéristiquesiesvoiries,des espacegpublics(dimensions,
pentes,matériaux)etf QA Y LI Huyfmidbiliér Ariaifi ne créentpasR Q 2 6 & aulcherhirg@ent,et notamment

au passagalesPersonnes Mobilité Réduite
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3.2 Dessertepar lesréseaux

Saufdispositionscontrairesmentionnéesau réglementdef Q! + ! t anrdexéau présentPLU:

1- Eaupotable

Toute constructionou installationnouvellequi, par sadestination,implique une utilisation R Q Splotelle, doit &tre
obligatoirementalimentée par branchementa un réseaucollectif de distribution sous pressionprésentantdes
caractéristiquessuffisantes,ou a défaut, a toute autre installationR Q I LILINE @ A ameaupgtabie Eysies
conditionsdesréglesde salubritéen vigueur.

2- Assainissement

LesréseauxR Q S usdrset R Q S plaiialesdoivent étre réalisésselon un systémeséparatif Le rejet des eaux
pluviales dans le réseau RQI & a I A ydesi éadxYuSéédiest interdit. Pour f QS y & 8esmsystBmes
RQF aal A yidnaolestVSY § O dezbalixuis®abtraitées doit sefaire par le sol siles caractéristiquesle
perméabilitéle permettent.

Sit QS @1 Qaide soly Dypasiechniquementenvisageableles eauxuséestraitées devront étre disperséesur
la parcellevia f Q A NNgouHelrraink @yeégétauxnon destinésa la consommationhumaine et sous réserve
R QI 0 &&syagnationen surfaceou deruissellementdeseauxuséestraitées

Encasde contraintestechniques)e rejet versle milieu hydrauliquesuperficielpeut étre envisagéapresautorisation
du propriétaire ou du gestionnairedu milieu récepteur

Toutdéversementk Q S biséesautresque domestiquesdansle réseaupublic de collectedoit étrevpréaAIabIement
autoriséspar la collectivitéen chargedef Q S LJdzdedukuBéfsconformémentat QI NI1IBEID & codede
la SantéPublique

Desdispositifsde pré-traitement avantrejet dansle réseaupublicpourront étre demandés
A Eauxusées

Toute constructionou installation devraétre raccordéeau réseaupublicR Q1 & & I A YA XBXigteSEAS P 6 & Sy «
deréseaucollectifR Q a a I A ytACH aaSavt S\Wéhzéolfeﬁiﬁéﬁ gltbrisé conformémenta la réglementation
envigueuret auschémadirecteurR QI & & I A y¥om&anal Y Sy i

[ QF dzii 2 R® dzZND legt déiviéésousréservedef Q ld&XAGH dzdomnpelerite®n matiére de servicepublic
def QI & al A yoh@IERSNSEANT)

[ QS @I QdgkaiixusEgtnon traitéesestinterdite.

A Eawopluviales

En casd'absencedu réseaucollectif ou de réseausousdimensionné,les eaux pluvialesseront collectéessur le
terrain d'assiettedu projet et leur rejet dansle réseau(canalisatiorou fossé)seradifféré au maximumpour limiter
lesrisquesde cruesen aval

Dansle casde création de récupérateursR Q Sde ghuies, ils seront idéalementréalisésfermésafin RQ S @d G S N
proliférationdesmoustiquestigres

3- Electricitéet télécommunications
Touteconstructionqui doit étre alimentéeen électricité le seradansdesconditionsrépondanta sesbesoins

Les réseaux et branchement seront idéalement réalisés en souterrain pour les opérations de
rénovation/réhabilitation En casd'impossibilité,les cablesseront scellésou encastrésle long des facadesde la
faconla moinsapparentepossible

Lesréseauxet branchementserontréalisésen souterrainpour lesconstructionsneuves

4- Gestiondesdéchets

Lagestiondesdéchetsdevraétre prisen compteau seindesopérations

PLU de Pamiers | I] U l [ e Réglement écrit
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Les zones naturelles

CODE ZONE| Destination de la zone

N Zone naturelle
Nm Zone naturelle militaire
Nj Zone naturelle jardins
Np Zone naturelle d'intérét paysager

Zone naturelle d'intérét écologique

NiE (Trame Verte et Bleue)

N3B STECAL en zone N : Activités économiques isolées

N4A STECAL en zone N : Zone d'activités touristiques
(camping)

N4B STECAL en zone N : Zone d'activités touristiques et de

loisirs

N5A STECAL en zone N : zone d'équipement isolée

N5B STECAL en zone N : zone de loisirs isolée

N5C1 STECAL en zone N : Aire d'accueil des Gens du Voyage

N5C2 STECAL en zone N : Sédentarisation des Gens du Voyage
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SOUSDESTINATIONS P AUTORISEES +ADMISES SOUS CONDITIONDINTERDITES

N | Nm | Nj | Np | Ntvb| N3B| N4A | N4B | N5A | N5B | N5C1{ N5C2
Exploitation agricole et forestiere
Exploitation agricole 0jJ]o0o)jJojJ]O0O]J]O0O]J]O0O]J]O]J]O]J]O]J]O]|]0O]| O
Exploitation forestiére ~ O] O} ~ oflojofojofoOo]J0O]| O
Habitation
Logement ~1 O ~ ~ | O] Of ~ ~ ~| O] O P
Hébergement olojojJ]oO0o]J]O)jJ]O0O]J]O|J]0O0O]|]0]l0O0]| P P
Commerce et activité de service
Artisanat et commerce de détail ~ ~1 O] ~1O]| O] ~ ~|O]l]O| O] O
Restauration 0]
Commercs de gros ofoO
!C”Sn?éémas’é 26 425 51 o|lo|lo|o|lr|P|olo]lo|olo
Hotels ~-lolo|~|J]OojO|P|P]J]O|JO]O|O
Autres hébergements touristiques ~l OO ~]1O|O]|P P ofo]J]O]| O
Cinéma ofloJlofo]J]OoOfO]jJ]O|lO]J]O|O]J]O]|O
Equipements d'intérét collectif et services publics
ocastbuen ves Ll Tol e e ol R ] ]
il;]?jcuasl:;; etlt:::schniques ef gggilrlr?illj:; et - lol -] -lerleplolerlerlerler
catissenens densegremen. e || o[ - | -[o]o]o|r|o]0]o
Salles d'art et de spectacles ~ ~ Ol ~ ~ O|O]|]O]|P oOf0O0] O
Equipements sportifs ~ ~ | O ~ ~ O| P P ~ | P O O
Autres équipements recevant du pub| -~ ~ Ol ~ ~ O| P P P P P @)
Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire
Industrie ofloJlofOo]J]O|fO]J]O|O]J]O|O]JO]|O
Entrep6t OlO]J]O|lO|]O|P olOo|jJ]O0O]J]0O]|]O0O0]O
Bureau oloJlofo]J]OoOfP]J]O|fP]J]O|O]J]O]|O
Centre de congrés et d'exposition olojolOoO)jJ]O|lO]J]O|O]J]O|O] O] O




Les zones naturelles

Avec soussecteurs Nm elNj

NB: Dansle casou le reglement écrit est contradictoire avecles OAP,f Q! Hed Pladde Prévention
des Risques(ou tout autre reglement lié a une servitude), ce sont ces derniers documents qui
prévalent
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Au sein des profils urbains et villageois repérés au reglement grap{ptpredes regles graphiques applicables au sein
de la zone urbaine) ...

....sontinterdites ... sontautorisées sous conditiordgcrites cidessous :

A Les travaux ayant pour effet de modifier sans changement de destination
(aménagement, extension mesurée) ou de supprimer (voire de démolir
partiellement ou de rendre inutilisable)un élément que le PLUa identifié comme
présentantun intérét patrimonialou paysagemu titre desarticlesL151-19 ou L 151-
23 du codede f QdzND Fsghhsaurnisaix dispositionsrelativesa ces éléments
définiesauxdifférentsarticles concernantla présentezone

A Dansles secteursa risques,les occupationset utilisationsdu sol sont soumisesaux
prescriptionsdes plans de prévention de risques Enf QI 0 @ISRBPRapprouve,
mais en présencede risquesconnusidentifiés au documentgraphiqueau titre de
f Q MNRI5U-@1fd& Codedef Q! ND |tglte apératdn pourra étre refuséeou
soumisea des prescriptionsrelatives a la salubrité ou a la sécurité publique I
convientde sereporter auxannexesdu PLU

ENSEMBLE DE LA ZONE N

A Lacommunede Pamiersest soumiseauxobligationsdef Q| Ndfscibi@l portant
reglementation des mesuresrelatives au débroussaillementdansles zonessituées
amoinsde 200m de bois et foréts.

A Sont autorisés la construction, 'aménagement et I'extension de batiments
RQSELIX 2A0G1 A2y T AyadltftliAz2ya 2dz 2 dz@NI |
ySOSaalANBa t dzyS FOGAQGAGS F2NBAGASNE:
(transformation, conditionnement, commercialisation en vente directe, ...), sous
réserve :
0 RS RSY2Y(iNBNJ f SdzNA ySOSaaridsa T2y Oida
forestiere,
0 RS RSY2Y(GUNBNJ ljdzQAf & NBaLISOGSyd f SdzNJ
environnementale spécifique,
Est interdit
tout ce qui
yQSaid Lk a
autorisé dans
la partie
« limitations »

A SontautoriséedesconstructionsiusageR Q K I 0 A sbuisiéser®ey & >

o de démontrer la nécessitéfonctionnelle et géographique(présencehumaine
permanente et rapprochée) a une exploitation forestiére pérenne ou en
développement,

o lj dzQ Sbidnt8istantesde 100 m maximumdu siégeou du batiment technique
principalde f Q S E LJ gailfimpadssib@it¢sEchniqueou/et fonciére diment
justifiées,

0 denepasdépasse50m?2 de surfaceplancher,

w
g
=)
'_
<
Z
m
Z
(©]
N
W
=
o4
T
o
<
s
O]
W
-
O]
L
4

A Sontautoriséest QS E (i & yasurééyationdes habitations existante & la date
d'approbationdu PLUsousréserve:
o de ne pas dépasser la limite de 30% de surface plancher initiale avec un total
cumulé (ancien + neuf) maximum de 250 m2 de surface plancher,
0 RS RSY2YUNBNJ ljdzQSttSa yS LRNISyd LI a
forestiére,




Au sein des profils urbains et villageois repérés au reglement grap(ptpredes régles graphiques applicables au sein
de la zone urbaine) ...

...sontinterdites ... sontautorisées sous conditiord#crites cidessous :

A Estautoriséela constructiond'une ou plusieursannexegpiscinesyemises,
garages.) aux habitationsexistantesa la date d'approbationdu PLU,sans
créationde logement,sousréserve;

0 qu'elles soient implantées une distance maximale de 35 m de la
constructionprincipale,

0 queleur empriseau soltotale cumuléene dépassgas100mz2,

o Dedémontrerlj dzQ $hé dorfedt pasatteinte une activité pastoraleou
forestiére

A Estadmisela reconstructiona l'identique d'un batiment détruit ou démoli
depuis moins de dix ans, a l'exclusion des constructions édifiées
illégalement, sous réserve des conditions particulieresénoncéesdans le

reglementdu PPR

A Sontadmisles affouillementsou exhaussementsle solsliés et nécessaires
auxoccupationset utilisationsdu solautoriséesdanschaquesecteut

st .
ysélgtgdéttOTer;u'l dzi §N§ogt ad@s)(%anst Fhangement de destination, la réfection et

partie «limitations » Y Sy de Bavn@ytddont il restel'essentieldesmursporteurs

A Sont admis les changementsde destination des batiments désignésdans le
documentgraphiquedeslors:

o lj dzharfécessitenpasde renforcementouR Q S E (i Segraskadd® Q S I dz
potableet électricité
o lj dztnk dompromettentpast QI Odpic@derivigonnante,la sensibilité
paysagérest/ou environnementaledu site, sousréservedef Q lcéforine
delaCDPENA&lademandeR QI dzii 2 RR&zNG A 4§ a Y S
o |j dzspk dtrictementaffectéauxdestinationset sousdestinationsassociées
suivanted QKF 0AGF GA2Y
o [ QK S o S NBtSief & thiiristique;
0 Lecommercedesproduitsdef QSELJX:2A G GA2Y
o Leséquipementsk Q A y dblgdidetiservicepublics
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A Sont admises les constructions et installations nécessairesa des
équipementscollectifsou a desservicegpublicssousréservede démontrer
lj dzQ Shé porfeit pasatteinte une activité pastoraleou forestiére

Est interdit tout ce qui

yosSaid LI a dza:eg ?\iﬁo%]tgdnﬁstges aménagements et installations légéres et
T émontable$ nécessaireé aux activités militaires.
la partie «limitations »

REGLE GRAPHIQUE «ZONE
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ZONE NATUREINE

|. DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS EAQIAVUREES D'

1. Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Au sein des profils urbains et villageois repérés au reglement grapfptpredes régles graphiques applicables au sein de la
zone urbaine) ...

....sontinterdites ... sontautorisées sous conditiordécrites cidessous :

A Les abris de jardins dans la limite de 10m?
Toutes, excepté celles mentionnés dans la partie e L
« Limitations», A[QSEUSYyaA2y tAYAUSS ob om:
LX F YOKSNJ 2dz RQSYLINAAS | dz &
ROQKFOAGIFGA2Y SEAalGlIyGSa t

N : ZONE DE JARDINS
FAMILIAUX / PARTAGES>
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ZONE NATUREINLE

2. Mixité fonctionnelle et sociale
1. Mixité fonctionnelle:

Sansobjet.

2. Mixité sociale:

Sansobjet.

ll. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNE REKSAGERE

1. Volumétrie et implantation des constructions

1- Implantation desconstructionspar rapport auxvoieset emprisespubliques
Réglesggénérales:

Auxtermesdesdispositionsde f Q I NRI2GHUO&giBmentdépartementalde voirie (RDV)get indépendammenides
dispositionsdesarticlesL.111-6 4 .111-10du Codedef Q! NI Irelétifsi M Sonstructibilitéinterdite le long des
grandsaxesroutiers, il estdemandé horsagglomération)e respectdesreglesde reculsuivantes

Lelongdesvoiesde 1ére catégorie:
A 50métresde I'axepour leshabitations
A 40métresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 2éme catéqgorie:
A 35métresde I'axepourleshabitations
A 25métresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 3éme catéqgorie:
A 25métresde I'axepourleshabitations
A 20meétresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 4éme catéqgorie:
A 15métresde I'axepourleshabitations
A 10meétresde I'axe pour lesautresconstructions

Lacartedesvoies,selonleur catégorie, estannexéeau présentreglement

Danslesautrescas:
[ QA Y LI | af iagpdrtiadx yoiekkt emprises publiques sera : au moins une facade des constructions nouvelles
sera implantée avec un retrait minimal de 5 meétres.

_P_Lu_d.e_P_am.im—l—HL |l Reglement écrit




ZONE NATUREINLE

Cesréglesgénéralesk QA Y LJ I'ngdbricérie@pAs:

A Les équipementset installations nécessairesau fonctionnement des servicespublicsou RQA y (i S N.
collectif,

A LesprojetsR Q S E (i &tylelsurééyationdesbatimentset desannexed'habitation existantsa la date
d'approbationdu présentPLUqui initialement ne respectaientpas cette regle, a condition de ne pas
aggraveianon-conformité.

A Lesannexeshorsgaragespui s'implanterontat Q| NdsI& dohsBuctionprincipalesansréférencea
fQlFIftATIYySYSyi

A Lesgaragesqui pourront étre implantés a l'alignementou en retrait par rapport a la voirie ou a
I'emprisepublique

Reglegarticuliéres:

Sousréserve de justificationstechniques,architecturalesou R Q A y' (i Sdanéle 8itk, 2lg5 implantations autres
pourront étre autoriséesdanslescassuivants

A Pourla préservationou larestaurationR Q éfmentou R Q éngembledu patrimoinebati

A EnraisonR Q drgriligurationatypique ou complexedu terrain (parcellesen angle,parcellesen O dzdzNJ
R Q ntérraidsafort dénivelé parcellestraversantesentre deuxvoies,etcX),

A Pourla préservationou la restaurationR Q @gpaceboisé,R Q ddignementR Q | NB SEB#ient ou
R Q émgemblevégétalremarquable

A Pourprendreen comptele passagale réseauxet/ou canalisationgraversantla parcelle

b

Pourpriseen compted'une zonede risquenaturel ou technologique

A Pourles piscinesqui devront respecterun recul minimum obligatoire de 1,50 métres par rapport &
toute limite bordantI'assiettedu projet. Cerecul estappréciéa compterde la limite du bassinou de la
margelle

A Pourrespecterlespréconisationsen matiére d'accésde bruit ou de sécuritédu ConseiDépartemental
le longdesroutesdépartementales

_ELlLde_Eamiers___l——ﬂU“‘.— |l Reglement écrit




2- Implantation desconstructionspar rapport auxlimites séparatives

Réglegyénérales

Lesconstructionspeuventétre édifiéesen retrait deslimites séparativedatéraleset de fond de parcelleou surau
moinsune limite séparativelatérale Encasde retrait, la distancecompriseentre la constructionet I'une deslimites
séparativedatéralesseraalors au moins égalea la moitié de sa hauteur au faitage (ou a I'acrotére) sanspouvoir
étre inférieurea 5 metres Leretrait entre la constructionet la limite séparativeopposéeseradanstous les casau
moinségaleala moitié de sahauteursanspouvoirétre inférieurea 5 metres

Leslimites séparativexomprennentlimites latéraleset limites de fond de parcelle

Lesannexesa la constructionprincipalepeuventétre implantéessur leslimites séparativedatéralesou de fond de
parcelle

Sanspréjudicedes dispositionsénoncéesaux paragraphesi-apres,aucuneconstruction,batiment installation ou
ouvragenouveaune peut dépasseila distancede retrait indiquée au plan desreglesd'implantationspar rapport
auxlimites séparatives

Cesréglesgénéralesk QA Y LI |ngdbricérie@pas:

A Les équipementset installations nécessairesau fonctionnement des servicespublicsou RQA y (i S N.
collectif,

A LesprojetsR Q S E (i &t fesirétéyationdesbatimentset desannexesd'habitation existantsa la date
d'approbationdu présentPLUqui initialement ne respectaientpas cette regle, a condition de ne pas
aggraveia non-conformité.

A Lesannexes(horsgaragesyui s'implanterontat Q| NdsJ& domsBuctionprincipalesansréférencea
tQFtA3dySYSyi

A Lesgaragesqui pourront étre implantés a l'alignementou en retrait par rapport & la voirie ou a
I'emprisepublique

Reglesparticulieres:

Sousréserve de justificationstechniques,architecturalesou R Q A vy (i Sdansle 8ite, 215 implantations autres
pourront étre autoriséesdanslescassuivants

A Pourlapréservationou larestaurationR Q digfnentou R Q dmgembledu patrimoinebati

A EnraisonR Q dpgriligurationatypique ou complexedu terrain (parcellesen angle,parcellesen O dzdzNJ
R Q ntérraidsafort dénivelé parcellestraversantesentre deuxvoies,etcX),

A Pourla préservationou la restaurationR Q @gpaceboisé,R Q diiinementR Q | NB S&gihEent ou
R Q dngemblevégétalremarquable

A Pourprendreen comptele passagele réseauxet/ou canalisationgraversantla parcelle

>

Pourpriseen compted'une zonede risquenaturel ou technologique

A Pourles piscinesqui devront respecterun recul minimum obligatoire de 1,50 métres par rapport a
toute limite bordantl'assiettedu projet. Cerecul est appréciéa compterde la limite du bassinou de la
margelle

A Pourrespecterles préconisationsen matiére d'accésde bruit ou de sécuritédu ConseiDépartemental
le longdesroutesdépartementales
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3- Hauteursdesconstructions
Reéegleggénérales
Leshauteursmaximalesde fagadesontmesuréeddu terrain naturelat Q S Hedailzite ouat QI ONE (i § NB

Ne sont paspris en compte dansle calculde la hauteurmaximaleautoriséeles ouvragesechniquesnécessaires la
constructionou batimentautorisésdansla zone

Iy Q $asfixé de réglede hauteurpour leséquipementscollectifsR Q A y dgéigehak (i

Lahauteurmaximaledesbéatisa usageagricoleestfixéea 10m.

Lahauteurpour lesconstructionsiusageR Q K I 6 Xldviadird:2 y
A soitR Q dmximumde 7 métres;
A soitinférieure ou égalea la hauteurdesbatismitoyens

Cagparticuliers:

[ QS E (i eycanstaugfionsexistantesaladate R Q | LILINBUOPL Uiful igitidlement dépassaientette hauteur
est autorisée sanstoutefois |j dz®@e oit possiblede dépasserla hauteur de la construction initiale objet de
t QSEGSyarzy

Dansle seulsoussecteurN;j _ )
LahauteurdesbétimentsestUmité;e?2,5Amétreséf QS 8adz I O Niktdit § N5 A
Cettehauteurpourra,encask Q S E (i 8tyeinféreyféou égalecelledesbatimentsR Q2 NA I Ay S

4- Empriseau sol

Nonréglementé

Dansle seulsecteurNj

[ QS Y laiNshl deSconstructionsest limitée & 10m2, exceptépour les extensionsdesconstructionsexistantesa la
dateR Q I LILINBu®PLUidi geyventétre augmentéede 30% maximum

1- Régleyénérales

[ QI NOK He¥rs &ré tlaMaBlée afin que la construction soit intégrée de maniére harmonieuseau paysage
naturel et urbain avoisinant Lesnouvellesconstructionsne peuventporter atteinte au caractéreouaf QA ydésS Nk
lieux avoisinants,aux sites, aux paysagesnaturels ou urbains, ainsi lj dzCat conservation des perspectives
monumentales

Lesmatériauxprévuspour étre recouverts(carreauxde platre, briqguescreuses,parpaings,etc.) ne peuventétre
utilisésa nuset devrontétre recouvertssansdélai

Lesouvragesechniquesdesconstructions(groupesextérieursde chauffage climatisation,...) ne devront pas,sauf
impossibilitétechnique,étre perceptiblesdepuislesvoieset espacepubliques

2- Adaptation au sol et volume

[ QI RI Laulsal ded gonstructions et batiments se fera en respectant le profil du terrain naturel Les
mouvementsde terrain (affouillementsexhaussementsyendus nécessairegpour permettre £ QA Y LI Idgsi | G
constructionsdoiventétre limités.

L'espritde laréglevisea adapterla constructionou le batimentauterrain naturelet nonl'inverse

Lesannexesserontautantque possibleintégréesauxvolumesprincipauxde la constructionou du batiment.



3. Facades, toitures et clétures

A part dansle casde f Qdzii A HeAmntériaux fraditionnels de types pierre naturelle, bois ou brique foraine
traditionnelle, lesfacadesdevront obligatoirementétre enduites

Lesfacadesd'aspectmétallique sont interdites, de méme que l'usagea nu de matériauxdestinésa étre recouverts
(blocde béton, brique de construction)

LesfacadesR Q | & HalSg0ni autoriséessousréserveR Q | @reasphdtiamellaire (pasde panneauxde bois)ou en
casR Q dzii A Hiedigplogitifa 8lajffevoieou fauxclairevoie

Lafinition du traitement des enduits serade type « taloché» ou « lissé» a la truelle. Lafinition « écrasée» est
interdite.

Lesteintesvivessontinterdites

At QS E OG&ellairdabsgtion R Q dagitSre terrasse, la toiture du volume principal de la construction a usage
RQK I 6 kdmipditdralglixpansdetoit aminima,R Q gnyircentagede pente inférieur 435%
Lesvolumessecondaire®t lesannexesk Q K I 6 bduilroiithexgmmporterlj dzQseénypan de toit.
Lacouvertureseraassuréepar destuiles courbesde teintes rougesou brunes

[ Qdzii A dedanhedusog tyiles solairesou photovoltaiquesestautorisée

Lacloture pourraétre réaliséea partir de vegétauxde grillagesou étre magonnée

Lesclétures réaliséesen pierre naturelle devront étre conservéesou restaurées Il pourra étre admis des casde
démolition avecobligationde reconstructionat QA R Sdansledicat® voiesouvertesa la circulationnécessitant
un élargissement

4- Patrimoineidentifié autitre def QI NIBX10 du&odede I'Urbanisme

Lesrestaurations,agrandissementssurélévations,ou tout autre travauxsur un élémentde bati ancienR QA y G S N
patrimonialdevrontrespecterle caractérearchitecturaloriginelde la construction,notammenten ce qui concerne
lesmatériaux,lesvolumes Jesouverturesf Q2 NR 2 y ydelafa&gaesS y i

lls devront égalementpréservert Q A ypatGnabiaidet QS f Savisqyidiadqualité paysagérearchitecturaleet
urbainedu site.

Cesdispositionsne font pasobstaclea la réalisationde projets de conceptionarchitecturalecontemporaine,dés
lorslj dzQr8spditéet misen valeurle caractérede la constructioninitiale et sonintérét patrimonial

Il seraprivilégiéun choixde matériauxpérenneset de qualité,conservantune stabilité dansle temps
Lesimitationsou pastichesde matériauxet lesmatériauxprécairesne sontpasadmis
Ladémolitiondesélémentsinventoriésautitre def QI NLI5A-19 HuSodedet Q! NI lesfinteiditeS
Lesprojets de constructionet R Q dzii A fdds &ols fieAd@vibnt pas porter atteinte aux élémentset ensembles
patrimoniauxinventoriésautitre def QI NI5A-10 tHuSodedef Q! NB | YA &Y S

5- Performanceénergétiqueet environnementaledesconstructions

Nonreglementé



1- Espacesion imperméabilisés

Nonréglementé
2- Espacetibres et plantations

Concernantesélémentsdu patrimoinebati protégésautitre def Q| NI5R1OduSodedet Q! NB I YA &Y S
Lesespacedibres mettant en valeur les élémentsdu patrimoine identifiés dansle documentgraphiquedu Plan
Locald'Urbanisme,seront en grande majorité maintenus Sides aménagementssont néanmoinsprévus, Ceuxci
devrontveillerane pasdéstructurerf Q S |j dis&pleinssitBesvides»de maniérenotable.

Dansle soussecteurNj, lescanauxdesjardinsde Cahuzaserontpréservésde tout aménagement

3- Caractéristiqueglesclétures permettant de préserverou remettre en bon état les continuités écologiquesou
de faciliter I'écoulementdeseaux

Lescléturesvégétalisée®n limite séparativeserontprivilégiéesdansla limite de 2 metresde hauteur.
Dansleszonessoumisesau risqueinondation,lescléturesdevront étre hydrauliguementransparentes

4- Espace8oisésClassés

LesEspaceBoisésClassésidentifiés dansles documentsgraphiquesdoivent étre conservéset protégés lls sont
soumis, pour leur entretien et leur aménagement,aux dispositionsdes articles L1131 et L1132 du Codede
ft Q) NDl yAayYsS

5- Patrimoineidentifié autitre def QI NIBbX23 du&odede I'Urbanisme

Les éléments et secteurs paysagers(parc, jardin, végétation ripisylve, haie, alignement d'arbres, arbre isolé,
bosquek), identifiésdansle PLUdoiventétre conservés

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysageridentifié dansle document
graphiquedu PlanLocald'Urbanisme doivent étre précédésd'une déclarationpréalable,en applicationdef QI NIi A C
R421-23h)duCodedef Q! Nb | yAaYS

Lesprojets de constructionsdevront étre étudiésdansle sensRk Q dinyté§ration pertinente desmotifs paysagerset
écologiquegplantations,bosquets haies,perspectivepaysagéresirame verte, etc.) existants

Lorsdef QA Y LJ kg ohstruct®ns,les plantations existantesdoivent étre maintenuesdans la mesuredu
possible

6- Zoneshumidesidentifiéesautitre def Q| NIBX23 du&odede I'Urbanisme

Lesélémentsidentifiés en tant que zoneset milieux humidessur les documentsgraphiquesau titre de f QI NIi A C

1151-23du codedef Q dzND koyitpratégées Lesremblaiementsaffouillements,exhaussementse sols,dépots

de matériaux,et tous travauxcontrariantle régimehydrologiqueexistantsontinterdits,af Q S E Odes:Jii A 2 v

- Travauxde restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de leurs fonctions

naturelles

- InstallationsR Q A y déigeNdpudéclaréesk Q dzipablighe] S

- Ouvragediésa la sécurité,a la salubrité,auxréseauxJorsqueleur localisationrépond a une nécessité&echnique

impérative,

- Ouvragesnécessairesa la protection des biens et personneset a la réduction des risques naturels
Aménagementdégersnécessaires la gestionou af Q 2 dzg &updiblizNe&es milieux, & condition que leur
localisationet leur aspectne portent pasatteinte a la préservationdesmilieux et que lesaménagementsoient
congusde maniérea permettre un retour dusiteat Q étdrel
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Le stationnementdes véhiculescorrespondantaux besoinsdes constructionset installationsdoit-étre réaliséen
dehorsdesvoiespubliques

1- Acceés

Pourétre constructible,un terrain doit étre desservipar un accésa une voie publiqueou privée, soit directement,
soitparf QA Y (i S NQPREsabhaimddBgésurlesfondsvoisins
Lesaccésdébouchantsurlesvoiespubliquesdoivent étre aménagésn fonctiondef QA Y LJ2dMNfafic feddites
voies,de facona éviter toute difficulté et tout dangerpour la circulationgénérale

[ Q2 dz@ & NIixhi&Fivée carrossablgoeut étre refuséelorsqueson raccordementsur la voirie existantepeut
constituerun dangerpour la circulation

Lesaccedoiventprésenterdescaractéristiquepermettant de satisfaireauxexigencesle la sécurité,de la défense
contref QA y @t8lgldpiotBcetioncivile,delacollectedesdéchets, et étre adaptésat Q2 LISfidirdl A 2 v
Lesaccésaux enginsde secoursdevront étre réalisésconformémentaux reglementsinhérents aux batimentsa
défendreet répondreauxcaractéristiquesles« voiesengins»

Hors agglomération aux termes des dispositionsde f Q | NRI23d0 R&lementde Voirie (RDV) toute création
R QI @®idtérdite surlesdéviationsR QF 3 3 f 2 ¥t SuKlksiohites gépartementalesde 18 catégorieet 26me
catégorie Lesaccésdoiventfairet Q 2 de@eSsertegegroupéessurdespoints uniquesauxcarrefoursexistantsou
aménagés cet effet. Deplus,f 2 NA ljieda ésyriverainde deuxou plusieursvoiespubliquesf QI €@ sur
celle desvoiesreprésentantla moindre géneet le moinsde risquespour la circulationou éventuellementpar la
créationR Q degnfe-allée

Tous les accésautorisés peuvent donner lieu & des prescriptionsR QI Y Sy | BS9€8&@iféspécifiquesen
fonctiondesmouvementsde circulationengendréset du trafic.

Enagglomération,lescréationskR Q I G@&eiinanta dessertedesprojets générateursk Q tafic pouvantnuire &

la fluidité de la circulationou modifiantf Q S Y RIRKzf& départementale, devront étre soumiseaf Q [d€SA &
servicesgechniquesdépartementawet fairet Q 2 & @ &yirdentionou R Q dpériiissionde voirie en fonction de
leur nature.

2- Voirie

Ladestination et lI'importance des constructionsou installationsdoivent étre compatiblesavecla capacitéde la

voirie, existanteou a créer,publiqueou privée quilesdessert

Lesconstructionset installationsa leur achévementdoivent étre desserviegpar desvoiesouvertesa la circulation

publique ou privée dont les caractéristiquespermettent notamment f Q| LILI&R rAoieBs de lutte contre

f QA Yy étSgpPoedioncivile

Lesvoiesenimpassedevrontresterf Q S E Q § @it ifnoysiblede faire autrement, ellesdoivent&tre aménagées
dansleur partie terminale de facona permettref QI €t@& & y dzda#@s\Bhiculesde secourset des services
publics(notammentlesvéhiculesde ramassagelesorduresménageres)

Lesvoiesnouvellesseront stabiliséeset revétues Ellesintégreront un supplémentdimensionnelpour desespaces
sécurisépour la circulationdespiétonset descycles

3- Accessibilité

La conception générale des espacespublics et voiries devra prendre en compte les besoinsdes personnesa
mobilité réduite. Il conviendrade veiller a ce que les caractéristiquesiesvoiries,des espacegpublics(dimensions,
pentes,matériaux)et f QA Y LIt Huymddiliér drdaifi ne créentpasR Q 2 6 & dulch@rhir®ient et notamment
aupassagalesPersonnes Mobilité Réduite
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3.2 Dessertepar lesréseaux

1- Eaupotable

Toute constructionou installationnouvellequi, par sadestination,implique une utilisation R Q Splotdile, doit étre
obligatoirementalimentée par branchementa un réseaucollectif de distribution sous pressionprésentantdes
caractéristiquessuffisantes,ou a défaut, a toute autre installationR Q I LILINE @ A @rieaupotadie daysies
conditionsdesreglesde salubritéen vigueur

2- Assainissement

LesréseauxR Q S usdeset R Q S pladalesdoivent étre réalisésselon un systémeséparatif Le rejet des eaux
pluviales dans le réseau RQI & & | A ydesi dadxYuSégdiest interdit. Pour f Q Sy & 88 msystBmes
RQF &al A yidnaoledtVSg § O dekzbalixuis®abtraitées doit sefaire par le sol siles caractéristiquesie
perméabilitéle permettent.

Sit QS @1 Qalde soly DyPasiechniquementenvisageableles eauxuséestraitées devront étre disperséesur
la parcellevia f QA NNgodlerraink @eywégétauxnon destinésa la consommationhumaine et sous réserve
R QI 0 &d&syagnationen surfaceou de ruissellemenideseauxuséestraitées

Encasde contraintestechniques)e rejet versle milieu hydrauliquesuperficielpeut étre envisagéapresautorisation
du propriétaire ou du gestionnairedu milieu récepteur

Toutdéversementk Q S biséesautres que domestiquesdansle réseaupublic de collectedoit étre préalablement
autoriséspar la collectivitéen chargedef Q S LJdzidedukuBégsconformémentat QI NI1IBEID & codede
la SantéPublique

Desdispositifsde pré-traitement avantrejet dansle réseaupublicpourront étre demandés
A Eauxusées

Toute constructionou installation devra étre raccordéeau réseaupublicR QI & & | A ya XeXideSEiS P 0 & Sy (
deréseaucollectifR QI & & I A yE AQH 3aSav S\ypoaxoke&iteS glitbrisé conformémenta la réglementation
envigueuret auschémadirecteurR QI & & I A yom&anal Y Sy i

[ QF dzii 2 RR dzNI leg déiviéesousréservedet Q Id&XAGH dzdomnpelerite®n matiére de servicepublic
def QF & & | A yohchl@NSBANE)

[ QS O QedgkaiixusEetnon traitéesestinterdite.

A Eaupluviales

En casd'absencedu réseaucollectif ou de réseausousdimensionné,les eaux pluvialesseront collectéessur le
terrain d'assiettedu projet et leur rejet dansle réseau(canalisatiorou fossé)seradifféré au maximumpour limiter
lesrisquesde cruesen aval

Dansle casde création de récupérateursR Q Sde ghuies, ils seront idéalementréalisésfermésafin RQ S @d (i S N
prolifération desmoustiquestigres

3- Electricitéet télécommunications
Touteconstructionqui doit étre alimentéeen électricitéle seradansdesconditionsrépondanta sesbesoins

Les réseaux et branchement seront idéalement réalisés en souterrain pour les opérations de
rénovation/réhabilitation Encasd'impossibilité,les cablesseront scellésou encastrésle long des facadesde la
faconla moinsapparentepossible

Lesréseauxet branchementserontréalisésen souterrainpour lesconstructionsneuves

4- Gestiondesdéchets

bt Réglement écrit



Les zones naturelles

NB: Dansle casou le reglement écrit est contradictoire avecles OAP,f Q! Hed Pladde Prévention
des Risques(ou tout autre reglement lié a une servitude), ce sont ces derniers documents qui
prévalent
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Au sein des profils urbains et villageois repérés au reglement grap(ptpredes regles graphiques applicables au sein
de la zone urbaine) ...

....sontinterdites ... sontautorisées sous conditiortcrites cidessous :

A Les travaux ayant pour effet de modifier sans changement de destination
(aménagement, extension mesurée) ou de supprimer (voire de démolir
partiellement ou de rendre inutilisable)un élément que le PLUa identifié comme
présentantun intérét patrimonialou paysageiutitre desarticlesL151-19 ou L 151-
23 du codede f QdzND IsghhsaurmBaix dispositionsrelativesa ces éléments
définiesauxdifférentsarticles concernantia présentezone

A Dansles secteursa risques,les occupationset utilisationsdu sol sont soumisesaux
prescriptionsdes plans de prévention de risques Ent Q| 6 IISBPREpprouvé,
mais en présencede risquesconnusidentifiés au documentgraphiqueau titre de
f QI NRI50-@1fd$ Codedef Q! NI |tglte apératdn pourra étre refuséeou
soumisea des prescriptionsrelatives a la salubrité ou a la sécurité publique Il
convientde sereporter auxannexesiu PLU

ENSEMBLE DE LA ZONE N

A Sont autorisés la construction, I'aménagement et I'extension de batiments
RQSELX 2AGFGA2Y S AyadlttlGA2ya 2dz 2 dzdNT |
ySOSaalANBSa t dzyS FOGAGAGS F2NBaGASNB:
(transformation, conditionnement, commercialisation en vente directe, ...), sous
réserve :

0 RS RSY2Y(iUNBNJ f SdzNB ySOSaaridsa T2y Oida
forestiere,

o ljdzQAt &a &a2ASyid t20FftA&asSa t dzyS RAalGlY
batiment technique principal du site d'exploitation, sauf impossibilités

Est interdit technique ou/et fonciére diment justifiées
tout ce qui 0 RS RSY2y(dNBNI ljdzQAfa NBaLSOGSyd f SdzNJ
yQSad LI a environnementale spécifique,

«limitations » A SontautoriséedesconstructionsiusageR Q K | 6 A sousiéser@ey & =

o de démontrer la nécessitéfonctionnelle et géographique(présencehumaine
permanente et rapprochée) a une exploitation forestiere pérenne ou en
développement,

o lj dzQ SoientBligtantesde 100 m maximumdu siégeou du batiment technique
principalde f Q S E LJ 8aifimpassib@it¢sEchniqueou/et fonciére diment
justifiées,

0 denepasdépasseR50m2 de surfaceplancher,

o de démontrerlj dz(hk pogtent pas atteinte a la forte sensibilité paysageéeredu
secteur
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Au sein des profils urbains et villageois repérés au reglement grap(ptpredes regles graphiques applicables au sein
de la zone urbaine) ...

....sontinterdites ... sontautorisées sous conditiort#crites cidessous :

A Sontautoriséest Q S E (i &8 Iy surklévgtiondeshabitationsexistantea
la date d'approbationdu PLUsousréserve:

o de ne pas dépasser la limite de 30% de surface plancher initiale
avec un total cumulé (ancien + neuf) maximum de 250 m2 de
surface plancher,

0 RS RSY2Y(UNBNJ) ljdzQStfSa yS LERNISY
pastorale ou forestiére,

0 RS RSY2YUNBNJ) ljdzQAf & yS LIE2NISy
paysagére du secteur

A Est autorisée la construction d'une ou plusieurs annexes (piscines,
remises,garages.) aux habitations existantesa la date d'approbation
du PLUsanscréationde logement,sousréserve:

o qu'elles soient implantéesune distance maximalede 35 m de la
constructionprincipale,

0 queleurempriseausoltotale cumuléene dépassgas100m2,

o Dedémontrerlj dzQ $é gorfedt pasatteinte une activité pastorale
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ou forestiere
o de démontrer lj dzOnk padtent pas atteinte a la forte sensibilité
) T _ paysageralusecteur
9au AYUSNRAU U ZAdZHst &inisdildzZecois@ciidh a Identique d'un batiment détruit ou
pas autorise dans la partie démoli depuismoinsde dix ans,a I'exclusiondes constructionsédifiées

<l » illégalement,sousréservedesconditionsparticuliéresénoncéesiansle

reglementdu PPR
A Sont admis les affouillements ou exhaussementsde sols liés et
nécessairesaux occupations et utilisations du sol autorisées dans
chaquesecteur
A Sont admis, sans changement de destination, la réfection et
f QI Y Sy | d@anNhientddont il restel'essentieldesmursporteurs
o |j dzOnk héaessitentpas de renforcementou R Q S E (i 86 sédesuy
R Q Sobtalale et électricité
o lj dzQ ief édompromettent pas f QI O iadriébhe erironnante, la
sensibilité paysagéereet/ou environnementaledu site, sousréservede
f Q lcadforinede la CDPENAXlademandeR Q| dzii 2 RR @&zNIT R & § &
o |j dzCxaitt strictement affecté aux destinations et sousdestinations
associéesuivanted QKF oA GF GA2Y
o [ QK S o S NBt&ief & ihiiristique;
0 Lecommercedesproduitsdef QSELJ;2A G GA2Y
0 Leséquipementsk Q A Y dbl@edidetiservicepublics
A Sont admises les constructions et installations nécessairesa des
équipements collectifs ou a des services publics sous réserve de
démontrer lj dzQ Snie po&ent pas atteinte une activité pastorale ou
forestiére
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2. Mixité fonctionnelle et sociale
1. Mixité fonctionnelle:
Sansobjet.
2. Mixité sociale:

Sansobjet.

ll. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNE EKEAGE RE

1. Volumétrie et implantation des constructions

1- Implantation desconstructionspar rapport aux voieset emprisespubliques

Les constructions et batiments devront étre implantées conformément aux dispositions mentionnées au
reglementdef Q! = ! t axr{exéaw présentPLU

Auxtermesdesdispositionsdef Q| NRROHUIEgBmentdépartementalde voirie (RDV)get indépendammenides
dispositionsdesarticles.111-6 4L.111-10du Codedef Q! NXD Irelatifsi M Sonstructibilitéinterdite le long des
grandsaxesroutiers, il estdemandé horsagglomération]e respectdesreglesde reculsuivantes

Lelongdesvoiesde lére catégorie:
A 50metresde I'axe pour leshabitations
A 40metresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 2éme catégorie:
A 35metresde I'axe pour leshabitations
A 25metresde I'axepour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 3éme catégorie:
A 25metresde I'axe pour leshabitations
A 20metresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 4éme catégorie:
A 15metresde I'axe pour leshabitations
A 10metresde I'axe pour lesautresconstructions

Lacartedesvoies,selonleur catégorie estannexéeau présentreglement

2- Implantation desconstructionspar rapport auxlimites séparatives

Les constructions et batiments devront étre implantées conformément aux dispositions mentionnées au
reglementdef Q! + ! t axrdexéau présentPLU

3- Hauteursdesconstructions

Régleggénérales

Saufdispositionscontrairesincluesdansle reglementdef Q! + ! t
Leshauteursmaximalesie fagadesont mesuréesdu terrain naturelat Q S Hedaitzite ouat QI ONER (i § NB

Ne sont paspris en compte dansle calculde la hauteurmaximaleautoriséeles ouvragesechniquesnécessaires la
constructionou batimentautorisésdansla zone

pvsemmmen JJUL | e Regiement écrit
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Iy Q pasfliké de réglede hauteurpour leséquipementscollectifsR Q A y géigeidls

LahauteurmaximaledesbatisausageR Q S E LJ rastiereéskfigéyga 10m.
Lahauteurpourlesbatisa usageR Q K | desra@étrel

A soitR Q dmkimumde 7 métres;

A soitinférieure ou égalea la hauteurdesbatismitoyens

Cagarticuliers:

[ QS E (i 8e¢ éonsuyttionsexistantesa la date R Q | LILINBWRLUquizZnifialement dépassaient
cette hauteurest autoriséesanstoutefois Ij dz@eksdit possiblede dépasseta hauteurde la construction
initialeobjetdef QSEG Sy aA 2y

4- Empriseau sol

Lesconstructionset batimentsdevront étre implantéesconformémentaux dispositionsmentionnéesau
reglementdef Q! + ! {akr{exéauprésentPLU

2. Qualité urbaine,architecturale,environnementaleet paysagéere

1- Réglegyénérales

Lesconstructionset batiments devront étre congcusconformémentaux dispositionsmentionnéesau reglementde
f Q! £ tanrexéauprésentPLU

2- Adaptation au sol et volume

Lesconstructionset batiments devront étre congcusconformémentaux dispositionsmentionnéesau réglementde
f Q! £ taddetéau présentPLU

3. Facadestoitures et cldtures

Lesconstructionset batiments devront étre congcusconformémentaux dispositionsmentionnéesau réglementde

f Q! £ tandetéau présentPLU

Lesextensionset les constructionsnouvellespour lesquellessera fait le choix R Q dafcSitecture traditionnelle
réutiliserontle vocabulairearchitecturaldesconstructionsanciennegle Pamiers

Demanieregénérale,il peut étre fait appela desformes,destechniqueset desmatériauxcontemporaing 2 NA& |j dzQ
traduisentde maniereesthétiquele caracterefonctionneldesextensionset desconstructionsouvelleset assurent
leurbonneintégrationdansle relief,le paysageet le cadrebati.

De maniére générale, aucun élément technique extérieur ou en saillie ne devra porter atteinte a la qualité
architecturaledes constructionsis devrontfaire f Q 2 R @ @afbillageet/ou R Q diyfégration paysageéredimitant
leurimpactvisueldepuist Q S apubilicét &spointsde vueremarquables

4- Patrimoineidentifié autitre det QI NJIB&10 du&odede 'Urbanisme
Cf dispositionsmentionnéesaureglementdef Q! + ! t anrdexéau présentPLU

_P_Lu_d.e_P_am.im—l—HL |l Reglement écrit
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5- Patrimoineidentifié autitre def QI NIBX23 du&odede I'Urbanisme

- Leséléments et secteurspaysagerg(parc, jardin, végétation ripisylve, haie, alignementd'arbres, arbre isolé,
bosquek), identifiésdansle PLUdoiventétre conservés

- Lestravaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysageridentifié dansle document
graphiquedu PlanLocald'Urbanisme doivent étre précédésd'une déclarationpréalable,en applicationdef QI NIi A C
R421-23h)duCodedef Q! Nb | yAaYS$S

- Lesprojetsde constructionsdevrontétre étudiésdansle sensR Q diryfé§ration pertinente desmotifs paysagerst
écologiquegplantations,bosquets haies,perspectivepaysagéresirame verte, etc.) existants

Lorsde f QA Y LJ kes ohstrukt®dns,les plantations existantesdoivent étre maintenuesdansla mesure du
possible

1- Espacesion imperméabilisés
2- Espacedibres et plantations

3- Caractéristiquegles clétures permettant de préserverou remettre en bon état les continuités écologiquesou
de faciliter I'écoulementdeseaux

4- Espace8oisésClassés

LesEspace®BoisésClassésidentifiés dansles documentsgraphiquesdoivent étre conservéset protégés lls sont
soumis, pour leur entretien et leur aménagement,aux dispositionsdes articles L1131 et L1132 du Codede
f Q' NblFyAayYsS

5- Patrimoineidentifié autitre def QI NIb%23 du&odede I'Urbanisme

Les éléments et secteurs paysagers(parc, jardin, végétation ripisylve, haie, alignement d'arbres, arbre isolé,
bosquek), identifiésdansle PLUdoiventétre conservés

Lesjardinsde Cahuzaet lesjardinsen rebordsde la Plainedef Q! MN@n8id@riifiéscommejardinsremarquables

Toute construction nouvelle hors extensiondes constructionsexistanteset annexede type abri de jardin y est
interdite.

Lestravaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysageridentifi¢ dansle document
graphiquedu PlanLocald'Urbanisme doivent étre précédésd'une déclarationpréalable,en applicationdef QI NIi A C
R421-23h)duCodedef Q! Nb ! yAayYS

6- Zoneshumidesidentifiéesautitre def Q| NIBE23 du&odede I'Urbanisme

Lesélémentsidentifiés en tant que zoneset milieux humidessur les documentsgraphiquesau titre de f QI NIi A C

1151-23du codedef Q dzND koyftpréatégées Lesremblaiements affouillements,exhaussementsle sols,dépots

de matériaux,et tous travauxcontrariantle régimehydrologiqueexistantsontinterdits,af Q S E Odgd:Ji A 2 v

- Travauxde restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de leurs fonctions

naturelles

- InstallationsR Q A Y géigeNdpudéclaréesk Q dzipablighe] S

- Ouvragediésa la sécurité,a la salubrité,auxréseauxjorsqueleur localisationrépond a une nécessitéechnique

impérative,

- Ouvragesnécessairesa la protection des biens et personneset a la réduction des risques naturels
Aménagementdégersnécessairesi la gestionou af Q 2 dz@ &updiblizbes milieux, & condition que leur
localisationet leur aspectne portent pasatteinte a la préservationdesmilieux et que lesaménagementsoient
congusde maniérea permettre un retour dusiteat Q Saturel
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Le stationnementdes véhiculescorrespondantaux besoinsdes constructionset installationsdoit-étre réaliséen
dehorsdesvoiespubliques

1- Acces

Pourétre constructible,un terrain doit étre desservipar un accesa une voie publiqueou privée, soit directement,
soitparf QA y (i S Q@A sayelmddagésurlesfondsvoisins
Lesaccésdébouchantsurlesvoiespubliquesdoivent étre aménagésen fonctiondef QA Y LJ2ddiafic feddites
voies,de fagcona éviter toute difficulté et tout dangerpour la circulationgénérale

[ Q2 dz0 & NIixghi&Fivée carrossablegoeut étre refuséelorsqueson raccordementsur la voirie existantepeut
constituerun dangerpour la circulation

Lesaccégdoiventprésenterdescaractéristiquepermettant de satisfaireauxexigencesle la sécurité,de la défense
contref QA y @t8lgldpiotetion civile,de la collectedesdéchets, et étre adaptésat Q 2 LISfiiirgl A 2
Lesaccesaux enginsde secoursdevront étre réalisésconformémentaux reglementsinhérents aux batimentsa
défendreet répondreauxcaractéristiquesles« voiesengins».

Hors agglomération aux termes des dispositionsde f Q I NRI23dD R&ylementde Voirie (RDV)toute création
R QI @sidtérdite surlesdéviationsR QI 3 3 f 2 ¥t Suklesiohites gépartementalesle 18 catégorieet 2¢me
catégorie Lesaccésdoiventfairef Q 2 de@eSsertesegroupéessurdespoints uniquesauxcarrefoursexistantsou
aménagési cet effet. Deplus,f 2 NBA ljiedzaih@sfriverainde deuxou plusieursvoiespubliquesf Q| €@ sur
celle desvoiesreprésentantla moindre géneet le moinsde risquespour la circulationou éventuellementpar la
créationR Q degnBe-allée

Tous les accésautorisés peuvent donner lieu a des prescriptionsR QI Y Sy I A& €@iyféispécifiquesen
fonctiondesmouvementsde circulationengendréset du trafic.

Enagglomération lescréationsR Q I (@néefinanta dessertedesprojets générateursk Q ¢afic pouvantnuire a

la fluidité de la circulationou modifiantf QS'Y RJVN.Nz?L&Adépartemgntale,deyront étre soumisesa f Q [d&A a
servicegechniquesdépartementauxet fairet Q 2 B @ dygirGentionou R Q dpgrBiissionde voirie en fonction de
leur nature.

2- Voirie

Ladestination et l'importance des constructionsou installationsdoivent étre compatiblesavecla capacitéde la
voirie, existanteou a créer,publiqueou privée quilesdessert

Lesconstructionset installationsa leur achévementdoivent étre desserviegpar desvoiesouvertesa la circulation
publique ou privée dont les caractéristiquespermettent notamment f Q I LIL 1R raofeBs de lutte contre
f QA y 6tSgprotedioncivile

Lesvoiesenimpassedevrontresterf Q S E Q § Qi ifngoysiblede faire autrement, ellesdoivent&tre aménagées
dansleur partie terminale de facona permettref Q| & @& 'a y dzda#@d\Bhiculesde secourset des services
publics(notammentlesvéhiculesde ramassagelesorduresménageres)

Lesvoiesnouvellesseront stabiliséeset revétues Ellesintégreront un supplémentdimensionnelpour desespaces
sécurisépour la circulationdespiétonset descycles

3- Accessibilité

La conception générale des espacespublics et voiries devra prendre en compte les besoinsdes personnesa
mobilité réduite. Il conviendrade veiller & ce que les caractéristiquesiesvoiries,des espacegublics(dimensions,
pentes,matériaux)etf QA Y LI Huyfmibbiliér Araifi ne créentpasR Q 2 6 & aulchérhirg@ent,et notamment
au passagalesPersonnes Mobilité Réduite
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3.2 Dessertepar lesréseaux
Saufdispositionscontrairesincluesdansle reglementdef Q! +! t k { t w
1- Eaupotable

Toute constructionou installationnouvellequi, par sadestination,implique une utilisation R Q Splotelle, doit &tre
obligatoirementalimentée par branchementa un réseaucollectif de distribution sous pressionprésentantdes
caractéristiquessuffisantes,ou a défaut, a toute autre installationR Q I LILINE @ A ameaupgtabie Eysies
conditionsdesréglesde salubritéen vigueur.

2- Assainissement

LesréseauxR Q S usgziset R Q S plalzialesdoivent étre réalisésselon un systémeséparatif Le rejet des eaux
pluviales dans le réseau RQI & a I A ydesi éadxYuSéédiest interdit. Pour f QS y & 8esmsystBmes
RQI &al A yidnaoleStV,iSP 8 O Qezbaiixustabtraitéesdoit sefaire par le sol siles caractéristiquesle
perméabilitéle permettent.

Sit QS @1 Qaide soly Dypasiechniquementenvisageableles eauxuséestraitées devront étre disperséesur
la parcellevia f Q A NNSouerraink @eywégétauxnon destinésa la consommationhumaine et sous réserve
RQI 0 &d&syagnstionen surfaceou de ruissellemenideseauxuséestraitées

Encasde contraintestechniques)e rejet versle milieu hydrauliquesuperficielpeut étre envisagéapresautorisation
du propriétaire ou du gestionnairedu milieu récepteur

Toutdéversementk Q S biséesautres que domestiquesdansle réseaupublic de collectedoit étrewpréaAIabIement
autoriséspar la collectivitéen chargedef Q S LJdzidedukudégsconformémentat QI NI1IBEID & codede
la SantéPublique

Desdispositifsde pré-traitement avantrejet dansle réseaupublicpourront étre demandés
A Eauxusées

Toute constructionou installation devraétre raccordéeau réseaupublicR Q1 & & I A YA XBXigteSEAS P 6 & Sy «
de réseaucollectifR QI & & I A yEAQH 3aSa ShypfthxolieSinfes glitorisé conformémenta la réglementation
envigueuret auschémadirecteurR QI & & I A y¥om&anal Y Sy i

[ QF dzii 2 R® dzND legt déiviéésousréservedet Q Id&XAGHF dzdomnpelerite®n matiére de servicepublic
def QI & al A yoh@IERSNSEANT)

[ QS @I QdgkaiixusEgtnon traitéesestinterdite.

A Eauwwpluviales

En casd'absencedu réseaucollectif ou de réseausousdimensionné,les eaux pluvialesseront collectéessur le
terrain d'assiettedu projet et leur rejet dansle réseau(canalisatiorou fossé)seradifféré au maximumpour limiter
lesrisquesde cruesen aval

Dansle casde création de récupérateursR Q Sde ghuies, ils seront idéalementréalisésfermésafin RQ S @& G S N
proliférationdesmoustiquestigres

3- Electricitéet télécommunications
Touteconstructionqui doit étre alimentéeen électricité le seradansdesconditionsrépondanta sesbesoins

Les réseaux et branchement seront idéalement réalisés en souterrain pour les opérations de
rénovation/réhabilitation En casd'impossibilité,les cablesseront scellésou encastrésle long des facadesde la
faconla moinsapparentepossible

Lesréseauxet branchementserontréalisésen souterrainpour lesconstructionsneuves

4- Gestiondesdéchets

Lagestiondesdéchetsdevraétre prisen compteau seindesopérations

PLU de Pamiers | I] U l [ e Réglement écrit
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NB: Dansle casou le reglement écrit est contradictoire avecles OAP,f Q! Hed Pladde Prévention
des Risques(ou tout autre reglement lié a une servitude), ce sont ces derniers documents qui
prévalent
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Au sein des profils urbains et villageois repérés au reglement grap(ptpredes regles graphiques applicables au sein
de la zone urbaine) ...

....sontinterdites ... sontautorisées sous conditiortcrites cidessous :

A Les travaux ayant pour effet de modifier sans changement de destination
(aménagement, extension mesurée) ou de supprimer (voire de démolir
partiellement ou de rendre inutilisable)un élément que le PLUa identifié comme
présentantun intérét patrimonialou paysageiutitre desarticlesL151-19 ou L 151-
23 du codede f QdzND IsghhsaurmBaix dispositionsrelativesa ces éléments
définiesauxdifférentsarticles concernantia présentezone

A Dansles secteursa risques,les occupationset utilisationsdu sol sont soumisesaux
prescriptionsdes plans de prévention de risques Ent Q| 6 IISBPREpprouvé,
mais en présencede risquesconnusidentifiés au documentgraphiqueau titre de
f QI NRI50-@1fd$ Codedef Q! NI |tglte apératdn pourra étre refuséeou
soumisea des prescriptionsrelatives a la salubrité ou a la sécurité publique Il
convientde sereporter auxannexesiu PLU

ENSEMBLE DE LA ZONE N

ET

Sous réserve que cela y Q Sy (ipsd [@ ®nctionnalité écologique du milieu et
permettent le passagele lafaunea proximité immédiate,

A Estadmisela reconstructiona l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis

Est interdit moinsde dix ans, a I'exclusiondes constructionsédifieesillégalement,sousréserve

tout ce qui _ desconditionsparticulieresenoncéesdansle reglementdu PPRoudet Q! + 1.t k { t v
yQSad LI A Sont admis les affouillements ou exhaussementsie sols liés et nécessairesaux
autorisé dans occupationset utilisationsdu sol autoriséesdanschaquesecteur

la partie A Sont admis, sans changementde destination, la réfectionet t QF YSy | @&S Y S
« limitations » batimentsdont il restel'essentieldesmursporteurs

A Sont admisesles constructions et installations nécessairesa des équipements
collectifsou a desservicegpublicssousréservede démontrerlj dzQ $hé dorgat pas
atteinte uneactivité pastoraleou forestiere

\
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ZONE NATUREINtvb

2. Mixité fonctionnelle et sociale
1. Mixité fonctionnelle:

Sansobjet.
2. Mixité sociale:

Sansobjet.

ll. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNE REKSAGERE

1. Volumétrie et implantation des constructions
1- Implantation desconstructionspar rapport auxvoieset emprisespubliques

DANS ESSECTEURSCLU®ANS EPERIMETRBUSPR/AVAP

Les constructions et batiments devront étre implantées conformément aux dispositions mentionnées au
reglementdef Q! + ! t axrdexéau présentPLU

HORDUPERIMETREPR/AVAP

Réglesggénérales:

Auxtermesdesdispositionsde f Q I NRI2GHUO&giBmentdépartementalde voirie (RDV)get indépendammenides
dispositionsdesarticlesL.111-6 4 L.111-10du Codedef Q! NI Irelétisi M Sonstructibilitéinterdite le long des
grandsaxesroutiers, il estdemandé horsagglomération)e respectdesréglesde reculsuivantes

Lelongdesvoiesde 1ére catégorie:
A 50métresde I'axepour leshabitations
A 40meétresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 2éme catéqgorie:
A 35métresde I'axepourleshabitations
A 25métresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 3éme catéqgorie:
A 25métresde I'axepourleshabitations
A 20métresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 4éme catéqgorie:
A 15métresde I'axepourleshabitations
A 10metresde I'axe pour lesautresconstructions

Lacartedesvoies,selonleur catégorie estannexéeau présentreglement

Danslesautrescas:
[ QA Y LI | af iagpdrtiacx yoieskt emprises publiques sera : au moins une fagade des constructions nouvelles
sera implantée avec un retrait minimal de 5 meétres.
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Cesréglesgénéralesk QA Y LJ I'ngdbricérie@pAs:

A Les équipementset installations nécessairesau fonctionnement des servicespublicsou RQA y (i S N.
collectif,

A LesprojetsR Q S E (i &tylelsurééyationdesbatimentset desannexed'habitation existantsa la date
d'approbationdu présentPLUqui initialement ne respectaientpas cette regle, a condition de ne pas
aggraveianon-conformité.

A Lesannexeshorsgaragespui s'implanterontat Q| NdsI& dohsBuctionprincipalesansréférencea
fQlFIftATIYySYSyi

A Lesgaragesqui pourront étre implantés a l'alignementou en retrait par rapport a la voirie ou a
I'emprisepublique

Reglegarticuliéres:

Sousréserve de justificationstechniques,architecturalesou R Q A y' (i Sdanéle 8itk, 2lg5 implantations autres
pourront étre autoriséesdanslescassuivants

A Pourla préservationou larestaurationR Q éfmentou R Q éngembledu patrimoinebati

A EnraisonR Q drgriligurationatypique ou complexedu terrain (parcellesen angle,parcellesen O dzdzNJ
R Q ntérraidsafort dénivelé parcellestraversantesentre deuxvoies,etcX),

A Pourla préservationou la restaurationR Q @gpaceboisé,R Q ddignementR Q | NB SEB#ient ou
R Q émgemblevégétalremarquable

A Pourprendreen comptele passagale réseauxet/ou canalisationgraversantla parcelle

b

Pourpriseen compted'une zonede risquenaturel ou technologique

A Pourles piscinesqui devront respecterun recul minimum obligatoire de 1,50 métres par rapport &
toute limite bordantI'assiettedu projet. Cerecul estappréciéa compterde la limite du bassinou de la
margelle

A Pourrespecterlespréconisationsen matiére d'accésde bruit ou de sécuritédu ConseiDépartemental
le longdesroutesdépartementales

_MMMJL | Reglement écrit
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2- Implantation desconstructionspar rapport auxlimites séparatives

HORDUPERIMETREPR/AVAP

Réglegyénérales

Lesconstructionspeuventétre édifiéesen retrait deslimites séparativedatéraleset de fond de parcelleou sur au
moinsune limite séparativelatérale Encasde retrait, la distancecompriseentre la constructionet I'une deslimites
séparativedatéralesseraalors au moins égalea la moitié de sa hauteur au faitage (ou a I'acrotére) sanspouvoir
étre inférieurea 5 metres Leretrait entre la constructionet la limite séparativeopposéeseradanstous lescasau
moinségaleala moitié de sahauteursanspouvoirétre inférieurea 5 metres

Leslimites séparativecomprennentlimites latéraleset limites de fond de parcelle

Lesannexesa la constructionprincipalepeuventétre implantéessur leslimites séparativedatéralesou de fond de
parcelle

Sanspréjudicedes dispositionsénoncéesaux paragraphesi-apres,aucuneconstruction,batiment installation ou
ouvragenouveaune peut dépasseila distancede retrait indiquée au plan desreglesd'implantationspar rapport
auxlimites séparatives

Cesréglesgénéralesk QA Y LI Ingdbricérie@péAs:

A Les équipementset installations nécessairesau fonctionnement des servicespublicsou RQA y (i S N.
collectif,

A LesprojetsR Q S E (i &t felsirééyationdesbatimentset desannexesd'habitation existantsa la date
d'approbationdu présentPLUqui initialement ne respectaientpas cette regle, a condition de ne pas
aggraveia non-conformité.

A Lesannexes(horsgaragesyui s'implanterontat Q| NdsJ& domsBuctionprincipalesansréférencea
tQFt A3y SYSyi

A Lesgaragesqui pourront étre implantés a l'alignementou en retrait par rapport & la voirie ou a
I'emprisepublique

Reglesarticuliéres:

Sousréserve de justificationstechniques,architecturalesou R Q A y (i Sdaéle 8itk, 2ie6 implantations autres
pourront étre autoriséesdanslescassuivants

Pourla préservationou larestaurationR Q é&fMmentou R Q éngembledu patrimoinebati

EnraisonR Q dpgrifigurationatypique ou complexedu terrain (parcellesen angle,parcellesen O dzdzNJ
R Q ntérraidsafort dénivelé parcellestraversantesentre deuxvoies,etcX),

Pourla préservationou la restaurationR Q @gpaceboisé,R Q diiginementR Q | NB S&gihEent ou
R Q dngemblevégétalremarquable

Pourprendreen comptele passageale réseauxet/ou canalisationsraversantla parcelle

Pourpriseen compted'une zonede risquenaturel ou technologique

Pour les piscinesqui devront respecterun recul minimum obligatoire de 1,50 métres par rapport a
toute limite bordantl'assiettedu projet. Cerecul est appréciéa compterde la limite du bassinou de la
margelle

Pourrespecterlespréconisationen matiére d'accésde bruit ou de sécuritédu ConseiDépartemental
le longdesroutesdépartementales

To Io o o To o
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3- Hauteursdesconstructions

Saufdispositionscontrairesincluesdansle reglementdef Q! + ! t

Régleggénérales

Nonréglementé

4- Empriseau sol
DANS ESSECTEURSCLUBANS EPERIMETRBEUSPR/AVAP

Les constructions et batiments devront étre implantées conformément aux dispositions mentionnées au
reglementdef Q! + ! t akr{exéawu présentPLU

HORDUPERIMETREPR/AVAP

Nonreglementé

2. Qualitéurbaine,architecturale,environnementaleet paysagére
DANS ESSECTEURSCLUBANS EPERIMETRBUSPR/AVAP

Lesconstructionset batiments devront étre congues conformémentaux dispositionsmentionnéesau réglement
def Q! + ! tanrexéau présentPLU

HORPDUPERIMETREPR/AVAP

1- Regleggénérales

[ QF NDK Heirs &ré tlaMdBlée afin que la construction soit intégrée de maniére harmonieuseau paysage
naturel et urbain avoisinant Lesnouvellesconstructionsne peuventporter atteinte au caractéreou af QA yd@sS Nk
lieux avoisinants,aux sites, aux paysagesnaturels ou urbains, ainsi lj dzC{et conservation des perspectives
monumentales

Lesmatériauxprévuspour étre recouverts(carreauxde platre, briqguescreuses parpaings.etc.) ne peuventétre
utilisésa nuset devrontétre recouvertssansdélai

Lesouvragesechniquesdesconstructions(groupesextérieursde chauffage climatisation,...) ne devront pas,sauf
impossibilitétechnique,étre perceptiblesdepuislesvoieset espacegpubliques

2- Adaptation au sol et volume

[ QF RI L& lsal de® gonstructionset batiments se fera en respectant le profil du terrain naturel. Les
mouvementsde terrain (affouillementsexhaussementsyendus nécessairegour permettre f QA Y LJ Ide§ (i |
constructionsdoiventétre limités.

L'espritde lareglevisea adapterla constructionou le batimentauterrain naturel et nonl'inverse

Lesannexesserontautantque possibleintégréesauxvolumesprincipauxde la constructionou du batiment
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HORDUPERIMETREPR/AVAP

1- Regleggénérales

[ QI NOK He¥rs &ré tlaMaBlée afin que la construction soit intégrée de maniére harmonieuseau paysage
naturel et urbain avoisinant Lesnouvellesconstructionsne peuventporter atteinte au caractéreou af QA ydésS Nk
lieux avoisinants,aux sites, aux paysagesnaturels ou urbains, ainsi |j dz{sk conservation des perspectives
monumentales

Lesmatériauxprévuspour étre recouverts(carreauxde platre, briquescreuses,parpaings,etc.) ne peuventétre
utilisésa nuset devrontétre recouvertssansdélai

Lesouvragesechniquesdesconstructions(groupesextérieursde chauffage climatisation,...) ne devront pas,sauf
impossibilitétechnique,étre perceptiblesdepuislesvoieset espacepubliques

2- Adaptation au sol et volume

[ QI RI Lalsal ded gonstructions et batiments se fera en respectant le profil du terrain naturel Les
mouvementsde terrain (affouillementsexhaussementsyendus nécessairegour permettre f QA Y LI Idgsd I G
constructionsdoiventétre limités.

L'espritde laréglevisea adapterla constructionou le batiment auterrain naturelet nonl'inverse

Lesannexesserontautantque possibleintégréesauxvolumesprincipauxde la constructionou du batiment.

3. Facadestoitures et cltures

A part dansle casde f Qdzii A HleAmmiérinux fraditionnels de types pierre naturelle, bois ou brique foraine
traditionnelle, lesfacadesdevront obligatoirementétre enduites

Lesfacadesd'aspectmétallique sont interdites, de méme que l'usagea nu de matériauxdestinésa étre recouverts
(blocde béton, brique de construction)

Lesfacadesk Q | &HalS90nt autoriséessousréserveR Q | @rPasphidtlamellaire (pasde panneauxde bois)ou en
cask Q dzii A tledigpoditifé lajfevoieou fauxclairevoie

Lafinition du traitement des enduits serade type « taloché» ou « lissé» & la truelle. Lafinition « écrasée» est
interdite.

Lesteintesvivessontinterdites.

Af QS E O&ellairéalsstion R Q dagitiire terrasse, la toiture du volume principal de la construction & usage
RQK I 6 kambpditdratiglixpansde toit & minima, R Q @nyircentagede pente inférieur 435%
Lesvolumessecondaire®t lesannexesk Q K I 6 J»dulroithexgmmporterlj dzQsérypande toit.
Lacouvertureseraassuréepar destuiles courbesde teintes rougesou brunes

[ Qdzii A Hepanheduiog tyiles solairesou photovoltaiquesestautorisée

Lacloture pourraétre réaliséea partir de végétauxde grillagesou étre maconnée

Lesclotures réaliséesen pierre naturelle devront étre conservéesou restaurées Il pourra étre admisdes casde
démolition avecobligationde reconstructionaf Q A R SdAnslediaia® voiesouvertesa la circulationnécessitant
un élargissement
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4- Patrimoineidentifié autitre def QI NIBX10 du&odede I'Urbanisme

Lesrestaurations,agrandissementssurélévationsou tout autre travauxsur un élémentde bati ancienR QA y i ¢
patrimonialdevrontrespecterle caractérearchitecturaloriginelde la construction,notammenten ce qui concerne
lesmatériaux,lesvolumes lesouverturesf Q2 NR 2 y ydelafacaesS y

lls devront égalementpréserverf Q A ypatGmbkididet QS t Savissqyidiadqualité paysageérearchitecturaleet
urbainedu site.

Cesdispositionsne font pasobstaclea la réalisationde projets de conceptionarchitecturalecontemporaine,dés
lorslj dzQr8spdictéet misen valeurle caractérede la constructioninitiale et sonintérét patrimonial

Il seraprivilégiéun choixde matériauxpérenneset de qualité, conservantune stabilité dansle temps
Lesimitationsou pastichesde matériauxet lesmatériauxprécairesne sontpasadmis
Ladémolitiondesélémentsinventoriésautitre def QI NLIBA-19 HuSodedef Q! ND lesfidtaidieS
Lesprojets de constructionet R Q dzii A fdés &oks fieAd@vybnt pas porter atteinte aux élémentset ensembles
patrimoniauxinventoriésautitre def QI NI5A-10 HuXodedef Q! NB F YA &aY$

5- Performanceénergétiqueet environnementaledesconstructions

Nonreglementé
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HORDUPERIMETREPR/AVAP

1- Espacesion imperméabilisés

Nonréglementé

2- Espacetibres et plantations

Concernantesélémentsdu patrimoinebati protégésautitre def QI NI5R10duSodedetf Q! NB I YA &Y S
Lesespacedibres mettant en valeur les élémentsdu patrimoine identifiés dansle documentgraphiquedu Plan
Locald'Urbanisme,seront en grande majorité maintenus Sides aménagementsont néanmoinsprévus, ceuxci
devrontveillerane pasdéstructurerf Q S |j diskpleinshitBesvides»de maniérenotable.

3- Caractéristiqueglesclétures permettant de préserverou remettre en bon état les continuités écologiquesou
de faciliter I'écoulementdeseaux

Lescloturesvégétaliséeen limite séparativeserontprivilégiéesdansla limite de 2 métresde hauteur.
Dansleszonessoumisesau risqueinondation,lescléturesdevront étre hydrauliquementransparentes

4- Espace8oisésClassés

LesEspaceBoisésClassésidentifiés dansles documentsgraphiquesdoivent étre conservéset protégés lls sont
soumis, pour leur entretien et leur aménagement,aux dispositionsdes articles L1131 et 11132 du Codede
ft QI NDl yAayYsS

5- Patrimoineidentifi¢ autitre det QI NJIB%23 du&odede 'Urbanisme

Les éléments et secteurs paysagers(parc, jardin, végétation ripisylve, haie, alignement d'arbres, arbre isolé,
bosquek), identifiésdansle PLUdoiventétre conservés

Lestravaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysageridentifié dansle document
graphiquedu PlanLocald'Urbanisme doivent étre précédésd'une déclarationpréalable,en applicationdef QI NIi A ¢
R421-23h)duCodedef Q! Nbl yAayYS

Lesprojets de constructionsdevront étre étudiésdansle sensR Q diyfé§ration pertinente desmotifs paysagerst
écologiquegplantations,bosquets haies,perspectivepaysagerestrame verte, etc.) existants

Lorsde f QA Y LI Ides ohstrukt®ns,les plantations existantesdoivent étre maintenuesdansla mesure du
possible

6- Zoneshumidesidentifiéesautitre def QI NIBA23 du&odede I'Urbanisme

Lesélémentsidentifiés en tant que zoneset milieux humidessur les documentsgraphiquesau titre de f QI NIi A C

[151-23du codedef Q dzND koyithratégées Lesremblaiementsaffouillements,exhaussementse sols,dépots

de matériaux,et tous travauxcontrariantle régimehydrologiqueexistantsontinterdits,af Q S E Odgd:Ji A 2 v

- Travauxde restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de leurs fonctions

naturelles

- InstallationsR Q A y géigeNdputéclaréesk Q dzipablighe] S

- Ouvragediésa la sécurité,a la salubrité,auxréseauxJorsqueleur localisationrépond a une nécessité&echnique

impérative,

- Ouvragesnécessairesa la protection des biens et personneset a la réduction des risques naturels
Aménagementdégersnécessairesi la gestionou af Q 2 dzg &updiblizNe&es milieux, & condition que leur
localisationet leur aspectne portent pasatteinte a la préservationdesmilieux et que lesaménagementsoient
congusde maniéred permettre un retour dusiteat Q éturel
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Le stationnementdes véhiculescorrespondantaux besoinsdes constructionset installationsdoit-étre réaliséen
dehorsdesvoiespubliques

1- Acceés

Pourétre constructible,un terrain doit étre desservipar un accésa une voie publiqueou privée, soit directement,
soitparf QA y (i S NQPREsabaimddBgésurlesfondsvoisins
Lesaccésdébouchantsurlesvoiespubliquesdoivent étre aménagésn fonctiondef QA Y LJ2dMNfafic deddites
voies,de facona éviter toute difficulté et tout dangerpour la circulationgénérale

[ Q2 dz@ & NIixhi&Fivée carrossablgoeut étre refuséelorsqueson raccordementsur la voirie existantepeut
constituerun dangerpour la circulation

Lesaccedoiventprésenterdescaractéristiquepermettant de satisfaireauxexigencesle la sécurité,de la défense
contref QA y @t8leldpiotBcetioncivile,delacollectedesdéchets, et étre adaptésat Q2 LISfidirdl A 2 v
Lesaccésaux enginsde secoursdevront étre réalisésconformémentaux reglementsinhérents aux batimentsa
défendreet répondreauxcaractéristiquesles« voiesengins»

Hors agglomération aux termes des dispositionsde f Q I NRI23d0 R&lementde Voirie (RDV) toute création
R QI @®idtérdite surlesdéviationsR QF 3 3 £ 2 ¥t Suklksiohites gépartementalesde 18 catégorieet 2¢me
catégorie Lesaccésdoiventfairet Q 2 de@e8dertegegroupéessurdespoints uniquesauxcarrefoursexistantsou
aménagés cet effet. Deplus,f 2 NA ljieda ésyriverainde deuxou plusieursvoiespubliquesf QI €@ sur
celle desvoiesreprésentantla moindre géneet le moinsde risquespour la circulation ou éventuellementpar la
créationR Q degnfe-allée

Tous les accésautorisés peuvent donner lieu & des prescriptionsR QI Y Sy | BS€6@inféspécifiquesen
fonctiondesmouvementsde circulationengendréset du trafic.

Enagglomération,lescréationskR Q I G@&eiinanta dessertedesprojets générateursk Q tafic pouvantnuire &

la fluidité de la circulationou modifiantf Q S Y RIRKzf& départementale, devront étre soumisesaf Q [d€SA &
servicesgechniquesdépartementawet fairet Q 2 & @ &yirdentionou R Q dpérBiissionde voirie en fonction de
leur nature.

2- Voirie

Ladestination et I'importance des constructionsou installationsdoivent étre compatiblesavecla capacitéde la

voirie, existanteou a créer,publiqueou privée quilesdessert

Lesconstructionset installationsa leur achévementdoivent étre desserviegpar desvoiesouvertesa la circulation

publique ou privée dont les caractéristiquespermettent notamment f Q | LILJMNR raoeds de lutte contre

t QA y 6t3sgprdedioncivile

Lesvoiesenimpassedevrontresterf Q S E Q § @it ifnoysiblede faire autrement, ellesdoivent&tre aménagées
dansleur partie terminale de fagcona permettref QI &t@&'d y dzda#@s\Bhiculesde secourset des services
publics(notammentlesvéhiculesde ramassagelesorduresménageres)

Lesvoiesnouvellesseront stabiliséeset revétues Ellesintégreront un supplémentdimensionnelpour desespaces
sécurisépour la circulationdespiétonset descycles

3- Accessibilité

La conception générale des espacespublics et voiries devra prendre en compte les besoinsdes personnesa
mobilité réduite. Il conviendrade veiller a ce que les caractéristiquesiesvoiries,des espacegpublics(dimensions,
pentes,matériaux)et f QA Y LIt Huyfmidbiliér ArBaifi ne créentpasR Q 2 6 & aulch@rhirgient et notamment
au passagalesPersonnes Mobilité Réduite
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3.2 Dessertepar lesréseaux
Saufdispositionscontrairesmentionnéesau reglementdef Q! + ! t axnrexéau présentPLU:
1- Eaupotable

Toute constructionou installationnouvellequi, par sadestination,implique une utilisation R Q Splotelle, doit &tre
obligatoirementalimentée par branchementa un réseaucollectif de distribution sous pressionprésentantdes
caractéristiquessuffisantes,ou a défaut, a toute autre installationR Q I LILINE @A @neaupeidbie daysies
conditionsdesréglesde salubritéen vigueur.

2- Assainissement

LesréseauxR Q S usdetset R Q S plaalesdoivent étre réalisésselon un systémeséparatif Le rejet des eaux
pluviales dans le réseau RQI & & | A ydesi éadxYuSéédiest interdit. Pour f QS y & 88 msystBmes
RQI &al A yidnaoledtVSY § O dezealxuis®abtraitées doit sefaire par le sol siles caractéristiquesie
perméabilitéle permettent.

Sit QS @1 Qaide soly Dypasiechniquementenvisageableles eauxuséestraitées devront étre disperséessur
la parcellevia f Q A NNSowlerraink @eywégétauxnon destinésa la consommationhumaine et sous réserve
R QI 0 d&syagnationen surfaceou deruissellementdeseauxuséestraitées

Encasde contraintestechniques)e rejet versle milieu hydrauliquesuperficielpeut étre envisagéaprésautorisation
du propriétaire ou du gestionnairedu milieu récepteur

ToutdéversementRk Q S hiséesautres que domestiquesdansle réseaupublic de collectedoit &tre préalablement
autoriséspar la collectivitéen chargedef Q S LJdzdedukuBégsconformémentat QI NI1LIBEID & codede
la SantéPublique

Desdispositifsde pré-traitement avantrejet dansle réseaupublicpourront étre demandés
A Eauxusées

Toute constructionou installation devraétre raccordéeau réseaupublicR QI & & I A A XeXisiteSEAS ki 6 a4 Sy (
deréseaucollectif R QI & a | A yi AQH d3aSavt Siyiftheoke iteS alitorisé conformémenta la réglementation
envigueuret auschémadirecteurR QI & & I A ¥om&an&l Y Sy i

[ QF dzii 2 R® dzNB Fegt déiviésousréservedef Q Id&AG dzdognpéleritegn matiere de servicepublic
def QF & &l A yohcble@ifSEANE)

[ QS O QldgkaiixusEetnon traitéesestinterdite.

A Eauxpluviales

En casd'absencedu réseaucollectif ou de réseausousdimensionné,les eaux pluvialesseront collectéessur le
terrain d'assiettedu projet et leur rejet dansle réseau(canalisatiorou fossé)seradifféré au maximumpour limiter
lesrisquesde cruesen aval

Dansle casde création de récupérateursR Q Sde gtuies, ils seront idéalementréalisésfermésafin RQ S @d G S N
prolifération desmoustiquestigres

3- Electricitéet télécommunications
Touteconstructionqui doit étre alimentéeen électricitéle seradansdesconditionsrépondanta sesbesoins

Les réseaux et branchement seront idéalement réalisés en souterrain pour les opérations de
rénovation/réhabilitation En casd'impossibilité,les cablesseront scellésou encastrésle long des facadesde la
faconla moinsapparentepossible

Lesréseauxet branchementserontréalisésen souterrainpour lesconstructionsneuves

4- Gestiondesdéchets

Lagestiondesdéchetsdevraétre prisen compteau seindesopérations

PLU de Pamiers | I] U l [ e Réglement écrit




Les zones naturelles

STECAL en Zone N

(N3b, N3c, N4a, N4b, N5a, N5b, N5c1
N5c2)

NB: Dansle casou le reglement écrit est contradictoire avecles OAP,f Q! Hed Pladde Prévention
des Risques(ou tout autre reglement lié a une servitude), ce sont ces derniers documents qui
prévalent

Reglement écrit



(STECAL)

Au sein des profils urbains et villageois repérés au reglement grap(ptpredes régles graphiques applicables au sein de
la zone urbaine) ...

....sontinterdites ... sontautorisées sous conditiord&crites cidessous :

>

[ QS E i $hsarderlas constructionset batiments existant et édifiés
avantf QI LILIN@udLUildnRla/destinationou la sousdestination est
interdite, sous réserve que l'extension n'apporte pas de nuisances
supplémentaires

A Lestravauxayant pour effet de modifier sanschangementde destination
(aménagement.extension mesurée)ou de supprimer (voire de démolir
partiellementou de rendre inutilisable)un élément que le PLUa identifié
commeprésentantun intérét patrimonial ou paysagerau titre desarticles
151-19 ou L 151-23 du codede f Q dzND IsghhsaumiiSatix dispositions
relatives & ces éléments définies aux différents articles concernantla
présentezone

A Dansles secteursa risques, les occupationset utilisations du sol sont
soumisesauxprescriptionsdesplansde préventionderisques Enf Q1 6 & §
de PPRapprouvé, mais en présencede risques connus identifiés au
documentgraphiqueautitre def Q| NRUSI-BifdBCodedet Q! ND | y A
toute opération pourra étre refusée ou soumise a des prescriptions
relativesa la salubrité ou a la sécuritépublique Il convientde sereporter
auxannexesdu PLU

ENSEMBLE DE LA ZONE N

Les destinations suivantes :

A Habitation

A Exploitations agricoles et
forestiéres.

Les sous destinations suivantes :

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerces de gros

Hébergement hotelier et

touristique Sans objet
Cinéma

9l of A
9hGlof A
sociale,
{FffS RQFNI 2dz RS a
Equipement sportif,

Autre équipement recevant du

public,

Industrie,

/ SYGNB RS /2yaNBa Si RQSELRAAGAZY O
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(STECAL)

Au sein des profils urbains et villageois repérés au reglement grap(ptpredes régles graphiques applicables au sein de
la zone urbaine) ...

... sontautorisées sous conditiordgcrites ci
dessous :

....sontinterdites

Les destinations suivantes :
A Exploitationsagricoleset forestiéres,
A Autresactivitésdessecteurssecondaire®t tertiaires

les sous destinations suivantes :

A Les logements, excepté ceux mentionnés dans la partie . o

« Limitations», A Les constructions de logements dans la limite
[ QF NJiek l& donirmeiicede détail, exceptéceuxmentionnés de 60m? de surface dﬁ plancher a condition 5
dansla partie « Limitations», j dzQSt t Sa az2ASyu tASSa
Hébergement zone

Cpmmerceﬂegros, A Le commerce de détail, dans la limite de 50
Cinéma L . . m?2 de surface de plancher.
EtablissemenRQSY aSA3IYySYSyYyuZ

Etablissementle santéouR Q | Csdicialg,y

SalleR Q louNE spectacle,

Industrie,

Entrepéts,

Centrede CongréuR QS ELIZ A GA 2 Y

D'ACTIVITES TOURISTIQUES (CAMPHNG)A

To T oo To Too To T To o Do

Les destinations suivantes :
A Exploitationsagricoleset forestiéres,

Les sous destinations suivantes :

Les logements, excepté ceux mentionnés dans la partie

« Limitations»,

[ QF NJiek la donirheficede détail, exceptéceuxmentionnés

dansla partie « Limitations», A Les constructions de logements dans la limite
Hébergement de 60m?2 de surface de plancher a condition
Commercele gros, j dzQSt t Sa a2ASyd tAsSa
Cinéma zone

Locauxet bureaux accueillantdu public des administrations

publiquesou de leursdélégataires A Le commerce de détail, dans la limite de 50
Locauxtechniqueset industriels des administrationspubliques m? de surface de plancher.

ou de leursdélégataires

EtablissemenRQSy 4aSA 3y SYSy iz

Etablissementle santéouR Q | Gsiicialg,y

SalleR Q louNdE spectacle,

Industrie,

Entrepéts,

Centrede CongréeuR QS ELR aAGA 2 Y

TOURISTIQUES ET DE LOISIRS¥B
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ZONE N : ZONE D'EQUIPEM
ISOLEE>»

REGLE GRAPHIQUE «STECAREGLE GRAPHIQUE «STECA
ISOLEE>»

ENSZONE N : IZONEDE LOIS

'Lw$

Y

b
DES GENS DU VOYAGE»

REGLE GRAPHIQUE «STECA REGLE GRAPHIQUE «STECA
DES GENS DU VOYAGE»>

ZONE N : SEDENTARISATIPN %h b 9

(STECAL)

Au sein des profils urbains et villageois repérés au reglement grapfptpredes régles graphiques applicables au sein de la

zone urbaine) ...

....sontinterdites

Les destinations suivantes :

A Commerce=t activitésde service,

A Exploitationsagricoleset forestiéres,

A Autresactivitésdessecteurssecondaire®t tertiaires

Les sous destinations suivantes :

A Leslogements exceptéceuxmentionnésdansla partie
« Limitations»,

A Hébergement

Les destinations suivantes :

A Habitation,

A Commerceet activitésde service,

A Exploitationsagricoleset forestiéres,

A Autresactivitésdessecteurssecondaire®t tertiaires.
Les sous destinations suivantes :

A EtablissemenRQSyaSA3ySYSyis

A EtablissementlesantéouR Q I Gséickal2,y’

A SalleR Q louNiE spectacle,

A Autre équipementrecevantdu public

Les destinations suivantes :

A Commerceet activitésde service,

A Exploitationsagricoleset forestiéres,

A Autresactivitésdessecteurssecondaire®t tertiaires.
Les sous destinations suivantes :

Logement

EtablissemenRQSy aSA 3y SYSy i =
Etablissementle santéouR Q | Gsiicalg,y
SalleR Q lolNdE spectacle,

Equipementsportif,

o oo o I To

Les destinations suivantes :

A Commerce=t activitésde service,

A Exploitationsagricoleset forestiéres,

A Autresactivitésdessecteurssecondairet tertiaires.
Les sous destinations suivantes :
EtablissemenRQSy aSA 3y SYSy i =
Etablissementle santéouR Q | Gsdiclalg,y
SalleR Q lolNdE spectacle,

Equipementsportif

Autre équipementrecevantdu public

o T T T o

... sontautorisées sous conditiordécrites cidessous :

A Les constructions de logements dans la limite de 60m? de
surface de plancher si glles sont liées a un équipementA
LJzof AO 2dz RQAYUSNEG 02ff SO

A Les souslestinations «quipements sportif$ sous
réserve de :

- constituer des installations ou constructions
Iégéres et/ou démontables

- cons@tqer des installgtions ou constructions
ySOSaalANB t fQlF YSEA2Z2NT
(sanitaires par exemple)

Sans objet

Sans objet

Sans objet



ZONES NATUREL(STECAL)

2. Mixité fonctionnelle et sociale
1. Mixité fonctionnelle:

Sansobjet.

2. Mixité sociale:

Sansobjet.

ll. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNE REKSAGERE

1. Volumétrie et implantation des constructions
Saufdispositionscontrairesmentionnéesau reglementdef Q! + ! t axr{exéawu présentPLU:
1- Implantation desconstructionspar rapport auxvoieset emprisespubliques

Réglesggénérales:
[ QA Y LI | af iagpdrtiadx yoiekkt emprises publiques sera : au moins une fagade des constructions nouvelles
sera implantée avec un retrait minimal de 5 métres.

Auxtermesdesdispositionsde f Q I NRI2GHUO&giBmentdépartementalde voirie (RDV)get indépendammenides
dispositionsdesarticlesL.111-6 4 .111-10du Codedef Q! NI Irelétifsi M Sonstructibilitéinterdite le long des
grandsaxesroutiers, il estdemandé horsagglomération)e respectdesreglesde reculsuivantes

Lelongdesvoiesde 1ére catégorie:
A 50métresde I'axepour leshabitations
A 40meétresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 2éme catéqgorie:
A 35métresde I'axepourleshabitations
A 25métresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 3éme catéqgorie:
A 25métresde I'axepourleshabitations
A 20meétresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 4éme catéqgorie:
A 15métresde I'axepourleshabitations
A 10metresde I'axe pour lesautresconstructions

Lacartedesvoies,selonleur catégorie,estannexéeau présentreglement

Cesréglesgénéralesk QA Y LJ I'ngdbricérie@pAs:

A Les équipementset installations nécessairesau fonctionnement des servicespublicsou RQA y (i S N.
collectif,

A LesprojetsR Q S E (i &tylelsuirééyationdesbatimentset desannexed'habitation existantsa la date
d'approbationdu présentPLUqui initialement ne respectaientpas cette regle, a condition de ne pas
aggraveia non-conformité.

oesames JJUL | maweow  Ragiement écrit




(STECAL)

Reglesarticuliéres:

Sousréserve de justificationstechniques,architecturalesou R Q A y (i Sdandle 8itk, 2ie6 implantations autres
pourront étre autoriséesdanslescassuivants

A Pourlapréservationou larestaurationR Q digfnentou R Q dngembledu patrimoinebati

A EnraisonR Q dpgriligurationatypique ou complexedu terrain (parcellesen angle,parcellesen O dzdzNJ
R Q ntérraidsafort dénivelé parcellestraversantesentre deuxvoies,etcX),

A Pourla préservationou la restaurationR Q @gpaceboisé,R Q ddiinementR Q | NB Q&#frentou
R Q dngemblevégétalremarquable

A Pourprendreen comptele passagale réseauxet/ou canalisationsraversantla parcelle

T

Pourpriseen compted'une zonede risquenaturel ou technologique

A Pourles piscinesqui devront respecterun recul minimum obligatoire de 1,50 métres par rapport a
toute limite bordantl'assiettedu projet. Cerecul est appréciéa compterde la limite du bassinou de la
margelle

A Pourrespecterlespréconisationsen matiére d'accésde bruit ou de sécuritédu ConseiDépartemental
le longdesroutesdépartementales

2- Implantation desconstructionspar rapport auxlimites séparatives

Reéglegyénérales

Lesconstructionspeuventétre édifiéesen retrait deslimites séparativedatéraleset de fond de parcelleou surau
moinsunelimite séparativelatérale Encasde retrait, la distancecompriseentre la constructionet I'une deslimites
séparativedatéralesseraalors au moins égalea la moitié de sa hauteur au faitage (ou a I'acrotére) sanspouvoir
étre inférieurea 5 métres Leretrait entre la constructionet la limite séparativeopposéeseradanstous lescasau
moinségaleala moitié de sahauteursanspouvoirétre inférieurea 5 metres

Leslimites séparativecomprennentlimites latéraleset limites de fond de parcelle

Lesannexesa la constructionprincipalepeuventétre implantéessur leslimites séparativedatéralesou de fond de
parcelle

Sanspréjudicedes dispositionsénoncéesaux paragraphesi-apres,aucuneconstruction,batiment installation ou
ouvragenouveaune peut dépasseila distancede retrait indiquéeau plan desreglesd'implantationspar rapport
auxlimites séparatives

CesréglesgénéralesR Q A Y LI | ny ddricériempAs:

A Les équipementset installations nécessairesau fonctionnement des servicespublicsou RQA y (i S N.
collectif,

A LesprojetsR Q S E (i & gigsurdéyationdesbatimentset desannexesd'habitation existantsa la date
d'approbationdu présentPLUqui initialement ne respectaientpas cette régle, & condition de ne pas
aggraveia non-conformité.

A Lesannexes(horsgaragesyui simplanterontat Q| NdMI&a domsBuctionprincipalesansréférencea
fQFrtA3aySYSyi

A Lesgaragesqui pourront étre implantés a I'alignementou en retrait par rapport a la voirie ou a
I'emprisepublique



ZONES NATUREL(STECAL)

Reglegarticuliéres:

Sousréservede justificationstechniques,architecturalesou R Q A vy (i Sdansle itk, 2lg5 implantations autres
pourront étre autoriséesdanslescassuivants

A Pourlapréservationou larestaurationR Q é&fmentou R Q éngembledu patrimoinebati

A EnraisonR Q drgriligurationatypique ou complexedu terrain (parcellesen angle,parcellesen O dzdzNJ
R Q ntérraidsafort dénivelé etcX),

A Pourla préservationou la restaurationR Q @gpaceboisé,R Q ddignementR Q | NBR SEB#ient ou
R Q éngemblevégétalremarquable

A Pourprendreen comptele passageale réseauxet/ou canalisationgraversantla parcelle

>

Pourpriseen compted'une zonede risquenaturel ou technologique

A Pour les piscinesqui devront respecterun recul minimum obligatoire de 1,50 métres par rapport a
toute limite bordantI'assiettedu projet. Cerecul est appréciéa compterde la limite du bassinou de la
margelle

A Pourrespecterlespréconisationsen matiére d'accésde bruit ou de sécuritédu ConseiDépartemental
le longdesroutesdépartementales

3- Hauteursdesconstructions

Saufdispositionscontrairesmentionnéesau réglementdef Q! + ! t axrexéau présentPLU:

Régleggénérales
Leshauteursmaximalesde fagadesontmesuréesdu terrain naturelat Q S Hedailzite ouat QI ONER (i § NB

Ne sont paspris en compte dansle calculde la hauteurmaximaleautoriséeles ouvragesechniquesnécessaires la
constructionou batimentautorisésdansla zone

Iy Q $asfixé de réglede hauteurpour leséquipementscollectifsR Q A y dégehak (i

DanslesseulssecteursN3B, N3C, :
Lahauteurdesbatimentsestlimitée a10 metresaf Q $ 8afiz I O NEPtdits NB i
CettehauteurpourraencasR Q S E (i &g infériduyeou égalecelledesbatimentsR Q2 NA Ay S

DanslesseulssecteursN4A N4B, N5B,N5CL et N5C2 :
Lahauteurdesbatimentsestlimitée a7 metresaf Q $ 8abiz@ I O NPtdits NB i
CettehauteurpourraencasR Q S E (i &t infériduyeou égalecelledesbatimentsR Q2 NA A y S

Dansle seulsecteurN5A
Nonréglementé

M&Eamles__lv"_[—r]— [ Reglement écrit




ZONES NATUREL(STECAL)

4- Empriseau sol

Saufdispositionscontrairesmentionnéesau réglementdef Q! + ! t axrexéau présentPLU:

DanslesseulssecteursN3B, N3C, :

[ QS Y lainsdl @esconstructionsestlimitée 430 %de la surfacede f Q dAgnkiérsS

[ &4 LMA&aOAySa Si yySESa tASSa t dzyS O02yaidNHzOGAZ2Yy R
sol et dans un rayon de 30m autour de la construction principale.

w»

DanslesseulssecteursN4A, N4B, N5B, N5CL et N5C2 :

[ QS Y lainsdl desconstructionsestlimitée 420 %de la surfacede f Q dAgnkiérsS

[ &4 LMA&aOAySa Si lyySESa tASSa t dzyS O02yaidNHzOGAZ2Y R
sol et dans un rayon de 30m autour de la construction principale.

w»

Dansle seulsecteurN5A
Nonreglementé

2. Qualité urbaine,architecturale,environnementaleet paysagéere

Saufdispositionscontrairesmentionnéesau reglementdef Q! + ! t aknrdexéau présentPLU:

1- Réglegyénérales

[ QI NOK sevrs &ré ttaMaBlée afin que la construction soit intégrée de maniére harmonieuseau paysage
naturel et urbain avoisinant Lesnouvellesconstructionsne peuventporter atteinte au caractéreou af QA ydésS Nk {
lieux avoisinants,aux sites, aux paysagesnhaturels ou urbains, ainsi lj dz(et conservation des perspectives
monumentales

Lesmatériauxprévuspour étre recouverts(carreauxde platre, briqguescreuses,parpaings,etc.) ne peuventétre
utilisésa nuset devrontétre recouvertssansdélai

Lesouvragesechniqguesdesconstructions(groupesextérieursde chauffage climatisation,...) ne devront pas,sauf
impossibilitétechnique,étre perceptiblesdepuislesvoieset espacegpubliques

2- Adaptation au sol et volume

[ QF RI Laulsal ded gonstructionset batiments se fera en respectant le profil du terrain naturel. Les
mouvementsde terrain (affouillementsexhaussementsyendus nécessairegpour permettre f QA Y LJ Idgsi | U
constructionsdoiventétre limités.

L'espritde laréglevisea adapterla constructionou le batimentauterrain naturel et nonl'inverse

Lesannexesserontautantque possibleintégréesauxvolumesprincipauxde la constructionou du batiment.

_ELlLde_Eamiers___l——ﬂU“‘.— |l Reglement écrit




(STECAL)

3. Facades, toitures et clétures

Apartdansle casdef Q dzii A de matédriduktradifionnelsde typespierre naturelle,boisou brique foraine traditionnelle, les
facadegdevrontobligatoirementétre enduites

Lesfacadesd'aspectmétallique sont interdites, de méme que l'usagea nu de matériauxdestinésa étre recouverts(bloc de
béton, brique de construction)

LesfacadesR Q | & haiS €biit autoriséessousréserveR Q | @2 dspedtlamellaire (pas de panneauxde bois) ou en cas
R Q dzii A Heldigpoditifa 8ajfevoieou fauxclairevoie

Lafinition du traitement desenduitsserade type « taloché» ou « lissé» alatruelle. Lafinition « écrasée» estinterdite.
Lesteintesvivessontinterdites.

Af QS E O&laiéalBafionR Q ditbre terrasse,la toiture du volume principal de la constructiona usageR QK I 6 A G |
comporteradeuxpansde toit a minima, R Q gnyircentagede pente inférieur a 35%

Lesvolumessecondaire®t lesannexeskR Q K | 6 hautroithexgmporterlj dzQsezypande toit.

Lacouvertureseraassuréepar destuiles courbesde teintes rougesou brunes

[ Qdzii A depanhedusor tyiles solairesou photovoltaiquesestautorisée

Lacloture pourraétre réaliséea partir de végétauxde grillagesou étre maconnée
Lescloturesréaliséesen pierre naturelle devront étre conservéesou restaurées Il pourra étre admisdes casde démolition
avecobligationde reconstructionat Q A R SdAnslaslgadele voiesouvertesa la circulationnécessitanun élargissement



(STECAL)

4- Patrimoineidentifié autitre def Q| NIBX10 du&odede I'Urbanisme

Lesrestaurations,agrandissementssurélévations,ou tout autre travauxsur un élémentde bati ancienR QA y i S N.
patrimonialdevrontrespecterle caracterearchitecturaloriginel de la construction,notammenten ce qui concerne
lesmatériaux,lesvolumes Jesouvertures,f Q2 NR 2 y ydelafacaaes y

lls devront égalementpréservert Q A ypatGmdsialdet QS f Savissayidiasqualité paysagérearchitecturaleet
urbainedu site.

Cesdispositionsne font pasobstaclea la réalisationde projets de conceptionarchitecturalecontemporaine,dés
lorslj dzQrspectéet misen valeurle caractérede la constructioninitiale et sonintérét patrimonial

Il seraprivilégiéun choixde matériauxpérenneset de qualité, conservantune stabilité dansle temps
Lesimitationsou pastichesde matériauxet les matériauxprécairesne sont pasadmis

Ladémolition desélémentsinventoriésautitre def QI NLI5A-10 HuSodedef Q! NI lestinteidieS
Lesprojets de constructionet R Q dzii A fdds &ols eAd@vybnt pas porter atteinte aux élémentset ensembles
patrimoniauxinventoriésautitre def QI NI52-10 HuSodedet Q! NB I YA &Y S

5- Performanceénergétiqueet environnementaledesconstructions

A [ QS Of pudlidjdu seBdef Q2 LIS Néstipasabyigatoire S'ilest prévu, il devraétre congupour limiter la
consommationénergétique [ QA y & ldevra periektr2 ¥ la fois un changementR Q A y (i & oeriaines S
heureset la possibilitéde « couper» un candélabresur deux

1- Espacesion imperméabilisés

Nonréglementé
2- Espacetibres et plantations

Concernantesélémentsdu patrimoinebati protégésautitre def QI NI5R10duSodedef Q! NB I YA &Y S
Lesespacedibres mettant en valeur les élémentsdu patrimoine identifiés dansle documentgraphiquedu Plan
Locald'Urbanisme,seront en grande majorité maintenus Sides aménagementsont néanmoinsprévus, ceuxci
devrontveillerane pasdéstructurerf Q S |j dis&pleinssitBesvides»de maniérenotable.



(STECAL)

3- Caractéristiqgueslesclotures permettant de préserverou remettre en bon état les continuités écologiquesou
de faciliter I'écoulementdeseaux

Lescléturesvégeétalisée®n limite séparativeserontprivilégiéesdanslalimite de 2 metresde hauteur.
Dansleszonessoumisesau risqueinondation,lescloturesdevront étre hydrauliquementransparentes

4- Espace8oisésClassés

LesEspaceBoisésClassésidentifiés dansles documentsgraphiquesdoivent étre conservéset protégés lls sont
soumis, pour leur entretien et leur aménagement,aux dispositionsdes articles L1131 et 11132 du Codede
f Q! NDlFyAaYS

5- Patrimoineidentifié autitre def QI NIbx23 du&odede I'Urbanisme

Les éléments et secteurs paysagers(parc, jardin, végétation ripisylve, haie, alignement d'arbres, arbre isolé,
bosquek), identifiésdansle PLUdoiventétre conservés

Lestravaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysageridentifi¢ dansle document
graphiquedu PlanLocald'Urbanisme doivent étre précédésd'une déclarationpréalable,en applicationdef Q1 NIi A C
R421-23h)duCodedef Q! Nb} yAaYS

Lesprojets de constructionsdevront étre étudiésdansle sensR Q diyfé§ration pertinente desmotifs paysagerst
écologiquegplantations,bosquets haies,perspectivepaysagerestrame verte, etc.) existants

Lorsde f QA Y LI Keg éohstructdns,les plantations existantesdoivent étre maintenuesdansla mesure du
possible

6- Zoneshumidesidentifiéesautitre def QI NIBA23 du&odede I'Urbanisme

Lesélémentsidentifiés en tant que zoneset milieux humidessur les documentsgraphiquesau titre de f QI NIi A C

151-23du codedef Q dzND boyithratégées Lesremblaiementsaffouillements,exhaussementse sols,dépots

de matériaux,et tous travauxcontrariantle régimehydrologiqueexistantsontinterdits,af Q S E Odg4:Ji A 2 v

- Travauxde restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de leurs fonctions

naturelles

- InstallationsR Q A Y géigeNdbudéclaréesk Q dzipablighe] S

- Ouvragediésa la sécurité,a la salubrité,auxréseauxlorsqueleur localisationrépond a une nécessitéechnique

impérative,

- Ouvragesnécessairesa la protection des biens et personneset a la réduction des risques naturels
Aménagementdégersnécessairesi la gestionou af Q 2 dz@ &updiblitzNeRes milieux, a condition que leur
localisationet leur aspectne portent pasatteinte a la préservationdesmilieux et que lesaménagementsoient
congusde maniérea permettre un retour dusiteat Q éturel

Le stationnementdes véhiculescorrespondantaux besoinsdes constructionset installationsdoit-étre réalisé en
dehorsdesvoiespubliques
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lIl. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

3.1 Desserte par les voies publiques ou privées

Saufdispositionscontrairesmentionnéesau reglementdef Q! + ! t anrexéau présentPLU:

1- Accés

Pourétre constructible,un terrain doit étre desservipar un accésa une voie publiqueou privée, soit directement,
soitparf QA y (i S NRQPREsabeimddBgésurlesfondsvoisins
Lesaccésdébouchantsurlesvoiespubliquesdoivent étre aménagésen fonctiondef QA Y LJ2dMNiEafic feddites
voies,de facona éviter toute difficulté et tout dangerpour la circulationgénérale

[ Q2 dz@ R RIxgh&FBivée carrossablgoeut étre refuséelorsqueson raccordementsur la voirie existantepeut
constituerun dangerpour la circulation

Lesaccedoiventprésenterdescaractéristiquepermettant de satisfaireauxexigencesle la sécurité,de la défense
contref QA y @tSgldpiotdetion civile,de lacollectedesdéchets, et &tre adaptésat Q 2 LISfikdirdl A 2 Y
Lesaccésaux enginsde secoursdevront étre réalisésconformémentaux reglementsinhérents aux batimentsa
défendreet répondreauxcaractéristiquesles« voiesengins»

2- Voirie

Ladestination et I'importance des constructionsou installationsdoivent étre compatiblesavecla capacitéde la
voirie, existanteou a créer,publiqueou privée quilesdessert

Lesconstructionset installationsa leur achévementdoivent étre desserviegpar desvoiesouvertesa la circulation
publique ou privée dont les caractéristiquespermettent notamment f Q | LILI&R rAokeBs de lutte contre
f QA y 6tSgprotedioncivile

Lesvoiesenimpassedevrontresterf Q S E Q § Gt ifngoysiblede faire autrement, ellesdoiventétre aménagées
dansleur partie terminale de fagcona permettre t Q| & @&a y dzdaé@s\Bhiculesde secourset desservices
publics(notammentlesvéhiculesde ramassag&esorduresménageéres)

Lesvoiesnouvellesseront stabiliséeset revétues Ellesintégreront un supplémentdimensionnelpour desespaces
sécurisépour la circulationdespiétonset descycles

3- Accessibilité

La conception générale des espacespublics et voiries devra prendre en compte les besoinsdes personnesa

mobilité réduite. Il conviendrade veiller a ce que les caractéristiquesiesvoiries,des espacepublics(dimensions,
pentes,matériaux)etf QA Y LIt Huymidbiliér Ari@aifi ne créentpasR Q 2 6 & dulch@rhir®@ent,et notamment

aupassagalesPersonnes Mobilité Réduite

M&Eamles__lv"_[—r]— [ Reglement écrit




ZONES NATUREL(STECAL)

3.2 Dessertepar lesréseaux

Saufdispositionscontrairesmentionnéesau réglementdef Q! + ! t anrdexéau présentPLU:

1- Eaupotable

Toute constructionou installationnouvellequi, par sadestination,implique une utilisation R Q Splotelle, doit &tre
obligatoirementalimentée par branchementa un réseaucollectif de distribution sous pressionprésentantdes
caractéristiquessuffisantes,ou a défaut, a toute autre installationR Q I LILINE @ A ameaupgtabie Eysies
conditionsdesréglesde salubritéen vigueur.

2- Assainissement

LesréseauxR Q S usdrset R Q S plaiialesdoivent étre réalisésselon un systémeséparatif Le rejet des eaux
pluviales dans le réseau RQI & a I A ydesi éadxYuSéédiest interdit. Pour f QS y & 8esmsystBmes
RQF aal A yidnaolestVSY § O dezbalixuis®abtraitées doit sefaire par le sol siles caractéristiquesle
perméabilitéle permettent.

Sit QS @1 Qaide soly Dypasiechniquementenvisageableles eauxuséestraitées devront étre disperséesur
la parcellevia f Q A NNgouHelrraink @yeégétauxnon destinésa la consommationhumaine et sous réserve
R QI 0 &&syagnationen surfaceou deruissellementdeseauxuséestraitées

Encasde contraintestechniques)e rejet versle milieu hydrauliquesuperficielpeut étre envisagéapresautorisation
du propriétaire ou du gestionnairedu milieu récepteur

Toutdéversementk Q S biséesautresque domestiquesdansle réseaupublic de collectedoit étrevpréaAIabIement
autoriséspar la collectivitéen chargedef Q S LJdzdedukuBéfsconformémentat QI NI1IBEID & codede
la SantéPublique

Desdispositifsde pré-traitement avantrejet dansle réseaupublicpourront étre demandés
A Eauxusées

Toute constructionou installation devraétre raccordéeau réseaupublicR Q1 & & I A YA XBXigteSEAS P 6 & Sy «
deréseaucollectifR Q a a I A ytACH aaSavt S\Wéhzéolfeﬁiﬁéﬁ gltbrisé conformémenta la réglementation
envigueuret auschémadirecteurR QI & & I A y¥om&anal Y Sy i

[ QF dzii 2 R® dzZND legt déiviéésousréservedef Q ld&XAGH dzdomnpelerite®n matiére de servicepublic
def QI & al A yoh@IERSNSEANT)

[ QS @I QdgkaiixusEgtnon traitéesestinterdite.

A Eawopluviales

En casd'absencedu réseaucollectif ou de réseausousdimensionné,les eaux pluvialesseront collectéessur le
terrain d'assiettedu projet et leur rejet dansle réseau(canalisatiorou fossé)seradifféré au maximumpour limiter
lesrisquesde cruesen aval

Dansle casde création de récupérateursR Q Sde ghuies, ils seront idéalementréalisésfermésafin RQ S @d G S N
proliférationdesmoustiquestigres

3- Electricitéet télécommunications
Touteconstructionqui doit étre alimentéeen électricité le seradansdesconditionsrépondanta sesbesoins

Les réseaux et branchement seront idéalement réalisés en souterrain pour les opérations de
rénovation/réhabilitation En casd'impossibilité,les cablesseront scellésou encastrésle long des facadesde la
faconla moinsapparentepossible

Lesréseauxet branchementserontréalisésen souterrainpour lesconstructionsneuves

4- Gestiondesdéchets

Lagestiondesdéchetsdevraétre prisen compteau seindesopérations

PLU de Pamiers | I] U l [ e Réglement écrit
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1.1. Annexe

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la
construction principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction
principale . Elle doit étre implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions
afin de marquer un lien d & u s. &beepeut étre accolée ou non a la construction principale
avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sansdisposerd 6 a c direck depuis la construction
principale .

1.2. Batiment
Un batiment est une construction couverte et close.

1.3. Construction
Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et
générant un espace utilisable par| & H o nemspussol ou en surface.

1.4. Construction existante

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement
construite et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la
résistance et la rigidité de I'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre
considérée comme une construction existante.

1.5. Emprise au sol

L 6 e mp au s®lecorrespond a la projection verticale du volume de la construction, tous
débords et surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et
les marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture | o r s gne Sontlpas soutenus par
des poteaux ou des encorbellements.

1.6. Extension

L 6 e x t e cossiste ren un agrandissement de la construction existante présentant des
dimensions inférieures a celle-ci. L 8 e xt e pesti é&tne horizontale ou verticale (par
surélévation, excavation ou agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel

avec la construction existante.

1.7. Facade

Les facades d & ubéAtiment ou d & u poastruction correspondent a | 8 e n s edmbek parois
extérieures hors toiture . Elles intéegrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les
bardages, les ouvertures, | 0 i s o éxirieure et les éléments de modénature.

1.8. Gabarit

Le gabarit désignel 0 e n s al@splans verticaux, horizontaux ou obliques constituant la forme
extérieure de la construction. Il résulte de la combinaison des regles de hauteur, de prospects
etd d e mpauisd. e



1.9. Hauteur

La hauteur totale d & u mamstruction, d 6 u fliagade, ou d 6 u mstallation correspond a la
différence de niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale .
Elles 0 a p p paRmapp@t au niveau du terrain existant avant travaux, a la date de dép6t de la
demande. Le point le plus haut a prendre comme référence correspond au faitage de la
construction, ou au sommet de | 6 a c r alansle eas de toitures -terrasses ou de terrasses en
attique . Lesinstallations techniques sont exclues du calcul de la hauteur.

1.10. Limites séparatives

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d 6 a s s dedat construction,
constitué d 6 u aueplusieurs unités fonciéres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre
distinguées en deux types: les limites latérales et les limites de fond de terrain . En sont exclues
les limites de | & u rfandief® par rapport aux voies et emprises publiques.

1.11. Local accessoire

Le local accessoire fait soit partie intégrante d 6 u coastruction principale, soit il en constitue
une annexe, soit une extension. Il est indissociable du fonctionnement de la construction
principale .

1.12. Voies ou emprises publiques

La voie publique s 6 e n tcemmé | 6 e s pwvertea la circulation publique, qui comprend la
partie de la chausséeouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables,
| 6 e mpréserge au passagedes piétons, et les fosséset talus la bordant. L & e mp publigue
correspond aux espacesextérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la notion de voie ni
dd®qui ppublie nt



2. CARTE DES VOIES BRUYAI

voiesde 1¢ catégorie
voiesde 2¢ catégorie

voiesde 4¢ catégorie

RAPPEDELAREGLE

Horsagglomération)es constructionset batimentsdoiventétre implantésavecun reculminimumde:

Lelongdesvoiesde lére catégorie:
A 50meétresde I'axe pour leshabitations
A 40metresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 2eme catégorie:
A 35metresde I'axe pour leshabitations
A 25metresde I'axe pour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 3eme catégorie:
A 25meétresde I'axe pour leshabitations
A 20meétresde l'axepour lesautresconstructions

Lelongdesvoiesde 4eme catégorie:
A 15métresde l'axepour leshabitations
A 10meétresde l'axepour lesautresconstructions
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