DIAGAmrtTerR

CAILHAU, le 11,01 /2026

SCI SOMAFI
Monsieur Jean-Michel MURATET

21 Avenue de Foix
09100 PAMIERS

Notre référence : DIA-FLKO3-2601-006
Objet :

25 Chemin de Peyreblanque
09100 PAMIERS
Bureaux

Monsieur,

Nous vous adressons ci-joint le(s] diagnostic(s] du bien immobilier référencé en objet.

Nous vous remercions de votre confiance, et restons a votre disposition pour réaliser toutes les
opeérations que vous voudrez bien nous confier.

Nous vous prions d'agréer, Monsieur, I'expression de nos salutations distinguées.

Monsieur Jean-Baptiste VERDIER

Diagnostiqueur certifié

Réf. : ier
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Synthese Dossier de Diagnostic Technique

Ref. : DIA-FLKO3-2601-006

ﬂropriétaire : SCI SOMAFI, Monsieur Jean-Michel MURATET \
Adresse du bien: 25 Chemin de Peyreblanque,
09100 PAMIERS

Nature du bien : Bureaux

Localisation du bien : Sans objet

Numeérao de lot ;: Sans objet

Date du permis de construire : 2005

Date limite de validité : 08,/07 /2026 J

Rafédrancra nliant -

Date limite de validité : 10,/01 /2036 |

Consommation énergétique Emission de gaz a effet de serre
Batiment économe Batiment Faible émission de GES Batiment
=5 A

:kgéqcmlmian

6a15 B

1113210 C —@

kWhgp/m2.an
211 a 350 D

16 a 30 C

351 a 540 E

Batiment énergivore
La consommation annuelle est estimée entre 2 020 € et 2 740 € par an.

Forte émission de GES

Surface Habitable Validité illimitée (sauf travaux)

Surface habitable : 166,78 ma

Surface hors habitable : 15,15 m2

Ref. : DIAFLKO3-2601-006 Dossier: 2 / 44
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Synthese Dossier de Diagnostic Technique

Ref. : DIA-FLKO3-2601-006

ERP Date limite de validite : 08,/07 /2026

Risque sismique : Zone Faible
Risque radon : Faible

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES :

Zonage du retrait-gonflement des argiles : Aléa Moyen

Cette fiche de synthése reprend les conclusions des différents diagnostics réalises.

Elle est donnée a titre indicatif, seuls des rapports complets avec leurs annexes ont une valeur contractuelle.
*pour le cas ou il est indiqué validité illimitée d’'un des diagnostics, un rapport n’est plus valide en cas : de travaux, de changement de
réglementation, dans le cas de diagnostic amiante pour les parties concernant des obligations ou recommandations issues des
grilles d’évaluation d’état de conservation des matériaux ou produits contenant de I'amiante ainsi que le contenu desdites grilles.

Réf. : DIAFLKO3-2601-006 Dossier : 3 / 44
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> Les intervenants du dossier

Propriétaire : SCl SOMAFI, Monsieur Jean-Michel MURATET
21 Avenue de Foix, 09100 PAMIERS

> Votre cabinet :
Route de Cailhavel, 11240 CAILHAU
0561 6082 90 frederic.florek-courlet@diagamter.com

> Technicien : Monsieur Jean-Baptiste VERDIER
0561 6082 90 jean-baptiste.verdier@diagamter.com

Monsieur Jean-Baptiste VERDIER
Diagnostiqueur certifié

Synthese dossier
Réf. : DIA-FLKO3-2601-006
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'> DINGAMTER

Irréprochable pour votre bien

Diagnostic de performance énergétique
Une information au service de la lutte contre I'effet de serre
(6.3.a bis) bureaux, services administratifs, enseignement

N e, ... DIA-FLK03-2601-006 Date (visite) : ...... 09/01/2026
N° ADEME :........... ...2609T0067579I Diagnostiqueur : .Monsieur Jean-Baptiste VERDIER
Valable jusqu’au : ........... 08/01/2036 Signature :

Le cas échéant, nature de 'ERP : W: Administrations, banques, bureaux
Année de construction :..2005

el

Adresse : ..oceeeereeereenens 25 Chemin de Peyreblanque 09100 PAMIERS

[ Batiment entier

[ Partie de batiment (& préciser) Sin: 183 m?

Propriétaire :

NOHI Zessmasmsapmmsnnmas SCI SOMAFI, Monsieur Jean-
Michel MURATET
Aresse oy 21 Avenue de Foix

09100 PAMIERS

Gestionnaire (s'il y a lieu) :

Adresse : ............ Non renseigné

Consommations annuelles d’énergie

Période des relevés de consommations considérée : 2025-2024-2023

Consommations en énergies Consommations en énergie Frais annuels
finales primaire d’énergie
détail par énergie en kWhgr détail par énergie en kWhep

Bois, biomasse - - -
Electricité Electricité : 12 015 kWher 22 829 kWhep 2379€
Gaz - - -
Autres énergies - - -
Production d’électricité a demeure - - -
Abonnements 658 €
TOTAL 22 829 kWhep 3037 €

Consommations énergétiques
(en énergie primaire)
pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire, le
refroidissement, I’éclairage et les autres usages, déduction faite de
la production d’électricité a demeure

Emissions de gaz a effet de serre
(GES)
pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et le
refroidissement, I’éclairage et les autres usages

Consommation estimée : 124 kWhEp/mz.an

Estimation des émissions : 4 kg éqcoz/m2.an

Bdtiment économe Batiment

111 a3 210

C

kWhgp/m2.an
211 a 350

D

351 a 540

541 a 750 F

Béatiment énergivore

Faible émission de GES Batiment

= N
6alil5 B kgeqco,/m?.an
16 a 30 C

31a60 D

Forte émission de GES
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.a bis)

Descriptif du batiment (ou de la partie de batiment) et de ses équipements

Batiment

Chauffage et refroidissement

Eau chaude sanitaire,
ventilation, éclairage

Murs :
Mur en briques creuses d'épaisseur 20 cm avec isolation
intérieure (10 cm) donnant sur I'extérieur

Toiture :
Plafond en plaque de platre donnant sur un comble faiblement
ventilé avec isolation extérieure (20 cm)

Systéme de chauffage :

PAC air/air sans réseau de
distribution installée avant 2008
avec programmateur piéce par
piéce (systeme individuel)

Convecteur électrique NFC, NF**
et NF*** (systéme individuel)

Systéme de production d’ECS :
Ballon électrique a accumulation
vertical (autres catégorie ou
inconnue), contenance ballon
200 L

Systéeme d’éclairage :

Spots halogéne

Spots Led

Ampoules & économie d'énergie

Menuiseries ou parois vitrées :

Porte(s) métal avec 30-60% de double vitrage

Fenétres fixes métal sans rupture de ponts thermiques double
vitrage

Portes-fenétres battantes métal sans rupture de ponts thermiques
double vitrage a isolation renforcée

Fenétres battantes métal sans rupture de ponts thermiques
double vitrage a isolation renforcée

Fenétres coulissantes métal sans rupture de ponts thermiques
double vitrage a isolation renforcée

Fenétres oscillantes hois double vitrage a isolation renforcée

Systéme de refroidissement :
Electrique - Pompe a chaleur
(divisé) - type split

Systéme de ventilation :
VMC SF Auto réglable de 2001
a2012

Plancher bas :

Plancher lourd type entrevous terre-cuite, poutrelles béton
donnant sur un vide-sanitaire avec isolation sous chape flottante
(réalisée entre 2001 et 2005)

Rapport d’entretien ou d’inspection des chaudiéres joint :

Néant

Nombre d’occupants :
Néant

Autres équipements
consommant de I'énergie :
Matériel Bureautique :

Baie de brassage, PC, Ecrans,
Impirmantes/Copieurs, Broyeur

Matériels professionnels pour
I'exercice du métier :
Ophtalmologie, Orthopsie

Equipements divers :
Four Micro-onde
Réfrigérateur

Plaque Cuisson électrique

Energies renouvelables

Quantité d'énergie d'origine renouvelable : 0 kWhep/m2.an

Type d’équipements présents utilisant des énergies renouvelables :

Néant

Pourquoi un diagnostic
- Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

- Pour comparer différents locaux entre eux ;
- Pour inciter a effectuer des travaux d'économie d'énergie et
contribuer a la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Factures et performance énergétique
La consommation est estimée sur la base de factures d'énergie et
des relevés de compteurs d'énergie. La consommation ci-dessus
traduit un niveau de consommation constaté. Ces niveaux de
consommations peuvent varier de maniére importante suivant la
qualité du batiment, les équipements installés et le mode de gestion
et d'utilisation adoptés sur la période de mesure.

Energie finale et énergie primaire
L'énergie finale est I'énergie utilisée dans le batiment (gaz, électricité,
fioul domestique, bois, etc.). Pour en disposer, il aura fallu les
extraire, les distribuer, les stocker, les produire, et donc dépenser
plus d'énergie que celle utilisée en bout de course.
L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommeées.

Constitution de I'étiquette énergie
La consommation d'énergie indiquée sur ['étiquette énergie est le
résultat de la conversion en énergie primaire des consommations
d'énergie du bien indiquée.

Energies renouvelables
Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont

estimées les quantités d'énergie renouvelable produite par les
équipements installés a demeure (sur le batiment ou a proximité
immédiate).

Commentaires:
Néant
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.a bis)

Conseils pour un bon usage

La gestion des intermittences constitue un enjeu capital dans ce batiment : les principaux conseils portent sur la gestion
des interruptions ou des ralentis des systémes pour tous les usages (chauffage, ventilation, climatisation, éclairage ou

autres).

Gestionnaire énergie
O Mettre en place une planification énergétique adaptée
a l'établissement.

Chauffage
o Vérifier la programmation hebdomadaire jour/nuit et

celle du week-end.

o Veérifier la température intérieure de consigne en
période d'occupation et en période d'inoccupation.

O Reéguler les pompes de circulation de chauffage:
asservissement a la régulation du chauffage, arrét en
dehors des relances.

Ventilation

O Si le batiment posséde une ventilation mécanique, la
programmer de maniére a l'arréter ou la ralentir en
période d'inoccupation.

Eau chaude sanitaire

Q Arréter les chauffes eau pendant
d'inoccupation.

O Changer la robinetterie traditionnelle au profit de
mitigeurs.

Confort d'été
Q Installer des occultations mobiles sur les fenétres ou
les parois vitrées s'il n'en existe pas.

les périodes

Eclairage .
O Profiter au maximum de I'éclairage naturel. Eviter

d'installer les salles de réunion en second jour ou dans
des locaux sans fenétre.

O Remplacer les lampes a incandescence par des
lampes basse consommation.

O |Installer des minuteurs et/ou des détecteurs de
présence, notamment dans les circulations et les
sanitaires.

O Optimiser le pilotage de I'éclairage avec par exemple
une extinction automatique des locaux la nuit avec
possibilité de relance.

Bureautique
a Opter pour la mise en veille automatique des écrans

d'ordinateurs et pour le mode économie d'énergie des
écrans lors d'une inactivité prolongée (extinction de
I'écran et non écran de veille).

aQ Veiller a l'extinction totale des appareils de
bureautique (imprimantes, photocopieurs) en période
de non utilisation (la nuit par exemple) ; ils
consomment beaucoup d'électricité en mode veille.

a Opter pour le regroupement des moyens d'impression
(imprimantes centralisées par étage); les petites
imprimantes individuelles sont trés consommatrices.

Sensibilisation des occupants et du personnel

a Sensibiliser le personnel a la détection de fuites
d'eau afin de les signaler rapidement.

O Veiller au nettoyage régulier des lampes et des
luminaires, et a leur remplacement en cas de
dysfonctionnement.

a Veiller a éteindre I'éclairage dans les pieces
inoccupées, ainsi que le midi et le soir en quittant les
locaux.

O Sensibiliser les utilisateurs de petit électroménager:
extinction des appareils aprés usage (bouilloires,
cafetieres), dégivrage régulier des frigos, priorité aux
appareils de classe A ou supérieure.

a En été, utiliser les occultations (stores, volets) pour
limiter les apports solaires dans les bureaux ou les
salles de classe.

Compléments
Néant
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.a bis)

Recommandations d’amélioration énergétique
Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d’énergie du batiment ou
de la partie du batiment.

Mesures d’amélioration Commentaires

Envisager la mise en place d'une production d'Eau Chaude Sanitaire par capteurs solaire thermique en
remplacement du systéme de production existant.

Ventilation Nettoyer les bouches d'extraction et les entrées d'air régulierement en les dépoussiérants.
Ventilation Envisager la mise en place d'une Ventilation Mécanique Controlée Simple Flux Hygroréglable B.

Eau chaude Sanitaire

Commentaires
Néant

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011,
arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif a la transmission des diagnostics de performance
energétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie et relatif & I'utilisation réglementaire des logiciels
pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, décret 2020-1610, 2020-1609, décret 2006-1653, 2006-
1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 & 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 &
5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Nota:  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert Centre Alphasis
- Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE
Nom de l'opérateur : Monsieur Jean-Baptiste VERDIER, numéro de certification : CPDI4791 obtenue le
13/08/2020

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.
Pour plus d’informations :

www.logement.gouv.fr, rubrique Performance énergétique
www.ademe.fr
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DIAGAmrtTerR

Mesurage d’'une surface habitable

L'objet de la mission est la mesure de la superficie habitable réalisée suivant nos conditions particulieres et
géneérales de vente et d'exécution. Elle ne comprend pas la vérification de I'origine de la propriéte

Donneur d’ordre

Propriétaire

Si différent du propriétaire

SCI SOMAFI, Monsieur Jean-Michel MURATET
21 Avenue de Foix, 09100 PAMIERS

Identification du bien immaobilier et de ses annexes

Adresse du bien

Description Sommaire
Localisation lot principal
Désignations des lots
Références cadastrales

Nature et situation de I'immeuble

25 Chemin de Peyreblanque, 09100 PAMIERS
Bureaux

Sans objet

Sans objet

Section : AP 01, N° parcelle(s) : 23 24
Immeuble bati, bien non indépendant

Permis de construire délivré en 2005
Reglement de copropriété fourni Non
Références de la mission

Commande effectuée le 08/12,/2025

Visite réalisée le
Opérateur de repérage
Assurances

Sous-traitance

Résultat du mesurage

09,/01,/2026 a 09:00

Monsieur Jean-Baptiste VERDIER

AXA RCP n° 11442952504 - Montant de garantie :
2 000 000 € - Date de validite : 31/12/2026
Sans objet

Surface habitable : 166,78 m=?
Surface hors habitable : 15,15 m2

Fait & CAILHAU, le 09,/01,/2026

Monsieur Jean-Baptiste VERDIER
Diagnostiqueur agréeé

Mr.

Ref. : DIAFLKO3-2601-006

DIAGNOSTICS OCCITANIE - Route de Cailhavel - 11240 CAILHAU - 05 61 60 82 80 - SIRET : 841 933 400 00017

Rapport Surface :1/3
Dossier: 10 / 44



DIAGAmTeER

Détail des surfaces mesurées

&5

En regle générale, et sauf indication contraire, la description des pieces d’une habitation est faite dans le sens
des aiguilles d'une montre en commencant par la piece correspondant a I'entrée principale.

Piece Surface Habitable | Surface Hors | Motif de non prise en compte
(m2) Habitable (m?2)

(1) Rez de chaussée Hall 0,00 15,15 | Type de piece exclu par la

extérieur reglementation

(2) Rez de chaussee Accuell 43,22 0,00

(3) Rez de chaussée Toilettes 2,518 0,00

1

(4) Rez de chaussee Salle 9,61 0,00

d'Attente 1

(5) Rez de chaussée Bureau 1 12,40 0,00

(6] Rez de chaussée Bureau 2 20,95 0,00

(7) Rez de chaussée Archives 347 0,00

1

(8) Rez de chaussée Salle de 12,03 0,00

Pause

[9) Rez de chaussée Salle 4,73 0,00

d'eau

(10]) Rez de chaussée Cuisine 5,92 0,00

(11) Rez de chaussee Bureau 25,52 0,00

3

(12) Rez de chaussée 347 0,00

Archives 2

(13) Rez de chaussée Salle 19,58 0,00

d'Attente 2

(14) Rez de chaussee 3,49 0,00

Toilettes 2

Total 166,78 15,15

Moyens de mesure utilisés

Nous avons utilisé un laser metre : DISTO D5 LEICA 2441320057

Conditions particulieres d'exécution

Textes de référence

= Art. R.156-1 du code de la construction et de I'habitation,

= Art. 2 et 3 de la loi n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs et portant
madification de la loi n°86-1290 du 23 décembre 1986,

= Art. 78 de la loi n°2009-323 de mobilisation pour le logement et la lutte contre I'exclusion,

= Art.1 de laloin® 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'acces au logement et un urbanisme rénove,

Extrait Art. R.156-1 du code de la construction et de I'habitation : « La surface habitable d'un logement
est la surface de plancher construite, aprés déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons,
marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte de la
superficie des combles non ameénages, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses, loggias, balcons,
séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés prévus a l'article R*. 155-1, locaux communs
et autres dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 metre ».

Ref. : DIAFLKO3-2601-006 R I rf 2
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DIAGaMTER &y

= Extrait Art. R.155-1 du code de la construction et de [I'habitation: « Les ouvrants et surfaces
transparentes permettant d'atteindre I'objectif général mentionné a l'article L. 155-1 peuvent, dans les
conditions fixées par le présent article, donner sur des volumes vitrés installés soit pour permettre
l'utilisation des apports de chaleur dus au rayonnement solaire, soit pour accroitre l'isolation acoustique
des logements par rapport aux bruits de I'extérieur.
Pour bénéficier de la possibilité mentionnée au premier alinéa, les volumes vitrés concernés doivent
respecter les conditions suivantes :

a) Comporter eux-mémes au moins un ouvrant donnant sur I'extérieur ;

b) Etre concus de telle sorte qu'ils permettent la ventilation des logements dans les conditions prévues a
l'article R. 153-1;
c) Etre dépourvus d'équipements propres de chauffage ;
d) Comporter des parois vitrées en contact avec l'extérieur a raison, non compris le plancher, d'au moins
60 p. 100 dans le cas des habitations collectives et d'au moins 80 p. 100 dans le cas des habitations
individuelles ;
e) Ne pas constituer une cour couverte. ».

= Extrait Art. 2 de la loi n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant @ améliorer les rapports locatifs et portant
modification de la loi n°86-1290 du 23 décembre 1986 : « Elles s'appliquent aux locations de locaux a
usage d'habitation principale ou a usage mixte professionnel et d'habitation principale ainsi qu'aux
garages, places de stationnement, jardins et autres locaux, loués accessoirement au local principal par le
meéme bailleur. Toutefois, elles ne s'appliquent ni aux locations a caractere saisonnier, a I'exception de
l'article 3-1, ni aux logements foyers, a l'exception des deux premiers alinéas de l'article 6 et de l'article
20-1. Elles ne s'appliquent pas non plus, a I'exception de l'article 3-1, des deux premiers alinéas de l'article
6 et de l'article 20-1, aux locaux meublés, aux logements attribués ou loués en raison de l'exercice d'une
fonction ou de l'occupation d'un emploi, aux locations consenties aux travailleurs saisonniers ».

= Extrait de I'Article 78 de la loi de mobilisation pour le logement et la lutte contre 'exclusion : « Le contrat
de location précise la surface habitable de la chose louée ».

= Extrait de l'article 1 de la loi n°2014-366 : « Le contrat de location précise : [...] 4° La consistance, la
destination ainsi que la surface habitable de la chose louée, définie par le code de la construction et de
I'habitation ; ».

Ref. : DIAFLKO3-2601-006 R rt Surf :
DIAGNOSTICS OCCITANIE - Route de Cailhavel - 11240 CAILHAU - 05 61 60 82 90 - SIRET : 941 933 400 00017 apport Sl_J ace :3/3
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% preventimmo

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 @ 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : DIA-FLK03-2601-006

Mode EDITION™*

Réalisé par Jean-Baptiste VERDIER

Pour le compte de DIAGNOSTICS OCCITANIE

Références du bien

Adresse du bien
25 Chemin de Peyreblanque
09100 Pamiers

Référence(s) cadastrale(s):
AP0023, AP0024

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendeur
SCI SOMAFI, Monsieur Jean-Michel MURATET

Acquéreur

Synthéses

Date de réalisation : 10 janvier 2026 (Valable 6 mois)
Selon les informations mises @ disposition par arrété préfectoral :
N° 09-2019-06-03-006 du 3 juin 2019

|924432p)

)
=
aj
=
©

l:l Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif. i

A

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une déclaration de sinistre

indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune

Votre immeuble

Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRn Inondation approuvé 06/02/2007 non non p-6
PPRn Mouvement de terrain approuvé 06/02/2007 non non p.6
sIs Pollution des sols approuvé 15/03/2019 non - p.8
Périmetre d'application d'une Obligation Légale de Débroussaillement non - p.7
Zonage de sismicité : 2 - Faible @ oui - =
Zonage du potentiel radon : 1 - Faible @ non - -
:;;;i:f::l:%:ff:{:: de:e fc bl i yolic , '!' o /“,’" “- de‘s :’ d'e _"’ ;e‘né::c//es. a‘ed:e;nle: disponiZIl:;’:j ‘/I: jife Infernef Preventimmo. % 5QDtGO
Septeo Sofutions Propfech, SAS au copifal sociof de 165 004,56 euros, immafricuiée au Registre du Commerce ef des Société de Grasse sous fe N° RCS 514 061
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Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble

Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.

Commune non concernée par la démarche d'étude du risque lié au recul du trait de cote.

Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / Concernd Détails
ENSA / ERPS)
Zonage du retrait-gonflement des argiles Oui Aléa Moyen
Plan d’Exposition au Bruit (4 Non -
Basias, Basol, Icpe Oui 3 sites * a - de 500 métres

* Ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Secteur d’Information sur les Sols.

(2) Zonage sismique de la France d'aprés l'annexe des articles R563-1 G 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254
et n°2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(3) Situation de l'immeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire frangais définies & l'article R.1333-29 du code de la santé
publique modifié par le Décret n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(4) Information cartographique consultable en mairie et en ligne a l'adresse suivante : https.//www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-

dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre informatif. Pour plus
de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

¥ En mode EDITION, 'utili est resy bie de i localisation ef de fo dé. ination de I'exposition oux risques. ///
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Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données & titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails

TRI : Territoire & Risque Non ~
important d'Inondation
AZI: Atlas des Zones oui Présence d'un AZI sur la commune sans plus d'informations sur
Inondables l'exposition du bien.

Es

AAAS PAPI : Programmes d'actions

Inondation de Prévention des Non -

Inondations
Remontées de nappes Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité

MOYENNE (dans un rayon de 500 métres).

! i |-

Installation nucléaire

&Q Non -

Mouvement de terrain

BASOL : Sites pollués ou

: 2 Non -
@ potentiellement pollués
i BAS.I'A)S : Sites in.dusrriels ef oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un ou plusieurs
Pollution des sols, = activités de service sites identifiés.
des eaux ou de
l'air ICPE : Installations
Non =

industrielles

@‘ Non -

Cavités souterraines

@ Oui Le bien se situe dans une zone tampon de 1000 métres autour
d'une canalisation.
Canalisation TMD

Source des données : hitps://www.georisques.gouv.fr
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Etat des Risques et Pollutions

Cer érar, @ remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné G étre joint en annexe d'un confrar de vente ou de locarion d'un bien immobilier et @ étre remis, dés ka premiére visite, qu porentiel acquéreur par le vendeur ou au porentiel
locataire par le bailleur. Il doit darer de moins de 6 mois et étre isé, si né ire, lors de I'é i delap de vente, du contrar préliminaire, de I'acte authentique ou du confrat de bail

Situation du bien immobilier (béti ou non bati) Document réalisé le : 10/01/2026
Parcelle(s) : APO023, APOOZ4
25 Chemin de Peyreblanque 09100 Pamiers

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit oui non El
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticipation oui non El
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé oui non E
Les risques naturels pris en compte sont liés @ : (les risques grisés ne fonf pas l'objer d'une procédure PPR sur ko commune)
Inondation Crue torrentielle Remontée de nappe | Submersion marine Avalanche
Mouvement de terrain || Mvt terrain-Sécheresse | Séisme | Cyclone ‘ Eruption volcanique
Feu de forét autre
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn oui non El
si oui, les travaux prescrits par le réglement du PPR naturel ont été réalisés oui | non |

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit oui non E
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation oui non EI
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé oui non E
Les risques miniers pris en compte sont liés a: (les risques grisés ne font pas l'objer d'une procédure PPR sur ko commune)
Risque miniers Affaissement Effondrement Tassement Emission de gaz
Pollution des sols Pollution des eaqux autre ‘
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRm oui | non EI
si oui, les travaux prescrits par le réglement du PPR miniers ont été réalisés ouli non

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPR1]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt approuvé oui non E
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt prescrit oui non E
Les risques technologiques pris en compte sont liésa : (les risques grisés ne font pas l'objer d'une procédure PPR sur ko commune)
Risque Industriel Effet thermique Effet de surpression Effet toxique Projection [
L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui non
L'immeuble est situé en zone de prescription oui non IZI
Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui [] non
Si la transaction ne concerne pas un logement, I'information sur le type de risques auxquels I'immeuble oui | non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe & I'acte de vente ou au contrat de location*

*Information @ compléter par le vendeur / bailleur, disponible auprés de la Préfecture

tuation de 'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

Limmeuble est situé dans une zone de sismicité classée en: zone 1 zone 2 zone 3 i zone 4 | zone 5
Trés faible Faible Modérée Moyenne Forte

Situation de Fimmeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
L'immeuble se situe dans une zone & potentiel radon : zone 1 E zone 2 zone 3
Faible Faible avec facteur de transfert Significatif

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe N/M/T (catastrophe naturelle, miniére ou technologique)

Limmeuble a donné lieu au versement d’une indemnité a la suite d’une catastrophe N/M/T* oui |:| non |:|

*Informarion & compléter par le vendeur / bailleur

Information relative a la pollution des sols

L'immeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oui non E
Selon les i ions mises Q di ition par l'arréré pré 09-2019-03-15-003 du 15/03/2019 portant création des SIS dans le déparrement

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de c6te (RTC)

Limmeuble est situé sur une commune concernée par le recul du trait de cote et listée par décret oui non El
Limmeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de céte identifiée par un document d’urbanisme :

oui, a horizon d’exposition de 0 @ 30 ans | oui, @ horizon d’exposition de 30 a 100 ans | non zonage indisponible
Limmeuble est concerné par des prescriptions applicables a cette zone oui non
L’immeuble est concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser oui non |

*Informarion @ compléter par le vendeur / bailleur

Limmeuble se situe dans un périmétre d’application d’une Obligation Légale de Débroussaillement oui non E
Limmeuble est concerné par une obligation légale de débroussailler oui non

Vendeur SCI SOMAFI, Monsieur Jean-Michel MURATET a le

Acquéreur | a | le |
1 8'ils n'impli pas igation ou d'ii icTi & i iculiére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent &fre signalés dans les divers d'i ion pré ive er le bien
immobilier, ne sont pas mentionnés par cet éraf.
¥ En mode EDITION, 'utili est resy bie de i localisation ef de fo dé. ination de 'exposition aux risques. /// t
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Inondation Non concerné*

PPRn Inondation, approuvé le 06/02/2007 (multirisque) * L'immeuble n'est pas situé dans le périméfre d'une zone a
risques

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de
I'Etat.

Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport. 1

Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif. |

b

Mouvement de terrain Non concerné*

PPRn Mouvement de terrain, approuvé le 06/02/2007 * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d’'une zone a
(multirisque) risques

Dt tBo S
A
Gl red

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de
I'Etat.

Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport. \

Le contour du terrain n'est donné qu'da titre indicatif. |

ST
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Obligations Légales de

Non Concerné *
Débroussaillement

* Le bien ne se situe pas dans le périmeétre d’application
d’une obligation Iégale de débroussaillement.

ayLam8nt

RUE Louis PORTET

INONY1EIMAI 30 NIV

ot
SKY
CHEMIN 15ABEN

SREL
e

La carte ci-dessus est issue de la carfographie officielle Géorisques (secteur non identifié par I'arrété ministériel
du 06 avril 2024).
Le contour du terrain n'est donné qu’a titre indicatif.

Périmétre d’Obligation Légale de Débroussaillement.

AVENU

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement étre débroussaillé s’il se situe dans un périméire soumis & des Obligations Légales de Débroussaillement et s’il
remplit 'une ou Pautre des conditions suivantes(cf. article L.134-6 du Code forestier) :

o Il se situe aux abords:

o d’'une construction, un chantier ou toute autre installation ;

o d'une voie privée donnant accés d une construction, un chantier ou toute autre installation ;
e Il se situe dans:

o une zone urbaine d’un PLU, une zone constructible d’une carte communale ou une partie actuellement urbanisée d’'une
commune soumise au RNU ;

o une Zone d’Aménagement Concerté, une Association Fonciére Urbaine ou un lotissement ;
e Il accueille

o des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs ou des résidences mobiles ;
o un camping ou un parc résidentiel destiné a I'accueil d’habitations Iégeéres de loisirs ;

o une installation classée pour la profection de I'environnement.
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Cartographies ne concernant pas I'immeuble

Au regard de sa position géographique, I'immeuble n’est pas concerné par:

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 15/03/2019

Identifiant : 09851503949

¥ En mode EDITION, 'utili est resy bie de i localisation ef de fo dé. ination de 'exposition aux risques. ///
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Si, a votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d’'une indemnisation suite a des dommages consécutifs @ des événements ayant eu pour
conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la case correspondante dans la colonne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque

Par une crue (débordement de cours d’'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Sécheresse ef réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d’eaqu) - Par ruissellement et
coulée de boue

Glissement de terrain

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d’eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Tempéte (vent)

Début

09/01/2022

01/07/2009

01/07/2003

30/11/1996

01/02/1994

01/03/1992

22/01/1992

06/11/1982

Fin

12/01/2022

30/09/2009

30/09/2003

01/12/1996

28/02/1994

30/06/1992

25/01/1992

10/11/1982

JO

12/02/2022

13/01/2011

26/08/2004

16/11/1997

25/06/1994

22/08/2002

24/09/1992

19/11/1982

Indemnisé

O

ooy ojo)gd

O

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information

communal sur les risques majeurs et, sur internet, le portail dédié & la prévention des risques majeurs : https://www.georisgues.qouv.fr/

Préfecture : Foix - Ariége

Commune : Pamiers

Adresse de I'immeuble

25 Chemin de Peyreblanque
Parcelle(s) : AP0023, AP0024

09100 Pamiers

France
Etabli le :
Acquéreur : Vendeur :
¥ En mode EDITION, 'utili esf resy bie de i localisation ef de fo dé. ination de i'exy X risques.
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Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de I'article R125-24 du Code de I'environnement pris en son dernier alinéa :

« En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lui a été communiqué par l'assureur conformément a l'article
L. 125-2 du code des assurances, le vendeur joint G I'état des risques la liste des travaux permettant un arrét des désordres existants non
réalisés bien qu’ayant été indemnisés ou ouvrant droit @ une indemnisation et qui sont consécutifs G des dommages matériels directs causés

par le phénoméne naturel de mouvements de terrain différentiels consécutifs @ la sécheresse et G la réhydratation des sols survenus pendant
la période au cours de laquelle il a é1€ propriétaire du bienn.

Oui Non

L'immeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans l'article ci-dessus reproduit. |:| |:|

Le vendeur doit joindre & I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de ces désordres.

¥ En mode EDITION, 'utili esf resy bie de i localisation ef de fo dé. ination de I'exposition oux risques. /// t

L 'édition ef fo diffusion de ce d implique I ptation des Conditions Générales de Vente, disponibies sur fe site Infernef Preventimmo. /// 7 QD Q O
Septeo Sofutions Propfech, SAS au copifal sociof de 165 004,56 euros, immafricuiée au Registre du Commerce ef des Société de Grasse sous fe N° RCS 514 061

738, Solutions Proptech

dont fe siége social est sifué 80 Route des Lucioles Les Espoaces de Sophic - Baf C 06560 Valbonne France. SIRET 514 061 738 00035 - TVA Infra FR74 514061738,
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Prescriptions de travaux

Aucun

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L’Etat des Risques en date du 10/01/2026 fait apparditre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral
n°09-2019-06-03-006 en date du 03/06/2019 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers ef
Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

e Le risque sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

¥ En mode EDITION, 'utili est resy bie de i localisation ef de fo dé. ination de 'exposition aux risques. ///
L ‘édition et fo diffusion de ce i 7 ptation des Conditions Générales de Vente, disponibies sur fe site Infernef Preventimmo. /// SQD te O
Septeo Sofutions Propfech, SAS au copifal sociof de 165 004,56 euros, immafricuiée au Registre du Commerce ef des Société de Grasse sous fe N° RCS 514 061

758,

dont fe siége social est sifué 80 Route des Lucioles Les Espoaces de Sophic - Baf C 06560 Valbonne France. SIRET 514 061 738 00035 - TVA Infra FR74 514061738,

Solutions Proptech
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Sommaire des annexes

Arrété Préfectoral départemental n°® 09-2019-06-03-006 du 3 juin 2019

Cartographies :

e Cartographie réglementaire du PPRn multirisque, approuvé le 06/02/2007

e Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité

e Cartographie réglementaire de la sismicité

e Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

e Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur I'obligation Iégale de débroussaillement

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.

¥ En mode EDITION, 'utili est resy bie de i localisation ef de fo dé. ination de I'exposition oux risques. /// t

L 'édition ef fo diffusion de ce d implique I ptation des Conditions Générales de Vente, disponibies sur fe site Infernef Preventimmo. /// 7 QD Q O
Septeo Sofutions Propfech, SAS au copifal sociof de 165 004,56 euros, immafricuiée au Registre du Commerce ef des Société de Grasse sous fe N° RCS 514 061

738, Solutions Proptech

dont fe siége social est sifué 80 Route des Lucioles Les Espoaces de Sophic - Baf C 06560 Valbonne France. SIRET 514 061 738 00035 - TVA Infra FR74 514061738,
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Eﬁ’f!

Liberts « Egalité « Fratermité
REFUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DE L’ARIEGE
PREFECTURE
DIRECTION DES SERVICES DU CABINET Arrété préfectoral relatif a l'information des
SERVICE DES SECURITES acqueéreurs et des locataires de biens immobiliers sur
BUREAU DE LA SECURITE CIVILE les risques et les sols

La Préféte de I’Ariége
Chevalier de la Légion d’Honneur,
Chevalier de I’Ordre National du Mérite,

VU le code de I'environnement, notamment les articles L 125-5 et L125-6, R 125-23 a R 125-27 ;
VU le code général des collectivités territoriales ;

VU le code de la construction et de I'habitation, notamment les articles L 271-4 et L 271-5;

VU le code minier (nouveau) notamment son article L 174-5 ;

VU le décret 2005-134 du 15 février 2005 relatif a I'information des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

VU le décret 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif a la prévention du risque sismique ;

VU le décret 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité sur le
territoire frangais ;

VU le décret 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, a I'organisation et
a l'action des services de I'Etat dans les régions et les départements ;

VU les arrétés préfectoraux des 9 et 10 février 2006 relatifs a la liste des communes ol s’applique
l'article L 125-5 du code de I'environnement ;

VU Tlarrété préfectoral du 25 février 2019 modifiant la liste des communes ou s’applique I'article
L 125-5 du code de I'environnement ;

VU l'arrété préfectoral du 15 mars 2019, portant création des secteurs d’'information sur les sols (SIS)
dans le département de 'Ariege ;

Considérant gu’aucune commune du département n’est couverte par un PPR risque minier ;
Sur proposition de la directrice des services du Cabinet ;

ARRETE

Article 1

L'obligation d’information prévue au | et Il de larticle L 125-5 du code de I'environnement
s’applique dans chacune des communes listées en annexe du présent arrété. La liste des
communes annexée a l'arrété préfectoral du 11 septembre 2018 susvisé est mise a jour par le
présent arréte.

Article 2

Les éléments nécessaires a l'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs sont consignés dans un dossier communal
d’informations. Ce dossier et les documents de référence sont librement consultables en
préfecture, sous-préfecture et mairie concernées.

Le risque minier n’est pas étudié au titre des plans de prévention des risques.

2, rue de la Préfecture-Préfet Claude Erignac - B.P. 40087 - 09007 Foix cedex-Standard 05.61.02.10.00 www.ariege.gouv.fr
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Article 3

L'obligation d’'information prévue au IV de l'article L 125-5 du code de I'environnement, s’applique
pour l'ensemble des arrétés portant reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle ou
technologique sur le territoire de la commune dans lequel se situe le bien. Ceux-ci sont
consultables en préfecture, sous-préfecture et mairie concernée.

Article 4

La liste des communes et les dossiers communaux d’information sont mis a jour a chaque arrét
modifiant la situation d’'une ou plusieurs communes au regard des conditions mentionnées
l'article R125-25 du code de I'environnement.

Article 5

(<]
a

Une copie du présent arrété avec la liste des communes visées a l'article 1er est adressée aux
maires des communes du département et a la chambre départementale des notaires.

Il sera affiché en mairie et publié au recueil des actes administratifs de I'Etat dans le département.

Le présent arrété sera accessible sur le site internet de la préfecture, il en sera de méme a chaque
mise a jour ou complément.

Article 6

Le présent arrété peut faire I'objet d’un recours contentieux devant le tribunal administratif de

Toulouse dans un délai de deux mois a compter de sa publication au recueil des actes
administratifs.

Il peut également faire I'objet, dans le méme délai, d’un recours gracieux auprés de la préfete de
I'Ariége.
Article 7

Le secrétaire général de la préfecture, la directrice des services du Cabinet, les sous-préfets
d’arrondissement, les chefs de services régionaux et départementaux et les maires du
département sont chargés de 'application du présent arrété.

Foix, le 3 juin 2019

Pour la préféte et par délégation
Le Secrétaire Général

signé

Stéphane DONNOT
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MINISTERE Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Egelié
Frateraies

=3 Zonage sismique de la France
en vigueur depuis le 1er mai 2011
(art. D. 563-8-1 du code de I'environnement)

Zones de sismicité
1 (trés faible)
g 2 (faible)
S w3 (modérée)

...;.m ? ‘ == 4 (moyenne)
s @ A -5 (fgne)

i Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: tres faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| — batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

1l — batiments de faible hauteur, habitations individuelles

111 - établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des

1 2 3
Pour les batiments neufs travaux:
| Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;
- en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
- Regles : oy o2 S X
Wj{:' _?T ! Aliciing Régles CPMI-ECS Chen £6R Ic(las lr"réalsons(;ncélwd utellles etlles pet'ltsI baltlments. l.es re.gles .
. y _] exigence Zones 3/4 Zones e ] urocode 8 son |mpos<?es pour les logements sociaux e
lesimmeubles de grande taille ;
PR ARSeR Eurocode 8 - en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPM| —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
n A“F'-"“’ Eurocode 8 - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
exigence peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.
v Aicine Pour connaitre, votre zone de sismicité: htips://
exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Pour en savoir plus:

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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DE LA TRANSITION Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

e Le zonage radon sur ma commune

Frateraies

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine
< Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.
Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, 'eau avec une concentration
trés variable d’un lieu a I'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...
Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.
Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

P La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/
| m?) et le niveau moyen de radon dans I’habitat frangais est inférieur a 100
Bq/m3. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux
A posTR o caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
zone & potentiel radon faible avec facteurs pouvant faciliter e transfert du n . % -
¥ tadon dans les batiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ :zone 3 potentiel raden significatif matiére d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I’'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de Iair et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, l'inhalation du radon conduit a augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I’exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, apreés le tabac, et on estime qu’environ 3000 déces par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I’exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimeétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I’agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de 'environnement, de I’'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bq/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I’exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v'  aérer quotidiennement son domicile par 'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;

v veiller a I'entretien régulier du systéeme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres régulierement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v’ assurer I'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v'  améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

12
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Eé'iﬂi'fnsmou Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
COLOGIQUE .
ET DE LA COHESION sur le risque radon

DES TERRITOIRES
P
ol

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m?, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
I’exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I’air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systemes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I’exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I’exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur colit. A I’issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I’air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I’évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministere de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de streté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministéere de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I’environnement
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EN

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE, )

DE LA BIODIVERSITE,

DE LA FORET, DE LA MER
ET DE LA PECHE

Liberis
Egalité
Fraternité

Fiche d’'information
sur les obligations de débroussaillement

Le bien que vous souhaitez acquérir ou louer est
concerné par |‘obligation légale de débroussaillement
(OLD). Cette fiche précise les modalités qui sy
rapportent.

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux
de forét se situent sur des terrains pas ou mal
débroussaillés.

Débroussailler les abords de son habitation, c’est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter I'intervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

e

Terrain respectant les obligations de débroussaillement, source : ONF.

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d’au
moins 50 métres* autour de son habitation, & réduire la
quantité de végétaux et a créer des discontinuités dans
la végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s’agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les
arbustes, et selon votre département, de mettre a
distance les arbres pour qu’ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code
forestier dans les territoires particulierement exposés au
risque d’incendie. Sont concernées toutes les
constructions situées a lintérieur et a moins de 200
métres des massifs forestiers, landes, maquis ou
garrigues classés a risque d’incendie.

Cette obligation reléeve de la
propriétaire de la construction.

responsabilité du

Selon la configuration de votre parcelle, et pour
respecter la profondeur du débroussaillement, vous
pourriez étre tenu d’intervenir sur des parcelles voisines,
au-dela des limites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez a des sanctions, qu’elles soient pénales ou
administratives

1 Le préfet ou le maire peut porter cette obligation 3100 métres.

Réf. : DIA-FLKO3-2601-006

DIAGNOSTICS OCCITANIE - Route de Cailhavel - 11240 CAILHAU - 05 61 60 82 S0 - SIRET : 841 833 400 00017

Dossier: 32 / 44



P v, Informations acquéreurs - locataires (IAL) - Version : janvier 2025 susiiiissssistii

Vous pouvez consulter le zonage informatif a 'adresse suivante :
https:/fwww.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/OL D-obligations-legales-de-debroussaillement

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD ?
Que dois-je faire ?

e S

Terrain nu Terrain construit ou en chantier
Vous n‘avez pas a débroussailler votre Vous devez débroussailler? exclusivement dans le
terrain, sauf si vous étes en zone urbaine. zonage informatif des OLD :

* les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;

s |es voies privées sur une profondeur maximale
de 10 metres de part et d’autre de la voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d’urbanisme, le débroussaillement
concerng, en plus des modalités décrites ci-contre, I'intégralité de votre parcelle.

e aux terrains situés a proximité d’infrastructures Le propriétaire de la construction est responsable du
lindaires (réseaux électriques, voies ferrées, etc.) : débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut
profondeur de débroussaillement, consignes de effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans
mise en ceuvre, etc. ; son contrat de location, cela n‘exonére cependant pas

® et aussi aux terrains servant d’assiette & une zone le propriétaire de sa responsabilité pénale.

d’aménagement  concertée, une  association
fonciére urbaine, un lotissement, un site SEVESO, un
camping, etc.

Attention : les obligations |égales de débroussaillement liées a vos constructions sont a réaliser sur une
profondeur minimale de 50 métres a8 compter de celles-ci. Elles ne se limitent pas nécessairement aux limites

de votre parcelle. Vous pouvez donc étre amené a réaliser des travaux de débroussaillement sur une
parcelle voisine.

Dansce cas:

e informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. |l est recommandé de
formaliser votre demande d’accés par un courrier avec accusé de réception, précisant la nature des
travaux a réaliser (modéle de courrier) ;

e vos voisins peuvent choisir d’effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous incombe. Cependant,
s’ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais qu'ils vous refusent "accés, ou qu’ils ne répondent pas a
votre demande d’accés au bout d’un mois a compter de la notification, la responsabilité du
débroussaillement leur incombera. Vous devrez en informer le maire.

2 Dans la limite du zonage informatif des obligations légales de débroussaillement.
3 Cette profondeur est fixée par arrété préfectoral.

Réf. : DIA-FLKO3-2601-006
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EXEMPLE :

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres a lintérieur seulement du zonage
informatif des OLD.

En cas de superposition, 'obligation de mise en ceuvre
incombe en priorité au propriétaire de la zone de
superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce qui ne
génére pas d'OLD elle-méme, chaque propriétaire
dont les OLD débordent sur cette parcelle est
responsable du débroussaillement des zones les plus
proches des limites de sa propre parcelle.

[5] Zonage informatif des OLD
L") Parcelle propriétaire A

OLD qui incombent au propriétaire A
| Parcelle propriétaire B

OLD qui incombent au propriétaire B

Source : IGN - ortho express 2020

Attention, le débroussaillement doit étre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et peut ainsi
déborder sur une parcelle voisine.

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ? En automne et en hiver, on réalise

les travaux les plus importants
Les modalités précises de mise en ceuvre du
débroussaillement sont adaptées au mieux aux conditions

locales de votre département. Premier réflexe : allez
consulter le site de votre préfecture !

Le débroussaillement comprend plusieurs types de travaux :

e des travaux de réduction importante de la végétation,
qui peuvent nécessiter la coupe d’arbres ou d’arbustes,
travaux recommandés durant les saisons d’automne et
d’hiver ;

* |‘entretien des zones déja débroussaillées, qui consiste a
maintenir une faible densité de végétation au sol en
coupant les herbes et les broussailles ;

® |e nettoyage aprés une opération d’entretien, comprenant I"élimination des résidus végétaux et I"éloignement de
tout combustible potentiel aux abords de I'habitation.

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la possibilité de les
déposer a la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie pour connaitre les modalités de
traitement des déchets verts dans votre commune, communauté de communes ou agglomération.

Réf. : DIA-FLKO3-2601-006
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QUE RISQUEZ-VOUS S| VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

Ne pas débroussailler son terrain, c’est risquer I'incendie de son habitation, mettre I'environnement et soi-méme en
danger et compliquer l'intervention des services d’incendie et de secours. Vous vous exposez également a des
sanctions, telles que:

e des sanctions pénales : de la contravention de Se classe, pouvant aller jusqu’a 1 500 €, au délit puni de 50 €/m?
non débroussaillé ;

» des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte , amende administrative allant
jusqu’a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées , exécution d'office : la commune peut réaliser les travaux et
facturer le propriétaire ;

* une franchise sur le remboursement des assurances.

Maison non débroussaillée, partiellement détruite par le passage d’un feu, Rognac (13), source : ONF.

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement :

Site internet de votre préfecture

Jedebroussaille.gouv.fr

Dossier expert sur les feux de forét | Géorisques
Obligations légales de débroussaillement | Géorisques

Articles 1.134-5 a 1..134-18 du code forestier

EX

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE, .

DE LA BIODIVERSITE,

DE LA FORET, DE LA MER
ET DE LA PECHE

Liberté

ELgalité
Fratermité

Direction générale de la prévention des risques - Janvier 2025
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> Attestation d’assurance

ATTESTATION

D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE Contrat n® : 11442952504

Responsabilité Civile Professionnelle
Diagnostiqueur technique immobilier

Mous, soussigneés, AXA FRANCE IARD S.A., Société d'Assurance dont le Siege Social est situé 313
Terrasses de I'Arche — 92727 NANTERRE Cédex, attestons que:

DIAGNOSTICS OCCITANIE
ROUTE DE CAILHAVEL
11240 CAILHAU

A adhéré par l'intermédiaire de LSN Assurances, 39 rue Mstislav Rostropovitch 75815 Paris cedex
17, au contrat d'assurance Responsabilité Civile Professionnelle n® 11442952504.

Garantissant les conségquences pécuniaires de la Responsabilité Civile Professionnelle de |a société de
Diagnostic Technique en Immobilier désignée ci-dessus dans le cadre des activités listées au contrat,
sous réserve qu'elles soient réalisées par des personnes disposant des certificats de compétence en
cours de validité exigés par lao réglementation et des attestations de formation, d’Accréditation,
d'Agrément, de Qualification au sens contractuel.

Le montant de la garantie Responsabilité Civile Professionnelle est fixé a :

2 000 000 € PAR SINISTRE ET PAR ANNEE D'ASSURANCE.

LA PRESENTE ATTESTATION EST VALABLE POUR LA PERIODE DU 01/01/2026 AU 31/12/2026
INCLUS SOUS RESERVE DES POSSIBILITES DE SUSPENSION OU DE RESILIATION EN COURS
D'ANMNEE D'ASSURANCE POUR LES CAS PREVUS PAR LE CODE DES ASSURANCES OU PAR
LE CONTRAT.

LA PRESENTE ATTESTATION NE PEUT ENGAGER L'ASSUREUR AU DELA DES LIMITES, DES
CLAUSES ET DES CONDITIONS DU CONTRAT AUXQUELLES ELLE SE REFERE.

Fait & PARIS le 12 décembre 2025
Pour servir et valoir ce que de droit.
POUR L’ASSUREUR :

LSN, par délégation de signature ;

AXA France IARD 5A
Sodéte anonyme au capital de 214 799 030 Euras
Sitge social : 313, Terrasses de I'Arche - 32727 Manterre Cedes 722 057 460 RC.5. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautsire n® FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C Gl - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance 1/3
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| Police N*11442952504 ‘

Activités assureées

Activités assurées : diagnostics techniques immobilier sounus a ceriification et re
certification, autres diagnostics et missions d’expertises :

*  AMIANTE agéronef

+  AMIANTE avant démolition

*  AMIANTE avant travaux immeubles bétis dont enrobé

*  AMIANTE environnemental

*  AMIANTE génie civil

+  AMIANTE industrie

*  AMIANTE matériel ferroviaire

*  AMIANTE navire

* Assainissement collectif

s Attestation de respect de la RT2012— RE 2020

* Audit énergétique

+ Building Information Modeling (BIM)

s Certificat de gualité de vie (CQV)

* (Certificat d’ensoleillement

+ Constat amiante vente sans mention

s Constat du Risque d’Exposition au Plomb (vente, location, parties communes)

= Contrile périodigue amiante

+ Diagnostic de Performance Energétigue avec Mention (vente, location, collectif, projeté
avant/aprés travaux)

+ Diagnostic de Performance Energétigue sans Mention (vente, location, collectif, projeté
avant/aprés travaux)

+« Diagnostic défiscalisation ancien

* Diagnostic du Risque d’Intoxication par le plomb dans les peintures DRIPP

+ Diagnostic produits, équipements, matériaux et déchets (PEMD)

+ Diagnostic Technigue Global (DTG)

* Dossier Amiante Parties Privatives

+ Dossier Technigue Amiante avec mention

s Dossier Technigue Amiante sans mention

* [Etatdesinstallations intérieures de Gaz

+ Etat des installations intérieures d'Electricité

s FEtat des Risgues de pollution des sols (ERPS)

* [Etat des Risgues et Pollutions

* Etat descriptif de division (EDD) et calcul de tanti@mes de copropriété

+ FEtat parasitaire

* Etatrelatif 4 la présence de Termites dans le bati

» FEtats des lieux

+* Examen DRIPP aprés travaux

s Examen visuel aprés travaux de retrait d'amiante

* Logement décent

+  Mérules

+ Mérules avant démolition

* Photo 360 etvisite virtuelle

* Plan 2D/3D

* Contrile plomb aprés ou lors de travaux

ANMA France IARD 5A
Societe anonyme su capital de 214 7959 030 Euros
Sitge social : 313, Terrasses de IArche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 RLC.S. Nanterre
Entreprize régie par le Code des assurances - TVA intracommiunautzire n° FR 14 722 057 460
Dperations d"assurances exonénges de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par ANA Assistance 2/3
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| Police N°11442952504 |

e PLOMB avant démolition

* PLOMB avant travaux

e PLOMBdansl'eau

* Projetde Plan Pluriannuel de Travaux

*  Qualité de l'air (benzéne, CO2, formaldéhyde)

& Mission de mesure d'activité volumigue de radon prévus a l'article 1333-32 du code de la
santé publigue dans les batiments, y compris les batiments souterrains et les
etablissements thermaux

* Mission de mesures d'activité volumique de radon dans les batiments et activités prévus &
l'article R 4451-44 du code du travail et chez les particuliers

* Réglement de copropriété (Création/modification)

* Repérage polluants BTP avant travaux (fibres céramigues réfractaires, chrome VI, silice,
particules minérales allongées)

& Sécurité piscine

* Superficie Carrez/Habitable et autres

* TERMITES avant démolition

* HAP enrobe

* Etatdes Nuisances Sonores Aériennes (ENSA)

* Tutorat DPE

AXA France IARD 5A
Societé snoryme su capitsl de 214 798 030 Euros
Sigge social : 313, Terraszses de [Arche - 92727 Manterre Cedex 722 057 460 LC.S. Nanterre
Entreprize régie par le Code des assurances - TV intracommunautsire n® FR 14 722 057 460
Operations d'assurances exonerées de TVA - art. 261-C €6l - sauf pour les garanties portées par ANA Assistance 3/3
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> Certificat de compétence

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI4791 Version 009

" Je soussigné, Etienne LAMY, Directeur Opérationnel d’l.Cert, atteste que :

Monsieur VERDIER Jean-Baptiste

Est certifié(e) selon le référentiel I.Cert en vigueur (CPE DI DR 06 (cycle de 7 ans)), dispositif de
certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :

Amiante avec mention Amiante Avec Mention (1)
Date d'effet : 19/08/2020 - Date d'expiration : 18/08/2027

Amiante sans mention Amiante Sans Mention (1)
Date d'effet : 19/08/2020 - Date d'expiration : 18/08/2027

Audit Energétique (2)

Date d'effet : 20/11/2024 - Date d'expiration : 12/08/2027
DPE tous types de Diagnostic de performance énergétique avec mention : DPE tout type de
batiments batiment (2)

Date d'effet : 13/08/2020 - Date d'expiration : 12/08/2027

DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel (2)
Date d'effet : 13/08/2020 - Date d'expiration : 12/08/2027

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique (1)
Date d'effet : 28/03/2023 - Date d'expiration : 27/03/2030

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz (1)
Date d'effet : 27/03/2023 - Date d'expiration : 26/03/2030

Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb (1)
Date d'effet : 03/05/2023 - Date d'expiration : 02/05/2030

Termites Etat relatif a la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine
(1)
Date d'effet : 06/06/2023 - Date d'expiration : 05/06/2030

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Ce certificat n‘implique qu’une présomption de certification. Sa validité peut étre vérifiée a I'adresse

https://www.icert.fr/liste-des-certifies/

Valide a partir du 20/11/2024.

{1) Arrété du ler juilet 2024 réres de certification des di de: di #lectricité, gaz, plomb et termite, de leurs ani: licable
organtsmes de certification
{2) Arrété du 20 juiet 2023 définissant los critéres de certification des intervenant a del plicabl d
certification et mocifiant larrété du 24 décembre 2021 définissant les crid i - h d a de
cofrac
ACCREDITATION
N 40522
PORTEE
. 2 CBTIACATION DISPONIPLE SUR
[ ) Institut de Certification D WYKCOFRACFR

| Certification de personnes

Dnag'nosquuel:ur . I.Cert - Parc d’Affaires, Espace Performance - Bat K
Portée disponible sur www.icert.fr 35760 Saint-Grégoire CPE DI FR 11 revig

Ref.: Dossier: 39 / 44



DIAGAmrTerR

Eléments de repérage

Photos :
Photos Commentaire
Facade Est
Facade Sud

Facade Ouest
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Facade Nord

Descriptifs pieces et volumes

RAereRAGE

Désignation

Rez de chaussée
(1) Hall extérieur
(2] Accueil

(3) Toilettes 1

(4) Salle d'Attente 1
(5) Bureau 1

(6) Bureau 2

(7) Archives 1

(8) Salle de Pause
(9) Salle d'eau

(10] Cuisine

(11) Bureau 3

(12] Archives 2
(13) Salle d'Attente 2
(14) Toilettes 2

Schéma de reperage

Descriptif

Réf. : DIA-FLKO3-2601-006
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Le préesent schéma de repérage est un schéma de circulation permettant de localiser les éléments repéres
dans les différents rapports. Il est non coté et non contractuel.

T E——1
SdE Salle

&
S <@
/ Cuisine | &
%)
Q
de Pause e
Bureau 2 Bureau 3
\ Accuell
Bureau 1
Salle
/ d'Attente 2
Salle ™ -
d'Attente 1 b, T2
T1
" Hall extérieur W—
o
@ v
\J =
m
Ref : DIA-FLKO3-2601-006 CROQUIS RDC Planche de repérage
technique
25 Chemin de Peyreblanque, | 0S,/01,/2026 Auteur : Monsieur
09100 PAMIERS Jean-Baptiste
VERDIER
Reéf. : DIAFLKO3-2601-006 Rapport Repérage :3/3
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Conditions particulieres d’exécution du dossier de diagnostic

technique

Textes de référence

Article L271-4 a L271-6 du Code de la Construction et de I'Habitation
Article R271-1 a R.271-5 du CCH

Ordonnance 2005-655 du 8 juin 2005

Précisions sur le daossier de diagnostic technique (DDT)
Un dossier de diagnostic technique, fourni par le bailleur, doit étre annexé au contrat de location lors de sa
signature ou de son renouvellement et comprend le cas échéant un diagnostic de performance énergétique, un
constat de risque d’exposition au plomb et un état des risques naturels et technologiques. Pour les logements
situés dans un immeuble collectif dont le permis de construire a été délivré avant le 1er janvier 1975, I'eétat de
I'installation intérieure de gaz et d’électricité devront étre réalisés pour les contrats de location signés a compter
du 1er juillet 2017. Pour les autres logements, I'état de l'installation intérieure de gaz et d’électricité devront
étre réalisés pour les contrats de location signés a compter du 1er janvier 2018.
En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic technique, fourni par le vendeur,
est annexé a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte authentique de vente. En cas de vente
publique, le dossier de diagnostic technique est annexé au cahier des charges. Il doit, suivant le type de biens,
contenir les documents suivants :

= Un constat de risque d’exposition au plomb (CREP),

= Un état mentionnant la présence ou I'absence d’amiante,
= Un état relatif a la présence de termites dans le batiment,
= Un état de l'installation intérieure de gaz,

= Un état des risques naturels miniers et technologiques,

= Un diagnostic de performance énergétique (DPE),

= Un état de l'installation intérieure d’électricite,

= Un document établi a l'issue du contréle des installations d'assainissement non collectif (depuis le 1°
janvier 2011).

Si l'un de ces documents produits lors de la signature de la promesse de vente n'est plus en cours de validité a la
date de la signature de I'acte authentique de vente, il est remplacé par un nouveau document pour étre annexe a
I'acte authentique de vente.
D’apres I'article R.271-4 du Code de la Construction et de I'Habitation, est puni de I'amende prévue pour les
contraventions de la cinquieme classe le fait :
= Pour une personne d'établir un document contenu dans le dossier de diagnostic technique sans respecter
les conditions de compétences, d'organisation et d'assurance définies par les articles R. 271-1 et R. 271-
2 et les conditions d'impartialité et d'indépendance exigées a l'article L. 2716 ;

= Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document contenu dans le dossier de diagnostic
technique, a une personne qui ne satisfait pas aux conditions de compétences, d'organisation et
d'assurance définies aux articles R. 271-1 et R. 271-2 ou aux conditions d'impartialité et dindépendance
exigées a l'article L. 271-6.

La récidive est punie conformément aux dispositions de l'article 132-11 du code pénal.
Aucun formalisme particulier n’est prévu par le Iégislateur pour la réalisation du DDT

Ref. : DIA-FLKO3-2601-006 ier
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CAILHAU, le 11/01,/2026

SCI SOMAFI, Monsieur Jean-Michel MURATET
A l'attention de

21 Avenue de Foix
09100 PAMIERS

Référence Rapport : DIA-FLKO3-2601-006
Objet : Attestation sur I'honneur

25 Chemin de Peyreblanque
09100 PAMIERS

Bureaux

Date de la visite : 09,/01 /2026

Monsieur,

Conformément a l'article R.271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation, je soussigné, Monsieur
FLOREK-COURLET Fredeéric, atteste sur I'honneur étre en situation réguliere au regard des articles L.271-
B et disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires a I'établissement des états, constats
et diagnostics composant le Dossier de Diagnostic Technique (DDT).

Ainsi, ces divers documents sont établis par une personne :

Présentant des garanties de compétence et disposant d’'une organisation et de moyens - appropriés (les
différents diagnostiqueurs possedent les certifications adéquates - référence indiquée sur chacun des
dossiers],

Ayant souscrit une assurance permettant de couvrir les consequences d'un engagement de sa
responsabilité en raison de ses interventions (montant de la garantie de 2 000 00O € par sinistre et par
année d’assurance),

N’ayant aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le
propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux
sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d'établir I'un des
documents constituant le DDT.

Nous vous prions d'agréer, Monsieur, I'expression de nos salutations distinguées.

Monsieur FLOREK-COURLET Frédéric
DIAGNOSTICS OCCITANIE
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